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1 Allgemeines
1.1 Lage des Plangebiets

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 495 - EitelstraBe / Kramtsweg / Am Veen-
teich - befindet sich im Bereich des seit dem 11. Juli 1985 rechtskréaftigen Bebauungs-
plans Nr. 220 - Griinzug Kiefernstrafe -.

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Sterkrade-Nord, Flur 12, und wird wie folgt
umgrenzt: Nordliche Seite der EitelstraBe, zwischen den Hausern EitelstraBe 16 und
18 verspringend zur dstlichen Grenze des Flurstucks Nr. 326, ostliche Grenzen der
Flursticke Nr. 326 und 605, den Kramtsweg (berquerend zur ostlichen Grenze des
Flursticks Nr. 643, &stliche Grenzen der Flurstiicke Nr. 643, 644, 645, 646, 647, 526,
527, 528 und 529, sudliche Grenze des Flurstlicks Nr. 529, ¢stliche Grenzen der Flur-
stlicke Nr. 530 und 592, stdliche Grenzen der Flurstiicke Nr. 592, 593, 556, 557, 558,
553 und 546, westliche Grenzen der Flurstiicke Nr. 546, 668, 544, 697 und 698, siidli-
che Seite der Stra3e Kramtsweg bis zur westlichen Seite der Neukolner Stra3e, westli-
che Seite der Neukdlner StraBe bis zu nordlichen Seite der EitelstraBe.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 2,3 ha. Von der Topografie her weist das
Gelande in Richtung Siiden ein Gefalle auf.

1.2  Flachennutzungsplan und iibergeordnete Planungen

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan fir die Stadt Oberhausen stellt das Plange-
biet als Wohnbauflache dar.

1.3  Derzeitige rechtsverbindliche Festsetzungen des Bebauungsplans

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich des seit dem 11. Juli 1985 rechts-
kraftigen Bebauungsplans Nr. 220, der flr den westlichen Teil ein allgemeines Wohn-
gebiet gemafn § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) und fur die Ubrigen Bereiche
reine Wohngebiete gemaB § 3 BauNVO festsetzt. In dem allgemeinen Wohngebiet
und in dem reinen Wohngebiet zwischen der EitelstraBe und dem Kramtsweg sowie
der Bebauung stdlich und &stlich der RingstraBe Am Veenteich sind bei der vorge-
schriebenen offenen Bauweise nur Einzel- und Doppelhauser zulassig. Fir alle diese
Gebiete ist als Grundflachenzahl (GRZ) 0,4 und als Geschossflachenzahl (GFZ) 0,8
bei maximal zwei zuléssigen Vollgeschossen festgesetzt. Mit Ausnahme der Beschran-
kung der Bauweise in Bezug auf die Zulassigkeit von Einzel- und Doppelhdusern gel-
ten diese Festsetzungen auch fir das westlich der StraBe Am Veenteich gelegene
reine Wohngebiet sowie die Flache der Flurstiicke Nr. 634 bis 637. Die Uberbaubaren
Grundstiucksflachen werden durch Baugrenzen bestimmt. Darliber hinaus werden
durch Text Festsetzungen bezuglich der Zulassigkeit abweichender Gebaudetiefen,
dem Erhalt von vorhandenen Baum- und Strauchgruppen, den Baumpflanzungen, der
Unzulassigkeit von Aufschuttungen sowie der Zuléassigkeit von Garagen und Stellplat-
zen getroffen.
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e Regelungen zur Gestaltung von Dachaufbauten, Dachgauben und Dach-
einschnitten

Zusatzlich ist eine Uber die rechtskraftigen Festsetzungen hinausgehende Steuerung
der weiteren, das stadtebauliche Erscheinungsbild und die maRBstabliche Bebauungs-
struktur pragenden Faktoren sinnvoll. Hierzu werden die rechtskraftigen Festsetzun-
gen um folgende zusatzliche Bestimmungen erganzt:

e  Zulassigkeit von Nebenanlagen auBerhalb der uberbaubaren Grund-
sticksflache

e Sicherung des homogenen Erscheinungsbilds zusammenhangender
Baukorper

e  Einschrankung der Zulassigkeit von Stellplatzen, Carports und Garagen

Daruber hinaus ist eine Anpassung des Bebauungsplans aus dem Jahr 1985 an die
tatsachliche Entwicklung im Plangebiet erforderlich. Dies betrifft den

» Verzicht auf die weitere Festsetzung von 6&ffentlichen Parkflachen inner-
halb der offentlichen Verkehrsflachen in Bereichen, in denen bereits ein
derartiger Ausbau erfolgte.

Die Grundziuge der stadtebaulichen Planung werden durch diese Anderung des
Bebauungsplans nicht beruhrt. Aus diesem Grund wird die Bebauungsplananderung
im vereinfachten Verfahren geman § 13 BauGB durchgefiihrt.

1.5 Bestand

Im Plangebiet befinden sich ein- bis zweigeschossige Einfamilienhduser mit Sattel-
oder Krippelwalmdachern. Bei einigen dieser Gebaude sind Dachaufbauten vorzufin-
den. Die in dem Bebauungsplan festgesetzten Nutzungen sind zum groBen Teil reali-
siert. Der stadtebauliche Charakter des Gebiets wird wesentlich durch die vorhandene
Wohnbebauung gepragt.

Das Plangebiet dieser vereinfachten Anderung wird durch die Neukoiner StraBe und
die Eitelstra3e sowie die StraBen Kramtsweg und Am Veenteich erschlossen. Fur den
ruhenden Verkehr sind im Plangebiet innerhalb der Verkehrsflachen éffentliche Park-
platze festgesetzt und auf den privaten Grundstiicksflachen durch zeichnerische und
textliche Festsetzungen Flachen fur Stellplatze und Garagen ausgewiesen.

Nordlich und éstlich des Plangebiets befindet sich Wohnnutzung, wahrend siidlich und
westlich Grln- bzw. Freiflachen angrenzen, durch die die einzelnen Wohnquartiere
des gesamten Stadtteils strukturiert werden.

1.6  Burgerbeteiligung

Da es sich bei der vorliegenden Anderung des Bebauungsplans Nr. 220 - Griinzug
KiefernstralBe - um eine vereinfachte Anderung geman § 13 BauGB handelt, wird von
der Unterrichtung und Erorterung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB (friihzeitige Blrger-
beteiligung) abgesehen.
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GemanB § 3 Abs. 2 BauGB soll die 6ffentliche Auslegung der Planung im Technischen
Rathaus Sterkrade erfolgen. Innerhalb dieser Zeit besteht Gelegenheit, sich Uber die
allgemeinen Ziele und Zwecke sowie deren voraussichtlichen Auswirkungen unterrich-
ten zu lassen und sich zur vorgestellten Planung zu auBBern.

1.7  Bisheriger Verfahrensstand

Der Rat der Stadt hat am 06.10.2003 die vereinfachte Anderung des Bebauungsplans
beschlossen.

Die Verétfentlichung des Beschlusses erfolgte am 03.11.2003.

2 Bebauungsplankonzept

2.1 Art der baulichen Nutzung

Das westlich gelegene Baugebiet wird, entsprechend den Festsetzungen des
rechtskraftigen Bebauungsplans, weiterhin entlang der Neukdlner StraBe als
allgemeines Wohngebiet (WA) gemaB §4 BauNVO festgesetzt. Die Ubrigen
Baugebiete behalten ihre urspriingliche Art der baulichen Nutzung als reine
Wohngebiete (WR) gemai3 § 3 BauNVO bei, aufgeteilt in WR1 bis WR5. Somit wird
der bereits vorhandenen Gebietscharakteristik Rechnung getragen.

2.2  MaB der baulichen Nutzung, liberbaubare Grundstiicksflache, Bauweise

Das Maf3 der baulichen Nutzung wird auch weiterhin durch die Grundflachenzahl
(GRZ) und die Geschossflachenzahl (GFZ) sowie die Zahl der maximal zu errichten-
den Vollgeschosse festgesetzt. Durch die Anderung des Bebauungsplans sind diese
Festsetzungen, ebenso wie die der Uberbaubaren Grundsticksflachen nicht geandert
worden. Die Festsetzungen des MaB3es der baulichen Nutzung verfolgen somit weiter-
hin die urspriingliche Zielsetzung des rechtskraftigen Bebauungsplans. Ebenfalls bei-
behalten wurde die Bestimmung hinsichtlich der offenen Bauweise fur alle Baugebiete
sowie die Festsetzung, dass in den Baugebieten WA, WR1, WR2 und WR4 nur Ein-
zel- und Doppelhduser zulassig sind.

Die im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 220 enthaltene Festsetzung, dass eine
bereits vorhandene Bebauung, sofern diese auBBerhalb der im Bebauungsplan festge-
setzten Uberbaubaren Grundstlcksflachen liegt, im Fall einer Gebaudeerweiterung
eine Gebdaudetiefe von 14,0 m nicht uberschreiten darf, soll in den vorliegenden
Bebauungsplan Ubernommen werden. Hierdurch wird insbesondere der vor Rechts-
kraft des Bebauungsplans Nr. 220 bestehende und nun auBerhalb der Uberbaubaren
Grundsticksflachen liegende Gebaudebestand auch hinsichtlich seiner zukunftigen
Erweiterungsmoglichkeiten gesichert. Im Falle einer Neubebauung dieser Grundstiicke
treten jedoch die festgesetzten Baugrenzen fur den neuen Baukérper in Kraft.

2.3  Hohe baulicher Anlagen

Mit der Festsetzung von Héhenbegrenzungen baulicher Anlagen (Traufhdhe und First-
héhe) soll die Hohenentwicklung der Gebaude derart gelenkt werden, dass im Plange-
biet die Entwicklung UbermaBiig hoher Baukdrper ausgeschlossen wird. Hierdurch wird
der Zielsetzung dieser Bebauungsplananderung, insbesondere im Hinblick auf die
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Wahrung der MaBstéblichkeit der Bebauung und somit des Erscheinungsbilds des
Gebiets entsprochen.

Den Hohenfestsetzungen liegt ein aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan und dem
vorhandenen Gebaudebestand ableitbarer Baukérper zu Grunde, der die bisherigen
Festsetzungen zur Geschossigkeit und der jeweiligen Baufenstertiefe berlicksichtigt. In
Verbindung mit einer aus der Umgebungsstruktur abgeleiteten durchschnittlichen
Dachneigung und einer ausreichenden lichten Geschoss- bzw. Raumhdéhe wurde die
maximal zulassige Trauf- und Firsthdhe bestimmt. Die zu Grunde gelegten Geschoss-
bzw. Raumhohen gehen Uber die in der Landesbauordnung geforderten Mindestmafe
hinaus, um dem jeweiligen Bauherren ausreichend Spielraum zur Errichtung individuel-
ler und moderner Gebaudetypen zu gewahrleisten. Durch diese so abgeleiteten
Hohenfestsetzungen soll eine mafstébliche, das hei3t an die Umgebungsstruktur
angepasste Bebauung sichergestellt werden.

Im Bebauungsplan wird durch Eintragung in die Plankarte die maximal zulassige
Trauf- und Firsthohe, jeweils Uber angrenzender Verkehrsflache, bestimmt. In den
Gebieten WA, WR1 und WR3 ist eine maximale Traufhthe von 6,4 m zuldssig. Die
maximal zulassige Firsthdhe betrégt hier 13,4 m. In den Gebieten WR2, WR4 und
WRS ist die zuldssige Traufhdhe auf maximal 3,6 m und die hdchstzulassige Firsthohe
auf 10,6 m begrenzt. Trotz der Beschrankung der Hohenentwicklung der Gebaude ist
eine Ausnutzung der maximal zuldssigen Zahl von Vollgeschossen Uber einen entspre-
chenden Ausbau des Dachgeschosses mdglich.

2.4  Nebenanlagen

Im Bebauungsplan wird fur alle Baugebiete durch Text festgesetzt, dass auBerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflache pro Baugrundstick Nebenanlagen zuldssig sind,
sofern diese in der Summe aller Nebenanlagen eine Grundflache von 15 m?2 nicht
Uberschreiten. Die Hohe von Nebenanlagen ist auf maximal 3,0 m begrenzt, wobei als
Bezugspunkt die natirliche Gelandeoberflache im Bereich der Nebenanlage heranzu-
ziehen ist. DarUber hinaus sind im Bereich der Vorgarten Nebenanlagen mit Aus-
nahme von Mulltonnenbehéltern unzuldssig. Als Vorgarten gilt die Flache zwischen
StraBenbegrenzungslinie an der HaupterschlieBungsseite und straBenseitiger Gebau-
deflucht.

Durch die Festsetzung bezuglich der Nebenanlagen im Vorgartenbereich wird sicher-
gestellt, dass die in der Ortlichkeit vorzufindende Struktur mit den Gberwiegend gértne-
risch gestalteten Vorgarten weiterhin gesichert wird. Darliber hinaus tragt die Bestim-
mung eines Maximalwerts hinsichtlich der zulassigen Grundflache von Nebenanlagen
dazu bei, dass die privaten, nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen nicht durch ein
Ubermaf3 an Nebenanlagen Uberformt werden. In diesem Zusammenhang steht auch
die Begrenzung der Héhenentwicklung von Nebenanlagen.

2.5  Stellplatze und Garagen

Die Festsetzungen bezlglich der Zulassigkeit von Stellplatzen und Garagen sind aus
dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 220 Ubernommenen und in Teilen erganzt
worden:
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Zur Sicherung des sich aus der Ortlichkeit ableitbaren stadtebaulichen Charakters des
Baugebiets ist im Rahmen der textlichen Festsetzungen die Errichtung von Garagen in
Kellergeschossen der Gebaude weiterhin unzulassig.

Das gilt auch fur die Errichtung von Stellplatzen, Uberdachten Stellplatzen (Carports)
und Garagen auBerhalb der hierfir festgesetzten Flachen in den Vorgartenbereichen
der Gebaude. In Verbindung hiermit steht auch die Festsetzung, dass die Gberdachten
Stellplatze und Garagen, sofern diese auBerhalb der festgesetzten Flachen fir Stell-
platze bzw. Garagen liegen, um mindestens 5,0 m von der StraBenbegrenzungslinie
zurlckzusetzen sind. Uber diese Festsetzungen wird sichergestellt, dass die zum Stra-
Benraum orientierten privaten Grundstucksflachen nicht fir Zwecke zur Unterbringung
des ruhenden Verkehrs gepragt werden, sondern der StraBenraum weiterhin durch die
individuell gestalteten Vorgartenflachen begrenzt wird. Dieses korrespondiert mit den
Zielen, die ebenso aus dem Bebauungsplan Nr. 220 hervorgehen. Dieser Bebauungs-
plan setzt fest, dass Garagen und Stellplatze, auBer auf den dafiir besonders festge-
seizten Flachen, nur in den Uberbaubaren Grundsticksflachen und den seitlichen
Abstandsflachen zulassig sind. Zwar wird eine Nutzung des Vorgartenbereichs durch
Garagen und Stellplatze auch auf Grundlage dieser Festsetzung ausgeschlossen,
allerdings entspricht diese Festsetzung nicht der im Plangebiet vorhandenen Situation,
da Garagen teilweise hinter dem Hauptgebaude auBerhalb der Uberbaubaren Grund-
stucksflachen errichtet wurden. Infolgedessen wird diese Festsetzung mit der vorlie-
genden Anderung des Bebauungsplans durch die zuvor genannte Bestimmung (Aus-
schluss von Stellplatze, Uberdachten Stellplatzen und Garagen im Vorgartenbereich)
ersetzt.

2.6 StraBenverkehrsflachen

Da die Errichtung von offentlichen Parkflachen innerhalb der Verkehrsflachen des
Kramtswegs und der StraBe Am Veenteich erfolgt ist, wird auf die weitere Festsetzung
von 6ffentlichen Parkflachen in diesem Bereich verzichtet.

2.7  Aufschittungen

Im Gebiet WR4 sind Aufschittungen unzuldssig. Diese Festsetzung wurde aus dem
rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 220 ubernommen. Die Aufrechterhaltung dieser
Festsetzung dient in dem mittlerweile vollstandig bebauten Gebiet der Sicherung des
Ubergangs in den Landschaftsraum mit der unmittelbar stidlich an das Gebiet WR4
anschlieBenden o6ffentlichen Grunflache.

2.8  Anpflanzung und Erhalt von Baumen

Die Festsetzung flr das Plangebiet in Bezug auf die Erhaltung vorhandener Baum-
und Strauchgruppen behalt weiterhin Giiltigkeit und ist aus dem Grund in die Anderung
des Bebauungsplans tUbernommen worden. Gleiches gilt fir die Festsetzung, dass die
offentlichen Verkehrsflachen des Kramtswegs in den besonders gekennzeichneten
Bereichen mit Baumpflanzungen zu versehen sind.

Innerhalb der Verkehrsflache der StraBe Am Veenteich erfolgte die Anpflanzung von
Baumen. Diese sollen durch entsprechende Festsetzung (Erhalt von Baumen) zukinf-
tig gesichert werden.
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2.9  Gestaltung baulicher Anlagen geman § 86 BauO NRW

Die Festsetzungen des Bebauungsplans werden durch textliche Festsetzungen ber
ortliche Bauvorschriften geméan § 86 BauO NRW ergénzt. Ziel dieser Festsetzungen ist
es, das auBere Erscheinungsbild der Siedlung in einer gewissen Einheitlichkeit zu
bestimmen, ohne individuelle Gestaltungsspielrdume stark einzuschranken:

e Durch die Festsetzungen beziiglich der Dachgestaltung in Form von
Dachformen sowie Dachaufbauten, -gauben und -einschnitten kann im
Plangebiet ein harmonisches Erscheinungsbild der Dachlandschaft
sichergestellt werden. Daneben kénnen stadtebauliche Fehlentwicklun-
gen unter anderem durch unmafstablichen Ausbau der Dachgeschosse
vermieden werden, womit die Umsetzung der stadtebaulichen Zielset-
zung dieser Bebauungsplananderung sichergestellt werden kann.

e  Uber die Bestimmung der Dach- und Fassadengestaltung sowie der ein-
heitlichen Hoéhenentwicklung von zusammenhangenden Baukdrpern, wie
beispielsweise Doppel- und Reihenhausern, wird neben der MaBstablich-
keit der Bebauung die Wahrung der Homogenitat zusammenhangender
Gebaudekdrper gesichert.

Dachaufbauten, -gauben und -einschnitte

In den Gebieten WR2, WR4 und WR5 sind Dachaufbauten und -gauben zulassig,
sofern sie gegeniber der Hausfassade um mindestens 0,5 m und gegenuber des
Dachfirstes und der AuBenkante der giebelseitigen Wand um mindestens 1,5m
zurtcktreten. Demgegenuber sind sowohl in dem Gebiet WA als auch in den Gebieten
WR1 und WR3 Dachaufbauten, -gauben und -einschnitte zulassig, sofern die Gesamt-
lange dieser zusammen die Halfte der Frontbreite des Gebaudes nicht Uberschreitet
und der Abstand zwischen zwei Dachaufbauten oder -gauben oder von Dachaufbauten
zu Dachgauben mindestens 1,5 m betrdgt. Zudem sind sie gegeniber der Hausfas-
sade um mindestens 0,5 m sowie gegeniber des Dachfirstes und der AuBenkante der
giebelseitigen Wand um mindestens 1,5 m zurlickzusetzen.

In allen Baugebieten sind nur solche Dachaufbauten und -gauben zulassig, deren vor-
dere Ansichtsflache eine Héhe von 2,0 m (senkrecht gemessen) nicht Uberschreiten.
Um eine UbermafBige Hohenentwicklung der Dachbebauung durch Ubereinander lie-
gende Dachaufbauten und Dachgauben zu verhindern, sind Dachaufbauten und Dach-
gauben nur in einem Geschoss des Daches zuldssig.

Dachform

Auf Grund der Pragung des Plangebiets hinsichtlich der Dachform wurde durch Eintra-
gung in die Plankarte festgesetzt, dass ausschlieBlich Sattel- und Krippelwalmdacher
zulassig sind. Untergeordnete bauliche Anlagen sind insofern von dieser Festsetzung
ausgenommen, als dass die Dacher von Anbauten und Nebengebduden auch mit
abweichenden Dachformen ausgefuhrt werden kénnen, wenn diese eine Dachflache —
horizontal gemessen — von 20 m2 nicht Uberschreiten. Dacher von Garagen sind
grundsatzlich als Flachdacher auszufihren.
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Im gesamten Plangebiet ist die Errichtung von Staffelgeschossen unzuléssig. Die
Grundilage fur diesen Ausschluss bildet ebenfalls die in der Ortlichkeit vorzufindende
Dachlandschaft.

Dach- und Fassadengestaltung zusammenhangender Baukorper

Baulich zusammenhangende Hauptbaukérper sind mit der gleichen Dachneigung und
Hauptfirstrichtung auszufuhren. Diese Festsetzung steht in direktem Kontext mit den
Bestimmungen hinsichtlich der Hohenentwicklung baulicher Anlagen und dient eben-
falls dem Ziel, die Entwicklung maBstablicher Baukorper innerhalb des Plangebiets
sicherzustellen.

Sofern Gebdude zusammenhéangende Baukorper bilden (beispielsweise Doppel- und
Reihenhauser), sind einheitliche Fassaden- und Dachmaterialien zu verwenden. Auf
die genaue Bestimmung der zuléssigen Fassaden- und Dachmaterialien wird bewusst
verzichtet, um so den Bauherren, auch angesichts der in der Ortlichkeit vorhandenen
individuellen Fassaden- und Dachmaterialienwahl, ausreichend Gestaltungsspielraume
Zu gewahren.

Trauf- und Firsth6he zusammenhangender Baukorper

Baulich zusammenhangende Hauptbaukérper sind mit gleicher Trauf- und Firsthéhe
zu errichten. Somit wird eine einheitliche Héhenentwicklung, insbesondere von Doppel-
und Reihenhausern gewéhrleistet, was im Einklang mit den Zielen dieser Bebauungs-
plananderung steht.

210 Kennzeichnung gemaB § 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB

Der gesamte Planbereich gehort zu den Gebieten, unter denen der Bergbau umgeht
und zum Anpassungsbereich gemaB § 110 Bundesberggesetz vom 13.08.1981.
Besondere SicherungsmaBnahmen sind gegebenenfalls erforderlich (Richtlinien fur die
Ausfuhrung von Bauten im Einflussbereich des untertagigen Bergbaus geman Runder-
lass des Ministers flr Landesplanung, Wohnungsbau und offentliche Arbeiten vom
10.09.1963-11 B 2-2796 Nr.1435/62, veroffentlicht im Ministerialblatt fur das Land Nord-
rhein-Westfalen Nr. 127 vom 08.10.1963).

2.11 Hinweis
Bodendenkmal

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 495 werden nach bisherigen
Kenntnissen keine denkmalpflegerischen Belange berihrt. Dennoch wird folgender
Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen:

Beim Auftreten archéaologischer Bodenfunde ist die untere Denkmalbehdrde bei der
Stadt Oberhausen oder das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege in Xanten unver-
zaglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunéchst unverandert zu
halten.

Der Hinweis auf potenzielle, denkmalrechtlich relevante Bodenfunde wird mit den
Belangen der Bodendenkmalpflege und der Informationspflicht fir Bauwillige begriin-
det.
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siehe Fortschreibung vom 20.03.2006 ( Seite 14 ff )
3 l l H’ E ltla E I=i e Iq % —_— = - S — ——— — ——_— .

Umweltvertraglichkeit /

In dem "Gesetz zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie, der IVU-RichtLiﬁ/ie und
weiterer EG-Richtlinien zum Umweltschutz vom 27.07.2001" ist geregel;:&o(den, dass

eine allgemeine Vorprifung durchgefuhrt werden muss, sobald der Prifwért der Ziffer
18.8 der Anlage 1 zum UVPG von 20.000 m? erreicht bzw. Uberschritiefh wird. Die bis-
her schon Uberbaute Flache der bestehenden Bebauung und ErschtieBung wird nicht
in die Berechnung zum Prifwert einbezogen. Da es sich bei diesém Bebauungsplan-
verfahren um eine Planung im Bestand mit Uberwiegend realisierten Nutzungen han-
delt, wird dieser Schwellenwert nicht erreicht. Es gilt hier ficht der Grundsatz des
Hineinwachsens in die UVP-Pflicht, da diese fur Stadtebadprojekte nach § 3 b Abs. 3
S. 4 UVPG ausgeschlossen ist. Neu zu entwickelnde Ba‘uflachen i. S.v. § 19 BauNvVO
sind im vorliegenden Bebauungsplanverfahren nicht’ vorgesehen Es besteht daher
keine Vorprufpflicht und keine Pflicht zur Durchfuh_,rung einer UVP,

Eingriffsregelung

GemaR § 8a Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist Uber den Belang von
Naturschutz und Landschaftspflege bei der Aufstellung von Bauleitplanen nach den
Vorschriften des Baugesetzbuchs)(BauGB) zu entscheiden.

Gemal § 1a Abs. 3S. 4 BauGB ist ein Ausgleich far Eingriffe nicht erforderlich, soweit
die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder planungs—
rechtlich zulassig waren, Der Einfihrungserlass zum Bau- und Raumordnungsgesetz
1998 (BauROG bestlprfmt in Nr. 4.4.1, dass die Eingriffsregelung nur dann anzuwen-
den ist, wenn im Balleitplan erstmals bauliche Nutzungen festgesetzt werden sollen
bzw. bei gedndertén Nutzungen starkere Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten
sind. Dies beQe&et, dass die Anwendung der Eingriffsregelung bei erstmaliger Fest-
setzung baylcher Nutzungen durch einen Bebauungsplan bzw. wenn bei geanderten
Nutzungg)sﬁirkere Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind erfolgt.

Bei def vorliegenden Anderung des Bebauungsplans Nr. 220 ist ein Ausgleich fur Ein-
griffe nicht erforderlich, da hinsichtlich der Uberbaubaren Grundsticksflache keine

H‘H@Sﬁ{ﬁﬁ'e#e{'g’t'——————-—————

4 Ordnung des Grund und Bodens

Zur Realisierung der stadtebaulichen Ziele sind keine bodenordnenden Mafnahmen
erforderlich.




BearOnDUNG zUM BepauungspLan NRr, 495

5 Kosten

Im Rahmen der Realisierung der Festsetzungen dieses Bebauungsplans entstehen
der Stadt Oberhausen keine Folgekosten.

Bochum, 19. Oktober 2004

B Mately
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Diese Begriindung hat gem&R § 13 Nr. 2 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit

§ 3 Abs. 2 BauGB in der Fassung vom 27.08.1997, zuletzt geandert durch Gesetz vom
15.12.2001 (BGBL. |, S. 3762) und § 233 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 27.08.1997,
zuletzt geandert durch Gesetz vom 24.06.2004 (BGBI. |, S. 1359) in der Zeit vom
10.02.2005 bis 10.03.2005 einschlieftlich 6ffentlich ausgelegen.

Oberhausen, 14.03.2005
Der Oberburgermeister
Im Auftrag

Bereichsleiter
-Stadtplanung-

vom 27.08.1997, zuletzt gesindert durch .
§ 233 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 27.08.1997, zuletzt geandert durch-Gesetz vom
24.06.2004 (BGBI. I, S. 1359) beigefiigte Begriindung in der Fassung-vom 19.10.2004 ist

vom Rat der Stadt am beschlossen worden.-—
- "/‘-V
= 7 Oberhausen,
T Der Oberblrgermeister
////
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hrei der Begriindun

Das Kapitel 3 Umweltbericht wird wie folgt Giberarbeitet:

3.

3.1

Umweltvertraglichkeit

In dem , Gesetz zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie, der IVU-Richtlinie und
weiterer EG-Richtlinien zum Umweltschutz vom 27.07.2001" ist geregelt worden,
dass eine allgemeine Vorpriifung durchgefiihrt werden muss, sobald der Priifwert
der Ziffer 18.8 der Anlage 1 zum UVPG von 20.000 m? erreicht bzw. berschritten
wird. Dies ist im vorliegenden Bebauungsplan nicht der Fall. Es besteht daher keine
Vorprifungspflicht und keine Pflicht zur Durchfiihrung einer UVP.

Aus vorgenannten Grinden und weil es sich bei der vorliegenden Anderung des
Bebauungsplans Nr. 220 - Griinzug KiefernstraRe - um eine vereinfachte An-
derung gemaR & 13 auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) vom
27.08.1997 handelt, wird ein Umweltbericht nach § 2a BauGB nicht erstellt.

Fauna-Flora-Habitat (FFH) - Vertraglichkeitspriifung

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 495 liegt mit einem sehr kleinflachigen
Teilbereich innerhalb der 300m-Pufferzone des nérdlich gelegenen FFH-Gebietes
«DE-4407-301 Kirchheller Heide und Hiesfelder Wald“, das durch die Fauna-
Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-RL) geschiitzt ist. Daher wurde gepruft, ob
Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der Schutz- und Erhaltungsziele vor-

liegen.

Die dem Baugebiet nichstliegenden mdéglicherweise betroffenen Lebensraum-
typen sind der ,Hainsimsen-Buchenwald” und der ,Alte bodensaure Eichenwald
auf Sandebenen”. Eine Beeintrachtigung dieser Lebensraumtypen, wire bei-
spielsweise durch eine nennenswerte Versiegelung des Bodens mit Auswir-

kungen auf den Wasserhaushalt gegeben.
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3.3
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Da der Verfahrensbereich bereits gréRtenteils mit Wohngebauden bebaut ist und
durch die Plandnderung keine zusatzlichen Baumdglichkeiten geschaffen

werden, ist mit Beeintrachtigungen dieser Art nicht zu rechnen.

Auch sind Summationseffekte, die gemaR Art. 6 Abs. 3 Satz 1 der FFH-RL
ebenfalls zu prifen sind, nicht zu befiirchten, da das Plangebiet nicht zum Ein-

zugsgebiet des das FFH-Gebiet durchflieBenden Buchenbaches gehort.

Eine Beeintrachtigung der Schutz- und Erhaltungsziele des FFH-Gebietes ist

nicht zu erwarten. Somit ist eine FFH-Vertraglichkeitsprifung nicht erforderlich.
Eingriffsregelung

GemaR § 21 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist iiber die Belange von
Naturschutz und Landschaftspflege bei der Aufstellung von Bauleitpldnen nach den
Vorschriften des Baugesetzbuchs (BauGB) zu entscheiden.

GemaR § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB ist ein Ausgleich fur Eingriffe nicht erforderlich,
soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder pla-
nungsrechtlich zulassig waren. Der Einfilhrungserlass zum Bau- und Raumord-
nungsgesetz 1998 (BauROG) bestimmt in Nr. 4.4.1, dass die Eingriffsregelung nur
dann anzuwenden ist, wenn im Bauleitplan erstmals bauliche Nutzungen festgesetzt
werden sollen bzw. bei geanderten Nutzungen stirkere Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten sind.

Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 495 ist ein Ausgleich fiir Eingriffe nicht erfor-
derlich, da hinsichtlich der iberbaubaren Grundstiicksfliche keine Anderung zum

bisher rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 220 erfolgt.

Immissionsschutz

Belange des Immissionsschutzes sind nicht beriihrt.
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3.4 Altlasten / Bodenschutz

3.5

Belange des Bodenschutzes und der Altlasten sind nicht betroffen.
Wasserrechtliche Belange

Im Planbereich ist hoch anstehendes Grund- bzw. Stauwasser nicht auszu-
schlieBen. Bei zu unterkellernden Gebduden ist deshalb die Notwendigkeit von
Schutzmallnahmen gegen ,driickendes® Wasser zu prifen. Sind Schutzmal-

nahmen erforderlich, sind die Keller in wasserdichter Bauweise zu errichten.

Der nachfolgend formulierte Hinweis wurde im Bebauungsplan aufgenommen:

Da im Planbereich hoch anstehende Grund- bzw. Stauwasserhorizonte nicht auszu-
schlieen sind, ist vor einer Bebauung im reinen Wohngebiet zu priifen, ob bauliche
Vorkehrungen gegen &uRere Einwirkungen bzw. besondere bauliche Sicherungs-
mafnahmen gegen Naturgewalten erforderlich werden. Sollten SchutzmaRnahmen

erforderlich sein, so sind die Keller in wasserdichter Bauweise zu errichten.

Die Einleitung von Grund- und Drainagewasser in die Kanalisation ist nach § 4

der Entwésserungssatzung der Stadt Oberhausen grundsétzlich nicht zuléssig.

Oberhausen, 20.03.2006

P

Bereichsleiter - Stadtplanung -




Diese dem Bebauungsplan Nr. 495 gemaR § 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches in der Fassung
vom 23.09.2004 ( BGBL. |, S. 2414 ) beigefugte Begrundung in der Fassung der Fortschreibung vom

20.03.2006 ist vom Rat der Stadt am 15.05.2006 beschlossen worden.

Oberhausen, 16.05.2006

Der Oberbiirgermeister

Jid g

/ Wehling




