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A. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 1.V, mit § 6 BauNvO)
Vergnlgungsstatten sind unzuldssig.

B. Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V. mit § 14 BauNVO)
AuBerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen sind pro Baugrundstiick Nebenanlagen zulassig, wenn diese in der
Summe eine Grundflache von maximal 15 m2 beanspruchen. Die Héhe von Nebenanlagen darf 3,0 m nicht
Uberschreiten. Bezugspunkt ist die natarliche Gelandeoberflache im Bereich der Nebenanlage. Im Bereich der
Vorgérten (Grundstlicksflachen zwischen StraBenbegrenzungslinie an der Haupterschliefungsseite und
stralenseitiger Gebaudefiucht) sind Nebenanlagen mit Ausnahme von Miilitennenbehaltern unzulassig.

C. Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V. mit § 12 Abs. 6 BauNVO)
Kellergaragen sind unzuléssig,

D. Gestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 Abs. 1 Nr. 1 und 4 Bau® NRW)
1. Dédcher
Baulich zusammenhéngende Hauptbaukérper sind mit der gleichen Dachneigung und Hauptfirstrichtung auszufahren.

Ausnahmsweise kénnen andere Dachformen zugelassen werden,

Dacher von Anbauten und Nebengeb4uden bis zu einer Dachflache - horizontal gemessen - von 20 m? kénnen auch
mit abweichenden Dachformen ausgefuhrt werden.

Far Garagen sind ausschlieRlich Flachdacher Zulassig.

2. Dachaufbauten und -gauben

Dachaufbauten und -gauben sind gegenuber der Hausfassade um mindestens 0,5 m und gegentber des Dachfirstes
um mindestens 1,5 m zuriickzusetzen. Von der AuRenkante der giebelseitigen Wand bleiben Dachaufbauten und
-gauben mindestens 1,5 m zurtick.

Die vordere Ansichtsflache von Dachaufbauten und -gauben darf, senkrecht gemessen, eine Héhe von 2,0 m nicht
Uberschreiten.

Dachaufbauten und -gauben sind nur in einem Geschoss des Daches zulassig.

3. Fassaden- und Dachmaterialien

Fiir zusammenhangende Baukérper sind einheitliche Fassaden- und Dachmaterialien zu verwenden.

4. Trauf- und Firsthéhe

Baulich zusammenhangende Hauptbaukérper sind mit gleicher Trauf- und Firsthéhe auszufiihren.

5. Abgrabungen

Abgrabungen sind nur im von der StraRenverkehrsfldche abgewandten, riickwértigen Gebaudebereich
(Hauptgartenseite) zulassig und dirfen 40% der Fassadenbreite nicht tberschreiten.

Die Offenlegung dieses Bebauungsplanentwurfes wurde gemaR
§ 13Nr. 2i.V. mit § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches i.d.F. vom
27.08.1997 vom Rat der Stadt am 13.12.2004 beschlossen.

14.12.2004

Der Cberburgermeister

Beigeordneter

Dieser Bebauungsplanentwurf hat gemaR § 3 Abs. 2 des Bau-.

bis 10:03.2005  sffentlich ausgelegen.

...................

Bereichsleiter Stadtplanung

gesetzbuches i.d.F. vom 27.08.1997 in der Zeit vom 10.02.2005

Dieser Bebauungsplan ist geman § 10 Abs.1 des Baugesetz-
buches i.d.F. vom 27.08.1997 durch den Rat der Stadt am

15:05:2008 . 215 Satzung beschlossen worden.

Oberhausen, 16.05.2006

Der Oberburgermeister

L
n
Wehling

Der Satzungsbeschluss des Rates der Stadt vom15.05.06 st am 17.07.2006
gemitl § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches i. d. F. vom 27.08.1997 mit dem
Hinweis, dass der vorstehende Bebauungsplan ab dem 17.07.2006

im Technischen Rathaus Sterkrade , Dezernat 5, Bereich Stadtplanung , withrend
der Dienststunden zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausliegt , ortstiblich
bekanntgemacht worden.

Oberhausen , 17.07.2006

PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | $.58) in der zurzeit geltenden
Fassung

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW)
vom 14.07.1994 (GV. NRW. 1894 $.666) in der zurzeit geltenden
Fassung

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauord-
nung - (BauO NRW) vom 07.03.1995 (GV. NRW. 1995 §.218)in
der zurzeit geltenden Fassung

I . der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
(2.B.§1Abs. 4,§ 16 Abs. 5 BauNVvO) 6. Werbeanlagen
Satteldach Werbeanlagen sind nicht zulassig. Ausnahmsweise sind Werbeanlagen, die an der Stétte der Leistung den Inhaber
SD (§ 9 Abs. 4 BauGB V. mit § 86 Baud NRW) und die Art des Betriebes kennzeichnen, zulassig.
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Die einleitende Anderung des Bebauungsplanes Nr. 158/l wurde Angefertigt: Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Liegen- Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geometrisch "
gemag § 13 des Baugesetzbuches in der Fassung vom schaftskataster und die richtige Darstellung des gegenwartigen, eindeutig, Rechtsgrundlagen Kennzeichnung
27.08.1997 vom Rat der Stadt am 06.10,2003 beschlossen, Bochum, 19.10.2004 ortlichen Zustandes wird bescheinigt. ) (gemaR § S Abs. 5 Nr. 2 BauGB)
~ _ Oberhausen, 19.10.2004 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
9q vom 27.08.1997, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24.06.2004 Der gesamte Planbereich gehort zu den Gebieten, unter denen der Bergbau umgeht und zum Anpassungsbereich geman
(BGBI. 1 5.1359) § 110 Bundesberggesetz vom 13.08.1981. Besondere Sicherungsmafnahmen sind gegebenenfalls erforderlich
B TADTPLANUNG : _ (Richtlinien fur die Ausfiihrung von Bauten im Einflussbereich des untertdgigen Bergbaus gemaR Runderlass des
Der Oberburgermeister BMS 3 TOLANUNG DE Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundsticke Ministers fur Landesplanung, Wohnungsbau und éffentiiche Arbeiten vom 10.09.1963.11 B 2.9705 Nr.1435/62,
LV www. BMS ~STAD : (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der verdffentlicht im Ministerialblatt for das Land Nordrhein-Westfalen Nr. 127 vom 08.10.1963),

bms Stadtplanung ALLEESTRASSE 144 Bekanntmachung vomn 23.01.1990 (BGBI. | S.132) in der zurzeit

Alleestrae 144 BOCHUM geltenden Fassung

44793 Bochum =0234/9620204 Bauherren werden gebeten Kontakt mit der Deutschen Steinkohle AG, Postfach in 44620 Herne,

Telefon 0234-96202 04/05 Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die aufzunehmen.

Telefax 0234-96202 09 : Darsteliung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 -

Beigeordneter post.an@bms-stadtplanunng.de Telefon 0208-635590-0 Telefon 0208-635590-0

Hinweis

Beim Auttreten archéologischer Bodenfunde ist die untere Denkmalbehérde bei der Stadt Oberhausen oder das
Rheinische Amt fur Bodendenkmalpflege in Xanten unverztglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind
zunachst unverandert zu halten.

Da im Planbereich hoch anstehende Grund- bzw. Stauwasserhorizonte nicht auszuschlieRen sind, ist vor
einer Bebauung im reinen Wohngebiet zu priifen, ob bauliche Vorkehrungen gegen duRere Einwirkungen
bzw. besondere bauliche SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten erforderlich werden. Sollten
SchutzmaRnahmen erforderlich sein, so sind die Keller in wasserdichter Bauweise zu errichten.

Die Einleitung von Grund- und Drainagewasser in die Kanalisation ist nach § 4 der Entwésserungssatzung
der Stadt Oberhausen grundsétzlich nicht zulassig.




