Textliche Festsetzungen

A.

Uberbaubare Grundstiicksfidche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit §§ 22 und 23 BauNVO)
Ausnahmsweise drfen Bauteile, deren Oberflachen zu mehr als 70% verglast sind und die eine wohnraumahnliche

Nutzung aufnehmen die von der StraBenverkehrsflache abgewandten, riickwartigen Baugrenzen um maximal 3,0 m auf
einer Lange von héchstens 5,0 m Uberschreiten, sofern dabei die erforderlichen Abstandsfidchen eingehalten werden.

Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V. mit § 14 BauNVO)

Auferhalb der berbaubaren Grundsticksflachen sind pro Baugrundstiick Nebenanlagen zulédssig, wenn diese in der
Summe eine Grundflache von maximal 15 m? beanspruchen. Die Héhe von Nebenanlagen darf 3,0 m nicht
Uiberschreiten. Bezugspunkt ist die nattrliche Geléandeoberfliche im Bereich der Nebenanlage. Im Bereich der

Vorgarten (Grundsttcksflachen zwischen StralRenbegrenzungslinie an der HaupterschlieBungsseite und straRenseitiger
Gebaudeflucht) sind Nebenanlagen mit Ausnzhme von Malltonnenbehaitern unzulassig.

Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V. mit § 12 Abs. 6 BauNVO)

In den Vorgérten sind Stellplatze, tiberdachte Stellplatze (Carports) und Garagen unzulassig. Als Vorgarten gilt die
Flache zwischen StraBenbegrenzungslinie (HaupterschlieBung) und strafenseitiger GebZudeflucht.

Ein Abstand der Uberdachten Stellplatze und Garagen von mindestens 5,0 m zur Strallenbegrenzungslinie ist
einzuhalten.

Kellergaragen sind unzulassig.

Erhalt von Bdumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Alle Baume aufier Obstbaume, welche in 1,3 m Héhe, ber dem Erdboden gemessen, mehr als 20 cm
Stammdurchmesser oder 85 cm Stammumfang haben, sind zu erhalten, soweit sie nicht innerhalb der Gberbaubaren
Grundstlcksfliachen stehen oder abgéngig sind. Sie diirfen weder beschadigt, noch entfernt, noch in ihrem
Weiterbestand geféhrdet werden. Ausnahmen kénnen zugelassen werden.

Gestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 Abs. 1 Nr. 1 und 4 BauO NRW)

1. Décher

Bei einer etwa vorhandenen Nachbarbebauung haben sich Wohngebaude deren Dachneigung anzugleichen.

Ausnahmen von der festgesetzten Dachform und Dachneigung sind zuléssig bei Bildung von Gruppen mit gleicher
Dachneigung und Dachform.

Staffelgeschosse sind unzulassig.

Dacher von Anbauten und Nebengeb&uden bis zu einer Dachfiache - horizontal gemessen - von 20 m* kénnen auch mit
abweichenden Dachformen ausgefihrt werden.

Fur Garagen sind ausschlietlich Flachdéacher zulassig.
2. Dachaufbauten, -gauben und -einschnitte

Die Gesamtlange aller Dachaufbauten, -gauben und -einschnitte eines Gebaudes darf zusammen die Halfte der
Frontbreite dieses Gebaudes nicht Uberschreiten.

Der Abstand zwischen zwei Dachaufbauten oder -gauben oder von Dachaufbauten zu Dachgauben muss mindestens
1,5 m betragen.

Dachaufbauten und -gauben sind gegentiber der Hausfassade um mindestens 0,5 m und gegeniiber des Dachfirstes
um mindestens 1,5 m zurtickzusetzen. Von der AuBenkante der giebelseitigen Wand bleiben Dachaufbauten und
-gauben mindestens 1,5 m zuriick.

Die vordere Ansichtsflache von Dachaufbauten und -gauben darf, senkrecht gemessen, eine Hohe von 2,0 m nicht
iberschreiten.

Dachaufbauten und -gauben sind nur in einem Geschoss des Daches zulassig.

3. Fassaden- und Dachmaterialien

Fir zusammenhangende Baukérper sind einheitliche Fassaden- und Dachmaterialien zu verwenden.
4. Trauf- und Firsthéhe

Baulich zusammenhangende Hauptbaukérper sind mit gleicher Trauf- und Firsthdhe auszufihren.

5. Abgrabungen

Abgrabungen sind nur im von der Straflenverkehrsflache abgewandten, rickwértigen Gebaudebereich
(Hauptgartenseite) zulassig und durfen 40% der Fassadenbreite nicht (iberschreiten.

6. Einfriedigungen

In Vorgéarten sind Einfriedigungen bis zu einer Héhe von 1,0 m tiber Oberkante der angrenzenden Verkehrsflache
zulassig. Als Vorgarten gilt die Flache zwischen Strafienbegrenzungslinie (HaupterschlieBung) und straBenseitiger
Gebaudeflucht.



