Textliche Festsetzungen

A. Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 8 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 23 BauNVO)
Ausnahmsweise dirfen Bauteile, deren Oberflachen zu mehr als 70% verglast sind und die eine
wohnraumahnliche Nutzung aufnehmen die von der StraBenverkehrsflache abgewandten, rickwartigen
Baugrenzen um maximal 3,0 m auf einer L&nge von héchstens 5,0 m (iberschreiten, sofern dabei die erforderlichen
Abstandsflachen eingehalten werden.

B. Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V. mit § 14 BauNVO)
AuBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen sind pro Baugrundstiick Nebenanlagen zuldssig, wenn diese in
der Summe eine Grundflache von maximal 15 m? beanspruchen. Die Héhe von Nebenanlagen darf 3,0 m nicht
Uberschreiten. Bezugspunkt ist die nattrliche Gelandeoberfidche im Bereich der Nebenanlage. Im Bereich der
Vorgarten (Grundstiicksfidchen zwischen StraBenbegrenzungslinie an der HaupterschlieBungsseite und
strallenseitiger Geb&udeflucht) sind Nebenaniagen mit Ausnahme von Mlitonnenbehzltern unzuléssig.

C. Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V. mit § 12 Abs. 6 BauNVO)
In den Vorgarten sind Stellplatze, iberdachte Stellplatze (Carports) und Garagen auBerhalb der hierftr
festgesetzten Flachen unzuléssig. Als Vorgarten gilt die Flache zwischen Stralenbegrenzungslinie
(HaupterschlieRung) und straBenseitiger Gebaudeflucht.

Ein Abstand der (berdachten Stellplatze und Garagen von mindestens 5,0 m zur Straenbegrenzungslinie ist
einzuhalten, sofern diese auRerhalb der dafir festgesetzten Flachen liegen.

Kellergaragen sind unzulassig.
D. Gestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 Abs. 1 Nr. 1 und 4 BauO NRW)
1. Décher

Baulich zusammenhangende Hauptbaukorper sind mit der gleichen Dachneigung und Hauptfirstrichtung
auszufihren.

Staffelgeschosse sind unzuléssig.

Dacher von Anbauten und Nebengebauden bis zu einer Dachfiache - horizontal gemessen - von 20 m? kénnen
auch mit abweichenden Dachformen ausgefihrt werden.

Fur Garagen sind ausschlieBlich Flachd&cher zulassig.

2. Dachaufbauten und -gauben

Dachaufbauten und -gauben sind gegeniiber der Hausfassade um mindestens 0,5 m und gegenlber des
Dachfirstes um mindestens 1,5 m zurlickzusetzen. Von der AuBenkante der giebelseitigen Wand bleiben
Dachaufbauten und -gauben mindestens 1,5 m zurtick.

Die vordere Ansichtsflache von Dachaufbauten und -gauben darf - senkrecht gemessen - eine Héhe von 20m
nicht Uberschreiten.

Dachaufbauten und -gauben sind nur in einem Geschoss des Daches zulassig.

3. Fassaden- und Dachmaterialien

Fur zusammenhéngende Baukérper sind einheitliche Fassaden- und Dachmaterialien zu verwenden.

4. Trauf- und Firsth&he

Baulich zusammenhéngende Hauptbaukorper sind mit gleicher Trauf- und Firsthéhe auszufihren.

5. Abgrabungen

Abgrabungen sind nur im von der StraBenverkehrsflache abgewandten, riickwartigen Gebaudebereich
(Hauptgartenseite) zulassig und durfen 40% der Fassadenbreite nicht Gberschreiten.



