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Allgemeines

1.

L s Plan i i adtbereich

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Dumpten, Flur 4, und wird wie

folgt umgrenzt:

Westliche Seite der Mellinghofer StraRe; Stadtgrenze Milheim a.d.
Ruhr; siidwestliche und nordwestliche Grenze des Flurstiickes Nr. 253;
nordliche Grenze des Flurstickes Nr. 270.

anl n lanungsziel

Der Diumptener Pflanzenhof hat sich iiber Jahrzehnte zu einem in Alt-
Oberhausen beliebten und nachgefragten Pflanzenmarkt mit insgesamt
Uber 7.000 gqm Verkaufsflache (inkl. der Verkaufsflachen auf Milheimer
Stadtgebiet) entwickelt. Die randstadtische Lage des Betriebes
beginstigte die Entwicklung des Pflanzenmarktes, da dieser sowohl
verkehrsgiinstig an der Mellinghofer StraBe in der N&he von
Versorgungszentren und Wohngebieten als auch in direkter
Nachbarschaft landwirtschaftlicher Flachen fir die Anzucht von
Pflanzen liegt. Der Dimptener Pflanzenhof stellt somit eine Einrichtung
dar, die aus der Umgebung heraus gewachsen ist und fir den Bereich
des Pflanzenvertriebs eine wichtige Versorgungsfunktion fiir die

umliegenden Wohngebiete in Oberhausen und Milheim ausfiillt.

Durch kontinuierliche Erweiterungen im Rahmen von Bauantrigen nach
8 34 BauGB (Bauen im gewachsenen Ortszusammenhang) dehnt sich
der glastiberdachte Verkaufsbereich inzwischen bis auf ca. 80 m der

Grundstickstiefe aus.

Der groRflachige Einzelhandelsbetrieb ruft aufgrund des bestehenden
schmalen Warensortiments keine Beeintrachtigungen der vorhandenen
Einzelhandelsstrukturen in der naheren Umgebung und der

Stadtteilzentren in Oberhausen im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO

hervor.



Um dies auch fir die Zukunft zu gewahrleisten, soll der Pflanzenmarkt
gesichert und entsprechend seiner derzeitigen Ausnutzung und

Hoéhenentwicklung festgesetzt werden.

Uberértliche Planung

Der Gebietsentwicklungsplan fiir den Regierungsbezirk Diisseldorf (GEP)
vom  15.12.1999  stelt fur das Plangebiet ,Allgemeiner
Siedlungsbereich” - ASB - dar. Damit besteht Ubereinstimmung
zwischen Regional- und Bauleitplanung.

Absti un r ung mi Miilheim

Die Verkaufsflachen des Diimptener Pflanzenhofes erstrecken sich auch
auf das Stadtgebiet von Miilheim a.d. Ruhr. Der Planungsprozess wurde
deshalb von Beginn an eng mit der Planungsverwaltung der Stadt

Milheim abgestimmt.

Da es sich bei dem Plankonzept um eine bestandsorientierte Planung
handelt und das im Bebauungsplan Nr. 435 gemiR Sortimentsliste
zuldssige Warensortiment als nicht zentrenrelevant einzustufen ist, sind
nach Auffassung der Stadt Milheim keine Auswirkungen auf das
Mialheimer  Zentrengeflige, insbesondere auf das Dimptener

Teilraumzentrum Mellinghofer StraRe / Heiferskamp, zu erwarten.

Der Grundstiicksteil des Pflanzenmarktes, der auf Milheimer
Stadtgebiet liegt, befindet sich innerhalb des rechtskraftigen
Bebauungsplanes B 3, welcher dort eine Fliche fiir die Landwirtschaft in
einer Verbandsgriinfliche festsetzt. Der in Aufstellung befindliche
Flachennutzungsplan stellt dort eine Fliache fiir die Landwirtschaft bzw.
Griinflache dar. Diese Ausweisungen stehen der Oberhausener Planung
nicht entgegen.



Um dies auch fir die Zukunft zu gewahrleisten, soll der Pflanzenmarkt
gesichert und entsprechend seiner derzeitigen Ausnutzung und

Hohenentwicklung festgesetzt werden.

I

Der Gebietsentwicklungsplan fiir den Regierungsbezirk Diisseldorf (GEP)
vom  15.12.1999 stellt fir das Plangebiet ,Allgemeiner
Siedlungsbereich” - ASB - dar. Damit besteht Ubereinstimmung
zwischen Regional- und Bauleitplanung.

Die Verkaufsflichen des Dimptener Pflanzenhofes erstrecken sich auch
auf das Stadtgebiet von Mulheim a.d. Ruhr. Der Planungsprozess wurde
deshalb von Beginn an eng mit der Planungsverwaltung der Stadt

Milheim abgestimmt.

Da es sich bei dem Plankonzept um eine bestandsorientierte Planung
handelt und das im Bebauungsplan Nr. 435 gemiR Sortimentsliste
zuldssige Warensortiment als nicht zentrenrelevant einzustufen ist, sind
nach Auffassung der Stadt Mulheim keine Auswirkungen auf das
Milheimer  Zentrengefliige, insbesondere auf das Dimptener

Teilraumzentrum Mellinghofer StraRe / Heiferskamp, zu erwarten.

Der Grundstiicksteil des Pflanzenmarktes, der auf Miilheimer
Stadtgebiet liegt, befindet sich innerhalb des rechtskraftigen
Bebauungsplanes B 3, welcher dort eine Fliche fiir die Landwirtschaft in
einer Verbandsgriinfliche festsetzt. Der in Aufstellung befindliche
Flachennutzungsplan stelit dort eine Flache fiir die Landwirtschaft bzw.

Grunflache dar. Diese Ausweisungen stehen der Oberhausener Planung
nicht entgegen.



1.1

Wahrend der Offentlichkeitsarbeit sind zum Bebauungsplan Nr. 435
keine Anregungen und Hinweise von Birgerinnen / Biirgern

eingegangen.

entwurf
Bebauung
Mischgebiet (MI)

Im Gebaude Mellinghofer StraBe 273-277 befindet sich neben der
Wohnnutzung auch ein Laden des Dimptener Pflanzenhofes. Hier

werden zurzeit iiberwiegend Dekorationsartikel zum Kauf angeboten.

Das Wohn- und Geschéaftshaus wird daher gemaR § 6 Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) bis zu einer Grundstiickstiefe von 17,0 m bzw. 30,0
m als Mischgebiet festgesetzt. Die vorhandene gemischte Wohn- und

Gewerbenutzung des Gebaudes wird damit gesichert.

Das MaR der baulichen Nutzung bleibt mit einer Grundfiichenzahl (GRZ)
von 0,5 und Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,0 unterhalb der durch
§ 17 BauNVO vorgegebenen Obergrenzen.

Die Héhenentwicklung des Gebaudes bleibt entsprechend dem heutigen
Ausbau auf zwei Geschosse begrenzt. Die Traufhéhe (TH) wird auf

max. 6,0 m, die Firsthéhe (FH) auf max. 11,0 m festgesetzt.

Hierdurch ist die Anpassung an die vorhandene, iiberwiegend ein- bis
zweigeschossige Nachbarbebauung gewéhrleistet. Zur Erhaltung der
vorhandenen Bauflucht wird die (iberbaubare Grundstiicksfliche um 5,0

m von der StraBenbegrenzungslinie abgertickt.



1.2

Zwischen der iberbaubaren Grundstiicksfliche und der StraRenbegren-
zungslinie ist die vorhandene Bepflanzung gem&R § 9 Abs. 1 Nr. 25 b

BauGB zu erhalten.

Das gewachsene Ortsbild entlang der Mellinghofer StraRe ist gepragt
durch einen Wechsel von Wohnen, Einzelhandel und gewerblichen
Strukturen. Zur Wahrung dieses Ortsbildes und um die Wohnruhe des
ndrdlich angrenzenden Wohngebietes ,Karntener StraRe” in den Abend-
und Nachtstunden zu schitzen sind im Mischgebiet Werbeanlagen, mit
Ausnahme solcher Werbeanlagen, die an der Statte der Leistung den
Inhaber und die Art des Betriebes kennzeichnen sowie die in § 6 Abs. 2
Nr. 8 und Abs. 3 BauNVO genannten Vergniigungsstéitten nicht

2ulassig.

Der Bebauungsplanentwurf enthélt eine entsprechende textliche Fest-

setzung.

ndergebiet - Pflan arkt -

Die an das Wohn- und Geschaftshaus angrenzenden eingeschossigen
Verkaufsflachen werden entsprechend ihrer heutigen Nutzung und im
Sinne einer zukinftigen geordneten stidtebaulichen Entwicklung im
Bebauungsplan gemiR & 11 Baunutzungsverordnung (BauNVO) als
Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung  ,Pflanzenmarkt”
festgesetzt.

Zur Sicherung des heutigen nicht zentrenschidlichen schmalen
Warensortiments wird das zukiinftig zuléssige Warensortiment in einer
Sortimentsliste, welche die brancheniiblichen Verkaufswaren eines
Pflanzenmarktes enthilt, festgesetzt. Die Sortimentsliste ist Bestandteil
des Bebauungsplanentwurfes. Sie enthalt die folgenden

Warensortimente:



Pflanzen aller Art, Gartengerdte, Pflanzennahrung und -pflege, Erde,

Samereien, Leitern, Garten- und Gewdachshauser (Hauptsortimente).

Die zulassigen Randsortimente werden in Abstimmung mit dem
Eigentimer und in Anlehnung an den derzeitigen Bestand auf insgesamt

1200 gm Geschossflache begrenzt. Zuldssige Randsortimente sind:

. Zaunbau- und Gartenholz

. Landschafts- und Gartenbaumaterialien

. Artikel des Teichbaus und der Teichpflege

. Brennmaterial, Grillgerdte und Zubehér

. Pflanzentopfe, Vasen und Dekorationsartikel

. Bewdsserungssysteme

N OO O AW -

. Garten-Holzmbbel

Eine weitergehende differenzierte Festsetzung (z. B iiber Geschossfli-
chenanteile) wird nicht vorgenommen. Es muss dem Unternehmer ge-
stattet sein, seine Randsortimente durch unterschiedliche Gewichtungen

kurzfristig an veranderte Marktbedingungen anpassen zu kénnen.

Fur das SO-Gebiet wird in Anlehnung an den heutigen Ausbauzustand
eine eingeschossige Bauweise mit einer GRZ von 0,3 und einer GFZ von
0.3 festgesetzt. Die Traufhthe (TH) wird auf max. 4,50 m und die
Firsthdhe (FH) auf max. 7,00 m begrenzt.

Der entlang der stdlichen Plangebietsgrenze verlaufende Zechenbach

wird als Gewasser Il. Ordnung nachrichtlich iibernommen.



Wegen der heute schon vorhandenen Uberbauung, die den
Mindestabstand zu dem Gewaisser Il. Ordnung teilweise unterschreitet,
kann der erforderliche Grenzabstand nicht (berall eingehalten werden.
Weitere Uberbauungen in Richtung des Gewassers werden jedoch durch
die Festsetzungen der Uberbaubaren Grundstiicksflichen entsprechend

dem heutigen Ausbaustand vermieden.

Fir den Grundstlicksteil des Pflanzenmarktes, der auf Miilheimer
Stadtgebiet liegt, setzt der dortige rechtskriftige Bebauungsplan
~Griner Weg - B 3” eine Flache fir die Landwirtschaft und (iberlagernd

eine Verbandsgriinflache fest.

Die Stadt Milheim an der Ruhr hédlt weiterhin das Ziel einer
Durchgriinung gem&R den Festsetzungen des rechtskriftigen

Bebauungsplanes aufrecht.

Somit ist auch auf Milheimer Stadtgebiet gesichert, dass keine

weiteren Uberbauungen der dortigen Freiverkaufsflachen stattfinden.

Private Griinflichen

Der entlang der sudlichen Plangebietsgrenze verlaufende Zechenbach ist
ein Gewasser Il. Ordnung und gemaR § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich in
den Bebauungsplan ubernommen worden. Nach dem
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ist beiderseits des Bachlaufes ein 3 m
breiter Schutzstreifen zu sichern. Entlang des Baches wird deshalb

gemaR 8 9 Abs. 15 BauGB eine entsprechende private Grinfliche
festgesetzt.



Der Zechenbach ist naturnah zu gestalten. Dazu werden beidseitig die
Steinbefestigungen entfernt, die Uferboschungen abgeflacht und eine
Bepflanzung mit heimischen und gewassertypischen Gehdlzen, Stauden
und Grasern vorgenommen. Die Uferbereiche werden weitgehend einer

naturnahen Entwicklung Uberlassen.

Vorhandene Biume unterliegen dem Bestandsschutz It.
Baumschutzsatzung. Mussen sie aus Grinden einer ggf. mangelnden
Standsicherheit geféllt werden, sind sie durch heimische und

standortgerechte Laubbaumhochstdémme zu ersetzen.

Verkehr

Das Plangebiet ist Uber die Mellinghofer StraRBe als (berortliche
HauptverkehrsstraRe erschlossen. Die Mellinghofer Strae hat eine
wichtige ErschlieBungs- und Zubringerfunktion fiir die Verkehrsstrome
aus den sidlich angebundenen Stadtrdumen von Oberhausen nach

Milheim a.d.Ruhr und zur Bundesautobahn A 40 sowie in umgekehrter

Richtung.

Die Kundenparkplatzflaiche des Dumptener Pflanzenhofes liegt sldlich

unmittelbar angrenzend auf Milheimer Stadtgebiet.

Ein- und Ausfahrt des Kundenparkplatzes sind rdaumlich getrennt und
durch Anlage einer Mittelgriininsel auf der Mellinghofer Stral3e entzerrt
worden, so dass die Linksabbieger in diesem Bereich der Mellinghofer

StraRe heute kein verkehrliches Problem mehr darstellen.

Um einer lbermafigen Versiegelung von Freiflaichen vorzubeugen, sind

Garagen und Stellpldtze im Plangebiet nur auf den dafiir festgesetzten
Flachen zuldssig.



Umweltbericht
1. Beschrei r n_fir Vorh it _Angabe {iber

Standort, Art und Umfang_sowie Bedarf an Grund ungd Boden

Im Bebauungsplanbereich befindet sich der Dimptener Pflanzenhof mit
Verkaufsflachen ,unter Glas” und einer straBenstandigen Mischgebiets-

bebauung mit Ladenflichen im Erdgeschoss und Wohnnutzungen im

Obergeschoss.

Auf Milheimer Stadtgebiet befinden sich die nicht lberdachten Ver-

kaufsflachen des Dimptener Pflanzenhofes.

Um die vorhandene Nutzung des groRflachigen Einzelhandelsbetriebes
als Pflanzenmarkt zu sichern, soll das Plangebiet folgende Festset-

zungen erhalten:

1. Wohn- und Geschiftshaus Mellinghofer StraRe 273-277:
MI-Gebiet, zweigeschossige Bauweise
Grundflachenzahl (GR2) 0,5
Geschossflachenzahl (GFZ) 1,0
1085 gm GesamtgrsRe
516 gm Uberbaubare Grundstucksflache

108 gm Garagenfliche

2. SO-Gebiet - Pflanzenmarkt -
eingeschossige Bauweise
GRZ 0,3
GFZ 0,3
5181 gm GesamtgréRe
2942 gm Uberbaubare Grundsticksfliache

-10 -
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3. Private Griinfliche

(Flachen entlang des Zechengrabens siidlich und westlich des
SO-Gebietes)

482 gm
B
des Vorhabens

Begrenzt wird der Geltungsbereich des Bebauungsplanes im Norden
durch die Wohnbebauung der Kirntener StraRe, im Osten durch die
Mellinghofer StraRe und im Westen und Siden in Teilabschnitten durch
den Zechenbach. Siidlich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
schlieBt sich das Stadtgebiet von Miilheim mit einer Verbandsgriinfliche
an, die zurzeit als Verkaufs- und Parkfliche des im
Bebauungsplanbereich ansassigen Pflanzenmarktes genutzt wird.
Westlich auf Oberhausener Stadtgebiet grenzt der Entwicklungsraum
2.7 ,Dimpten” des Landschaftsplangeltungsbereiches an, der

Uberwiegend ackerbaulich bewirtschaftet wird.

Das Plangebiet ist heute Uberwiegend durch die gewerbliche Nutzung
als Pflanzenmarkt gepragt. Dominiert wird die Fliche von den
Uberdachten Verkaufsgewachshiusern. Lediglich der offen flieRende,
aber kinstlich eingefasste Zechengraben stellt als FlieBgewasser
zweiter Ordnung ein Freiraumelement dar. Zusammen mit einem
kinstlich gestalteten Regenrickhaltebecken und einer Anzuchtflache fir
Wasser- und Teichpflanzen sowie dem Vorgartenbereich an der
Wohnbebauung Mellinghofer StraRe bestimmen sie das Bild der

Freiflachen.

-11 -




2.1

2.2

11 -

Schutz ensch

Im Bezug auf schiitzenswerte Nutzungsanspriiche des Menschen stehen
im  Vordergrund der Betrachtung die Wohnfunktion und die
Erholungsfunktion eines Raumes. Dabei spielt die Frage der Ruhe- oder

Larmsituation eine groRe Rolle.

Das Plangebiet dient bisher Uberwiegend der gewerblichen Nutzung,
lediglich an der Mellinghofer StraRe befinden sich ein zweigeschossiges
Wohn- und Geschaftshaus. Das Wohnen in diesem Bereich ist bereits
heute relativ stark durch den Verkehrslarm der Mellinghofer StraRe und

den Zufahrtverkehr zum Gartencenter belastet.,

Neben dem Wohnen spielen auch die Méglichkeiten zur Erholung fiir den
Menschen eine wichtige Rolle. Diesbeziglich kommt dem Plangebiet
selbst aufgrund seines gewerblichen Charakters keine Bedeutung zu;
allerdings dient das Warenangebot des Einzelhandelstriebes indirekt der
Steigerung des Erholungswertes von Freiflichen an anderer Stelle,

vornehmlich im privaten Bereich.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Der Bestand an natiirlich vorkommenden Pflanzen und Tieren im
Planungsgebiet ist durch die Nutzung als Sonderflache mit einem hohen
Anteil an (berbauter Fliche stark eingeschrankt. Die gewerblich
angebauten Pflanzen kénnen durch das kurzlebige Dasein vor Ort und
die standige Anzuchtbehandiung nicht als 6kologisch bedeutsame
Elemente des Naturhaushaltes angesehen werden. Aufgrund des stark
naturfern gepragten Charakters des FlieRgewassers, des kiinstlich
gestalteten Regenriickhaltebeckens und der intensiv gepflegten
Vorgartenflichen konnte bislang keine bedeutsame Ansiedlung der

Fauna stattfinden.

-12-




2.3

24
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Schutzgut Boden

Aus geologischer Sicht befindet sich das Untersuchungsgebiet im
Bereich der Bach- und Flussablagerungen der Nebentiler von Ruhr und
Emscher. Die Talaue und deren urspringliche Oberflache sind durch

anthropogene Faktoren wie Bebauung, Aufschiittung etc. nicht mehr zu
erkennen.

Dementsprechend weisen die Béden im Plangebiet heute eine sehr
geringe Bedeutung sowohl hinsichtlich der biotischen
Lebensraumfunktion als auch hinsichtlich der Speicher- und

Reglerfunktion auf.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 435 befinden sich keine
Altlastverdachtsflachen, auch im 100-m-Umfeld sind auf Oberhausener

Stadtgebiet keine Altlaststandorte bekannt.

Mit der geplanten Nutzung des Gelandes wird keine deutlich hohere

Nutzungssensibilitit als die gegenwartige angestrebt.

chu asser

Aufgrund fehlender Untersuchungen kénnen keine genauen Angaben
zum  Grundwasservorkommen getroffen werden; es st jedoch
anzunehmen, dass sofern Grundwasser Uberhaupt angetroffen wird,
diese Vorkommen nicht allzu ergiebig sind. Die
GrundwasserﬂieBrichtung ist vage mit Nordwest anzunehmen, Aufgrund
der fehlenden Analytik kann eine Aussage zum Schadstoffgehalt nicht
gemacht werden. Bei einer geplanten Grundwassernutzung ist eine
Analyse zur Qualitst des  Grundwassers erforderlich. Der

Bebauungsplanentwurf enthalt einen entsprechenden Hinweis.
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2.5

2.6

- 13-

Im Siden und Sid-Westen des Plangebietes befindet sich ein
Oberflachengewisser, und zwar der Zechenbach. Er ist im Bereich des

Bebauungsplanes Nr. 435 derzeit noch stark verbaut und eingeengt.

h lter Klima / Luf

In Bezug auf das Klima prasentiert sich die Pflanzenanbaufliche heute
als Areal ohne nennenswerte Kaltluft- und Frischluftproduktion, befindet

sich jedoch in dessen Randbereich.

Da im sadlichen und sidwestlichen Umfeld des Plangebietes groRe
Ackerflachen vorzufinden sind, die sich auf Milheimer Stadtgebiet
ausdehnen und Bedeutung als Frischluftgebiet fir die besiedelte Stadt
haben, ist eingeschrankt von einer klimatischen Ausgleichsfunktion auf

die vorstadtnahen Wohngebiete auszugehen.

utzgut Land

Das Misch- bzw. Sondergebiet st gepréagt durch die groRen
Gewachshauser und einen mehrgeschossigen Wohnblock an der
Mellinghofer StraRe. Hinsichtlich des Landschafts- bzw. Ortsbildes kann
von einer geringen Bedeutung ausgegangen werden. Einige Gehélze am
Zechenbach bewirken eine Belebung des Bildes. Im gréBeren Umfeld
des Plangebietes sind als Iandschaftsbildpréigende Strukturen die an-
grenzenden Ackerflichen im Westen und die Anzuchtbeete
unterschiedlicher Pflanzen im Siden zu benennen. Gegeniiber dem
Plangebiet in &stlicher Richtung hat die Stadt Milheim ein

Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen.

-14 -
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ltur und sonstige Sachaii r

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 435 befinden sich weder
Boden- noch Baudenkmale. Auch im weiteren Umfeld sind keine

Kulturgliter zu benennen.

Beschrei umweltrele n n

2y er swirkun Vor

Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen sowie der Begrindung-
stext zum Bebauungsplan Nr. 435 - Mellinghofer Stral3e/Stadtgrenze
Milheim d. d. Ruhr - definieren mit den baulichen Bestandteilen und
deren zukiinftiger Nutzung eine Planungsabsicht, von der keine
umweltrelevanten Wirkungen ausgehen. Eine weitere Uberbauung des
Grundstiickes {iber das derzeitig vorhandene MaR hinaus ist
auszuschlieBen, es werden lediglich vorhandene Strukturen und das
Warensortiment festgeschrieben. Aus den vorgenannten Griinden
kommt es zu keiner nachteiligen Veranderung umweltrelevanter

Schutzgiiter.

Durch die Festschreibung  der Dachentwisserung  in  das
Regenriickhaltebecken und die Vorgaben zur naturnahen Gestaltung des
Zechenbaches  wird im Gegenteil eine dkologische Verbesserung

erreicht.

Allggmeinvgrsﬁndlighg Zugammgnfgsgung

Mit dem Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Sicherung der bestehenden baulichen Nutzung
geschaffen. Ferner wird eine Beschrankung firr die Ansiedlung von
Einzelhandel im Plangebiet vorgenommen und eine Starkung bzw.

Ergédnzung des vorhandenen Pflanzenmarktes méglich.
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Da diese Ziele mit keinerlei baulichen Verdnderungen einhergehen und
keine belastenden Immissionen erzeugen, finden keine

umweltrelevanten Auswirkungen statt.

Eingriffe in Natur und Landschaft werden durch die Planung nicht verur-

sacht.

Durch die Realisierung der Planung kommt es zu keinen zuséatzlichen, er-

heblichen und nachteiligen Umweltauswirkungen.

Waaserm‘ugghgﬁlighe Belange

Das Bebauungsplangebiet liegt in den Einzugsbereichen des Ruhrverbandes und

der Emschergenossenschaft.
Emschergenossenschaftsbereich:

Das Wohn- und Geschiftshaus des Dimptener Pflanzenmarktes entwadssert
Uber den vorhandenen Kanal in der Mellinghofer StraRe, den Hauptkanal
Oberhausen sowie den Hauptvorfluter Kleine Emscher in die ehemalige
Klaranlage Duisburg - Kleine Emscher. Durch die Aufgabe des
Klaranlagenstandortes ,Kleine Emscher” werden die Abwisser zur Klaranlage

~Alte Emscher” iibergeleitet und hier der Abwasserbehandlung unterzogen.

Ruhrverbandsbereich:

Das Niederschlagswasser der Dachflachen des Pflanzenmarktes wird dem
privaten Regenrickhaltebecken im westlichen Grundstiicksbereich und per
Uberlauf dem Zechenbach zugefiihrt. Ab der StralRe ~Dimpterkamp” ist der
Zechenbach verrohrt und leitet Schmutz- und Niederschlagswasser ab. Ab
~Dimpterkamp” werden die Abwésser (iber einen Mischwasserkanal sowie das
Pumpwerk KewerstraRe der Kldranlage Duisburg-KaRlerfeld zugefiihrt, wo sie
mechanisch und biologisch behandelt werden.
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Eine Niederschlagswasserbeseitigung gemaR § 51 a LWG kommt bei dem Plan-
gebiet nicht in Frage, da eine erstmalige Bebauung nicht stattfindet.

E Flachenbilanz
Planbereich gesamt ca. 0,67 ha = 100 %
Mischgebiet (MI) ca. 0,11 ha = 16 %
Sondergebiet - Pflanzenmarkt - ca. 0,51 ha = 76 %
Private Griinfliche ca. 1,05 ha = 8 %
ca. 0,67 ha = 100 %
F Kosten

Der Stadt Oberhausen entstehen durch die Planung keine Folgekosten.

C

Bereichsleiter

- Stadtplanung -




.

Diese Begriindung hat gemaR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom
27.08.1997, zuletzt gesndert durch Gesetz vom 15.12.2001 (BGBI. I, S. 3762), in
der Zeit vom 14.05.2004 bis 14.06.2004 einschlieRlich &ffentlich ausgelegen.

S~

Oberhausen, 15.06.2004
Der Oberbiirgermeister

Im Auftrage

/ 4l -

Bereichsleiter

- Stadtplanung -

W
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Diese dem Bebauungsplan Nr. 435 gemaR § 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches in der
Fassung vom 27.08.1997, zuletzt geédndert durch Gesetz vom 24.06.2004 (BGBI. I,
S. 1359), beigefiigte Begriindung in der Fassung vom 03.12.2003 ist vom Rat der
Stadt am 18.04.2005 beschlossen worden.

Oberhausen, 25.04.2005

Der Oberblirgermeister

MWehling /




