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Textliche Festsetzungen 3

A.

i

B. Stellplatze

k.

C. Wohneinheitenbegrenzung

5.

D. Verkehrsgriin

6

E. Gestaltung
(§9 Abs. 4 BauGBi.V, mit §86 Abs.1Nr.1und & BauONW)

8.

9. Dachformen

. Die Verkehrsgrinflachen und Baumscheiben sind mit bodendeckenden

. Einfriedungen

Bauliche Nutzung

In dem reinen Wohngebiete sind die nach § 3 Abs. 3 BauNV0 ausnahms—
weise zulassigen Laden und nicht storende Handwerksbelriebe, die zur -
Deckung des taglichen Bedarfs fir die Bewohner des Gebietes dienen, 4
kleine Belriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir soziale

Iwecke sowie den Bedurfnissen der Bewohner des Gebietes dienenden
Anlagen fur kirchliche, kullurelle, gesundheitliche und sportliche 7
Zwecke, nicht 2ulassig.

(§9 Abs. 1Nr. 1BauGB in Verbindung mit §1Abs.6 Nr,1BauNVQ)

Die Grundflachenzahl befragt 0,4 . Darauf anzurechnen sind auch Ne—
benanlagen.
(§ 19 Abs. & BauNv0)

Der nicht Uberbaubare Flachenanteil von 60 7 der jeweiligen Grund—
sticksflache ist zu 90 Z unversiegelt und gartnerisch zu gestalten.
(§9 Abs. & BauGBi.V.mit §9 Abs.1BauONW) 4

Nebenanlagen im Sinne des §14 Abs.1BauNV0 sowie Stellplatze, Car—
ports und Garagen sind ausschliefilich innerhalb der uberbaubaren
Grundsticksflachen und in den dafir ausgewiesenen Flachen zulassig.
Der Abstand zwischen Straenbegrenzungslinie und Stellplatzen, Car-
ports und Garagen muss mindesiens Sm betragen.

(§9 Abs. 1Nr. 4 BauGB in Verbindung mit §12 Abs.6 BauNV0)

Im Plangebiet sind pro Einzelhaus maximal zwei Wohneinheiten, pro
Doppelhaushalfte und pro Reihenhaus maximal eine Wohneinheif zulas—
sig.

(§9 Abs.1Nr.6 BauGB)
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Innerhalb der of fentlichen Verkehrsflache sind 18 heimische und
standortgerechte Baume mit einem Stammumfang von 16— 18 cm 2u 1
pflanzen.

(§9 Abs. 1Nr.25 aund b BauGB) A

Geholzen, Stauden oder Grasern zu bepflanzen.
(§9 Abs, 1Nr.25 a und b BauGB)

Fassaden und Dachmaterialien

Fir Doppel—und Reihenhauser sind einheitliche Fassaden— und Dach-
materialien 2u verwenden.

Fur die Hauptbaukdrper sind nur geneigte Dacher 2ulassig. Die Baukor—
per sind traufstandig auszufihren, baulich zusammenhangende Haupt— |
baukorper sind mit der gleichen Dachneigung sowie Trauf- und Firstho—
he auszufihren, Garagen und Gberdachte Stellplatze konnen auch mit
einem Flachdach ausgefuhrt werden,

Die Gesamtlange von Dachgauben bzw. Dacheinschnitten darf 2/3 der
Jeweiligen Fassadenbreite nicht Uberschreiten; im Spitzboden sind
Dachgauben und Dacheinschnitte unzulassig.

b = —— ]

— X

Einfriedungen von Grundsticken sind nur als lebende freiwachsende
oder geschnittene Hecken aus heimischen Arten zulassig. Begleitend
zu Heckenpflanzungen sind Maschendrahtzaune bis zu einer Hohe von
1,20 m zuldssig. Bauliche Einfriedungen zum Zwecke des Sichtschutzes
(2, B, Mauern und Flechtzaune) sind nur in Terrassenbereichen, die un—
mittelbar an das Gebaude anschliefen, bis zu einer Tiefe vonmax, 3,50
m und mit einer Hohe von max. 2,0 m zulassig.

11. Abgrabungen
Abgrabungen sind unzulassig.

F. Belange von Natur und Landschaft

12, Dachflachen von Garagen, Carports und Nebenanlagen sind gemall 9
Abs. 1Nr. 25 3 und b BauGB zu mindestens 80 % mit einer extensiven
Dachbegrinung zu versehen. Die Anlage von Dachterrassen ist zulas—
sig, sofern bauordungsrechtlich Vorschriften dem nicht entgegenste—
hen.

(§9 Abs.1Nr.25 a und b BauGB)

13. Auf dem versiegelten Trassenabschnitt der Walsumermarkstrafe
wird bis auf einen Streifen von 3m Breite eine Entsiegelung der Rest-
flache durchgefihrt. Die entsiegelte Flache wird, wie in Festsetzung
Nr. 16 beschrieben, bepflanzt.

(§9 Abs. 1Nr.15, 20 und 25 a und b BauG)

16. Die auf der Offentlichen Grinflache vorhandenen Baume werden, mit
Ausnahme der Pappeln und einiger bruchgef ahrdeter Weiden erhalten,
Ausserhalb der Gehdlzflache ist die of fentliche Grunflache als Mah—
wiese anzulegen.

(§9 Abs. 1Nr.15 und 25 a und b BauGB)

15. Auf mindestestens 600 qm der Of fentlichen Grinflache wird eine Ge—
halzkulisse mit Baumen und Strauchern in uberwiegend heimischer und
standorigerechier Sortierung und im Pflanzverband 1,0 mx 1,0 m ge—
pflanzt. Die Restflache ist als Saum aus Grasern, Krautern oder Bo-
dendeckern anzulegen und extensiv zu pflegen, Auf dem mit Geholzen
bewachsenen sudlichen Teilabschnitt wird abschnitisweise alle 5 Jahre
eine Durchforstung durchgefihrt, um die Brombeerausbreitung zugun—
sten einer artenreichen Strauchpflanzung zu ersetzen.

(§9 (1) Nr. 15, 20 und 25 2 und b BauGB)

16, Innerhalb der Of fentlichen Granflache, nardlich der Baumhecke, wird
eine zum FuBlweg abgestufte Strauchpflanzung uberwiegend heimi—
scher und standortgerechter Sortierung auf dem zu entsiegelnden
Teilabschnitt der Walsumermarkstrafie angelegt, die zum Fuliweg hin
saumartig mit Stauden ausqebildef wird.

(§9 (1) Nr. 15, 20 und 25 a und b BauGB)

17, Auf demca. 20 mal 12 m grofien in das Baugebief hineinragenden Teil-
abschnitt der of fentlichen Grinflache werden zwei Eschen (Fraxinus
excelsior) mit einem Stammumfang von 20 — 25 cm gepflanzt.

(§9 Abs. 1Nr.25a und b BauGB)

18. Auf der Wiesenflache innerhalb der Of fentlichen Grinfliche werden S
Laubbaumhochstamme heimischer und standortgerechter Art mit einem
Stammumfang von 16 — 18 cm in Solitarstellung gepflanzt.

(§9 Abs.1Nr.25 aund b BauGB)

19. Die in dem Umweltbericht im Kapitel 3.4 aufgefuhrte Mafinahme und
die in den textlichen Festsetzungen 13 bis 18 benannten Mafinahmen
werden samflichen Baugrundsticken gemal §9 Abs.1a Satz 2 BauGB
zugeordnet,

20, Verteilungsmafistab ist gemal} §135 b BauGB die uberbaubare Grund=
shicksflache.

1. Die Ausgleichsmafinahmen mussen spatestens bis zum Ende der zwei-
ten Pflanzperiode nach Sicherung der Erschlieflung ausqefuhrt wer—
den,

G. Sonstige Festsetzungen

22, Ver-und Entsorgungsleitungen durfen nur unterirdisch verlegh wer—
den.
(§9 Abs. 1Nr.13 BauGB)



