Am 26.06.2012 hat der Rat der Stadt gemé® § 2 (1) des Baugesetzbuches Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Liegenschaftskataster Die Offenlegung dieses Bebauungsplanentwurfes wurde geimag § 3 (2) des Dieser Bebauungsplan ist gemaR § 10 (1) des Baugesetzbuches durch den Textliche Festsetzungen

beschlossen diesen Bebauungsplan aufzustellen. und die richtige Darstellung des gegenwartigen ortlichen Zustandes wird Baugesetzbuches vom Rat der Stadtam 1© ©. 15 beschlossen. Ratder Stadtam 7.7 /7. 4 7als Satzung beschlossen worden.
Oberhausen. 14.04.2013 W Oberhausen, 11 06 . 15 Oberhausen. ¢ A<. 20 (1 1. Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der Oberbaubaren Grundstiicksflachen,
Beba u u n sp I a n N r 684 LT Oberhausen, 17.04.2013 ' in den saitlichen Abstandsflichen, in den Vorgarten und in den dafiir festgesetzten
g - Der Qberbiirgermeister Der Oberbiirgermeister Der Oberbiirgermeister Fléchen zuléssig,
LV. V. 2. Stellplitze und die privaten Zufahrten zu Garagen, Carports oder Stellplatzen sind

mit versickerungsfdhigem Ober- oder Unterbaumaterial (z.B. Rasengitterstein,
Schotterrasen, Fugenpflaster) zu versehen.
(§ 51a LWG i. Verbdg. § 9 Abs. Nr. 20 BauGB)

3. Alle Wohngérten sind mit Laubholzhecken heimischer Art einzufrieden.

Storchenring

/ (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)
7 Fur die an den Straenraum angrenzenden Vorgartenflichen sind als Einfriedung
‘ \ / . 7 Z%,L ausschlieBlich Laubholzhecken heimischer Art zulédssig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b
f : (/u_/\m /‘ ) ,LJ 2 [ BauGB)
f ] 1 | t ,-/ /} /
A R YL L v / TP
\0. \Ge { N MAAMY \ 4. In allen Wohngérten ist je ein heimischer standortgerechter Baum zu pflanzen. Im
62‘ 170 g~/ gemaB § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB gekennzeichneten Bereich ein kleinkroniger
: f-‘.l.f*f AL Beigeordneter Stellv. Bereichsleiter Vermessung und Kataster Beigeordneter Laubbaum, sonst ein Obstgehdlz. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)
St a d t em ei n d e o b e rh ausen Angefertigt: Die Festlegung der stédtebaulichen Planung ist geometrisch eindeutig. Dieser Bebauungsplanentwurf hat geméR § 3 (2) des Baugesetzbuches in | Der Satzungsbeschluss des Rates der Stadtvom <+ <-¢. 70§ 5.0l vorhandeznen he;m'sche" Laybbaume im ErschileBungsyaum sind 2u edhalten.
g Oberhausen, 17.04.2013 Oberhausen, 17.04.2013 SN EeCSRAEER PR aS TS istam 76 (7. Zo¢ Lgemh § 10 (3) des Baugesetzbuches mit dem WA TR e
erhausen, 17.04. rhausen, 17.04. Bffentli , inwai 4C. 42.204G
el : gg‘z‘;fr"sétdsa s;:g%"?fg?::gfﬂ:ﬁ:;}’L?g:&?;:gsd;;"thazs' Ste rkracde/s " 6. In der ErschlieBungstrasse sind von Haus Nr. 0 - 36 mind. 17 Bdume der Sorte
Oberhausen, >¢ ©+ A5 : . i h ; ' .Fraxinus angustifolia ‘Raywood™ zu pflanzen. Die Baume sind durch einen Dreibock
Bahnhofstralbe 66, Zimmer Nr. A 004, wahrend der Offnungszeiten zu zu sichern und die Stdmme durch einen Anstrich gegen Verdunstung zu schitzen, Bei
Der Oberbiirgermeister jedermanns Einsicht bffentlich ausliegt, ortsiiblich bekannt gemacht worden. einer Langsausrichtung der Baumscheiben sind zwei Oberhausener Bigel an jeweils
Oberhausen, AZ. #2. 204 einer Stirnseite zu setzen. Bei einer Querausrichtung der Baumscheiben ist jeweils ein
LA. Oberhausener Blgel zur Strallenseite hin anzubringen. Die mind. 6 m? groRen
Der Oberbiirgermeister Baumscheiben sind mit einem Volumen von mind. 12 m® anzulegen und mit Substrat

entsprechend der FFL-Richtlinie aufzufiillen. Die Baumscheiben sind mit Grésern

Gemarku ng Sterkrade o (Carex-Arten), 10 Stck. pro m? zu bepflanzen, als Solitdr ist ein Pennisetum

dazwischen zu setzen.

F|l|l' 4 {6 -F“ ™ (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)
AN A, i e Lol
> e Q’ég%g \ \ i W s = /' / 7. Innerhalb der Offentlichen Grinflache sind als geschlossene Baumreihe rund um
MaBStab 1 :500 Iy > . :C /l '// ﬁ%ﬁl\ Z\j y OGRS o / die Flache mindestens 21 Baume zu pflanzen Die einzelnen B&ume sind zwischen
1) s - - = g g ‘ \ i ; den Stellplatzbuchten und ansonsten mit einem Pflanzabstand von 6 - 8 m zu
| P W W) & ) / Hhud
\ H Yood / J/ K—-“ ¥ \ “‘;i?ﬁ /4 " { //L R S , b pflanzen. Es ist die Sorte ,Amelanchier arborea 'Robin Hill'* zu pflanzen. Alle B&dume
- A \{ Opn N4 sind mit einem Dreibock zu sichern. Die zwischen den Stellplatzen angeordneten

. , . _ _ 81, ) ' Baume sind zur Strale hin mit Oberhausener Bilgeln vor dem Uberfahren zu
Beigeordneter Bereichsleiter Stadtplanung Bereichsleiter Stadtplanung Bereichsleiter Stadtplanung schitzen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung 6. Verkehrsflachen 9. Griinflichen

———, 337 3‘{ S (§5 At?s.Z Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, (§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB) (§ 5 Abs.2 Nr.5 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB) 8. Alle Bdume im o6ffentlichen Raum sind mit einem Stammumfang von 16 - 18 cm, 3 x

I2 §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-) verpflanzt, aus weitem Stand und mit Drahtballierung zu setzen. Nach der
er Strag i . Fertigstellungspflege sind 2 Jahre Entwicklungspflege zu beauftragen.

o e 6.1.  Offentliche StraRenverkehrsflachen Private Griinflachen

l; . TP WR 1.1.2. ge;ng::;t\mlrgrbiete (Uberbaubare Flache) Kennzelchnungen
- / 1411

Bodenbelastungen (§ 9 Abs.5 Nr. 3 BauGB)
ot . Im Plangebiet ist gemal § 9 (5) Nr. 3 die Altablagerung F 05.023 als Fliche, deren
10 | : 92 Sralenbegrenzunguiinie Offentliche Granflachen Btiden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet ist, gekennzeichnet.
7 WA 1.1.3. Allgemeine Wohngebiete ({iberbaubare Fliche) Erlauterung:
(§ 4 BauNVvO) Der gekennzeichnete Bereich (iberschneidet sich mit einer mehrere Meter méchtigen
i Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung innerhalb von Verkehrsflichen TR Bkt Altablagerung, die aus der Verfullung einer ehemaligen Sand-/ Kiesgrube
1432 I / AL arkaniage entstanden ist. Die kinstlichen Anschittungen bestehen aus Bergematerial,
3 Il 3. Bauwelise, Baulinien, Baugrenzen Bauschutt und bereichsweise Hausmillanteilen, die Belastungen mit Schwer-
l 143 1434 (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) me;allen :nd c:rﬂanischen P:rar::etern lal;Jafweis;n.d Alle :at:‘fgar:e;- :nd Grﬂnﬂtl-icZen
| 4 . sind zur Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht mit Bodenmaterial, das
) \.\ ® 487 143! 6.3. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 15. Sonstige Planzeichen die Vorsorgeanforderungen der Bundes- Bodenschutz- und Altlastenverordnung
Flur 4 1489 == 35 Baugrenze erfullt, (ber einer zuvor einzubauenden Grabesperre abzudecken. Die erforderliche
Abdeckméchtigkeit betragt in Hausgérten mindestens 60 cm und in 6ffentlichen oder
privaten Grinflaichen 35 cm. Aufgrund von Methangehalten in der Bodenluft im
SOdosten des Plangebietes sind fir unterirdische Bauwerke, Leitungen und
Hausanschlisse gasdichte Bauausfiihrungen erforderlich.

SEEREEER 15,12, Umgrenzung der fiir den baulichen Nutzen vorgesehenen Flachen,
deren B&den erheblich mit umweltgefahrdeten Stoffen belastet sind
Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden

Spise o Rdoag so o Stoffen belastet sind
(§ 5 Abs.3 Nr.3 und Abs.4 BauGB)

Offentliche Parkflache Bergbau (§ 9 Abs. 5 Nr, 2 BauGB)

Der gesamte Planbereich gehort zu den Gebieten, unter denen der Bergbau umging
15.13. Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches und zum Anpassungsbereich gem&R § 110 Bundesberggesetz vom 13.08.1980. Bei
Verkehrsberuhigter Bereich (§ 9 Abs.7 BauGB) einer Bebauung des Gebietes sind moglicherweise SicherungsmaRnahmen
erforderlich (Richtlinien fir die Ausfihrung von Bauten im Einflussbereich des
untertdgigen Bergbaus gemaR Runderlass des Ministers fur Landesplanung;
Wohnungsbau und &ffentliche Arberiten vom 10.09.1963 — 11B2-2796 Nr. 1435/62,
-o—e—e—e—0— 1514. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, veroffentlicht im Ministerialblatt fir das Land Nordrhein-Westfalen Nr. 127 vom
FH Firsthéhe oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes 08.10.1963). Bauherren werden gebeten Kontakt mit der Ruhrkohle AG in Herne
TH  Traufhéhe (§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO) aufzunehmen.
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Flillschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung
W A Grundflachen- Geschossflachen-
zahl (GRZ) als Hochst-  zahl (GFZ) als Hochst-
0.4 0.8 maf mal

Il 0 Anzahl der Vollge- offene Bauweise
FH max. 12.0 m schosse als Hochstmal}
TH max. 6.50 m

SI<B oI

Rad- und Fulweg

i 8 1559 Fachgutachterliche Uberwachung und Dokumentation
T 1656 | Samtliche Erdarbeiten im Zuge von BaumaBnahmen sind fachgutachterlich
= -3 tiberwachen zu lassen. Uber die Begleitarbeiten ist eine Dokumentation mit allen
v 1347 1579 | Befunden und Beurteilungen anzufertigen und auf Verlangen der Unteren
WR 4 Bodenschutzbehdrde der Stadt Oberhausen vorzulegen. Die Dokumentation hat den
Verbleib von ausgebauten Anschiittungsmaterialien und insbesondere den
Ii R 04— 1575 2 Eignungsnachweis fir einzubauendes Bodenmaterial zur Herstellung durchwurzel-
" | // barer Bodenschichten in Garten- und Granflichen mit qualitativen und quantitativen

g :
1375 1405 2 T

I // é" Angaben zu enthalten (siehe § 12 Abs. 3 BBodSchV und DIN 19731, Nr. 5.1 und
< FH max. 120 m | Nr. 5.2).
TH max. 6.5 m /

Z 1626 1558 Standsicherheit
1585 Die geplante Wohnbebauung wird nicht auf normal gewachsenem Boden, sondern auf
1402 1557 62 angeschutteten Materialien errichtet. Da von einer ausreichenden Tragfahigkeit des
62 Untergrundes nicht ausgegangen werden kann, wird eine Baugrunduntersuchung zur
1556 Ermittlung geeigneter GriindungsmaRnahmen empfohlen.
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1404 1403

Yo 1690 & Y s , _ 1625 > I Baugenehmigungsverfahren
4/l 1376 - L) P ; _ o 1636 Zur Beriicksichtigung von Bodenbelastungen priift die Bauverwaltung eingehende
4 WR : rivate 5 / 1584 Bauvorhaben dahingehend ob, gem#dR §67 Abs. 1 Nr.3 i.V. mit §67 Abs. 3 BauO
i~ e 1621 /25 s LAr, : 1583 NRW, ein Genehmigungsverfahren fir Bauvorhaben durchzufilhren ist. Fur den
0.4 0.8 < a. t ST .| . , gemal §9 Abs. 5 Nr.3 BauGB gekennzeichneten Bereich ist dabei in der Regel von
. O : ) der Notwendigkeit des Genehmigungsverfahrens auszugehen, um entsprechende
I “ P e g _ £ ‘ 1627 Auflagen parzellenscharf und sachgerecht erteilen zu kénnen. Bei Anderung dieser

FH max. 120m / ” T - ,@;f_ =/ gesetzlichen Bestimmung werden MaRnahmen ergriffen die gleichermaRen wirksam
-1 3 J Slnd

- 2// i WA Grundwassernutzung
. 0.4 0.8 Aufgrund der Altablagerungssituation im Plangebiet wird von einer Grundwasser-
‘ nutzung, z. B. fir Bewasserungszwecke des Gartens, abgeraten.

/ 1% ¥ _..!I @ /
Pk [ 11 1628 e b/ || Kamptmitte

S 430 J/ ; e : Nach den bisherigen Erkenntnissen ist nicht auszuschlieBen, dass Kampfmittel im

12 Y P I : Boden vorhanden sind. Aus diesem Grund sind alle Erdarbeiten mit entsprechender

® f gegﬁég“e F ' P Vorsicht auszufiihren. Vor Durchfilhrung eventuell erforderlicher gréBerer Bohrungen

/ funfiache I’ / W s (z.B. Pfahigriindungen) sind Probebohrungen (70 bis 120 mm Durchmesser im

/330, g ) of < Schneckenbohrverfahren) zu erstellen, die mit Kunststoffrohren oder anderen

J 1640 s / %0 ! 1629 1641 Rohren, die nicht aus Eisen sein dirfen, zu stabilisieren sind. Die Uberpriifung dieser

Y& S/ /k=d/ - 22T Bohrldcher Gbernimmt dann der Kampfmittelbeseitigungsdienst. Vor Durchfilhrung

7y S ) / 4,30 D, I  der Bohrarbeiten ist ein Bohrplan zu erstellen und dem Kampfmittel-

7> L N. oy 4'3011 /s 3 / g IO O 1630 beseitigungsdienst zur Verflgung zu stellen. Rechtzeitige Information (etwa eine

. ’ I = 5 : Woche vorher) unter den Durchwahinummern 825-2539 oder 825-2500 ist

/ § / s - angebracht. Bohrungen sind mit Vorsicht durchzufiihren. Sie sind sofort einzustellen,

/L= ! ] sobald im gewachsenen Boden auf Widerstand gestoRBen wird. In diesem Fall ist

i § (33 f I 1631 r7 unverziglich die Ordnungsbehtrde (Tel. 825-1 oder Durchwahl 825-2538 bzw.

8 2" > / ! 825-2500) zu informieren.

871 ~< /)
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st ) : y 1632 542’ ; /b Bodendenkmal

(S y 200 o T T~ / Beim Auftreten archéologischer Bodenfunde ist die Untere Denkmalbehérde bei der
" / - - Stadt Oberhausen oder das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege in Xanten
: ® 3,00 S O O < unverziiglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zun&chst

&% 5 1633 unveréndert zu halten.
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Rechtsgrundlagen 65 648

Baugesetzbuch in der Neufassung vom 23.09.2004 (BGB. |, S. 2414), zuletzt gendert 649 I
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22,07.2011 (BGBI. I, S. 1509), in Verbindung mit den \‘f\ 5
Vorschriften der Baunutzungsverordnung i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. |, S. 132) und

der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. |, S. 58), Landeswassergesetz NW

(LWG) vom 25.06.1995.
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