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Die Leitung der Anhorung hat der Bezirksburgermeister des Stadtbezir-
kes Osterfeld Herr Pflugbeil.

Durch Veroffentlichung im Amtsblatt der Stadt Oberhausen und durch
die Verteilung von Handzetteln wurden die im Bereich des Plangebie-
tes wohnenden Burgerinnen und Burger zur Teiinahme an dieser Of-
fentlichen Anhorung eingeladen.

Der Bezirksburgermeister erdffnet um 19:00 h die Versammliung und
begruBt die anwesenden Burgerinnen und Burger, Mitglieder der Be-
zirksvertretung Osterfeld sowie die Vertreter der Stadtverwaltung Ober-
hausen.

Sinn und Zweck der Burgerversammliung ist es, die Burgerinnen und
BUrger moéglichst frihzeitig Uber die Planung zu unterrichten und deren
Anregungen und Hinweise aufzunehmen.

Nach Vorstellung des Anlasses, der Ziele und der Inhalte der Planung
anhand einer Power-Point-Prasentation sind die Burger aufgefordert
worden, Anregungen und Hinweise zu geben. Im Rahmen der Vorstel-
lung der Planungsinhalte wurde u. a. darauf hingewiesen, dass das
Plangebiet im Vergleich zum Aufstellungsbeschluss verkleinert wurde.

Anregungen und Hinweise:

1. Herr Heerink, LilienthalstraBe 22

Ist die im Rechtsplanvorentwurf dargestellte Granfldche im Sudosten
des Plangebietes eine private oder dffentliche Grunfldche?

Des Weiteren werden nochmals, wie schon in dem im Dezember
2011 durchgefuhren Workshop Bedenken gegen die geplante Er-
schlieBung geduBert. An der vorliegenden Planung kiitisiert Herr Hee-
rink, dass fur das Plangebiet keine durchgdngige Einbahnstralenrege-
lung vorgesehen wird. Die Befahrbarkeit in beide Richtungen fuhrt zu
einer unnotig hohen Belastung der Anlieger an der geplanten Zu- und
Ausfahrt,

Welche Moglichkeiten bestehen, seine Anregungen und Bedenken
auch rechtlich durchzusetzen?

2. Herr Stark, LilienthalstraBe 16¢
Warum wird die ErschlieBung nicht kompletft als EinbahnstraBe ausge-
fahr?

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Flache liegt derzeit auf dem Sportplatzgrundstuck und ist im 6f-
fentlichen Eigentum. Es ist beabsichtigt, die Flidche mit an die spdte-
ren GrundstUckseigentUmer oder an die Bewohner der Grundstucke
an der NUrnberger StraBe zu verduemn.

Fir die AuBerung und die Durchsetzung der Bedenken stehen jeder-
mann als Rechtsmittel das Instrument der Normenkontrolle nach
Rechtskraft des Bebauungsplanes zur Verfugung. In diesem Fall ist zu
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bedenken, dass durch den Bebauungsplan nur die FlGdchen fur die
spdtere ErschlieBung planungsrechtlich gesichert werden. Die Rege-
lung zur Befahroarkeit im Einbahnverkehr oder im Gegenverkehr ist
nicht Regelungsgegenstand des Bebauungsplanes.

In Abwagung der unterschiedlichen Varianten ist die Enfscheidung fur
eine Befahrbarkeit in beide Richtungen deswegen gefallen, weil durch
eine Einbahnregelung unndtig viel Verkehr produziert wird, Zudem ent-
stehen, z. B. bei der Mlllentleerung durch Mullfahrzeuge oder sonsti-
gen Fahrtunterorechungen durch haltende Fahrzeuge im Stralen-
raum unerwunschte Stauungen.

Dennoch soll eine durchgehende EinbahnstraBenregelung im weite-
ren Verfahren durch die Verwaltung gepruft werden.

3. Herr Steinhorst, HeinestraBe 62

Herr Steinhorst ist Eigentumer des Grundstlckes, welches nérdlich an
das Plangebiet angrenzt. Die verkehrliche ErschlieBung des Grundstu-
ckes erfolgt derzeit Uber die FuBwegeverbindung, die von der Lilient-
halstraBe zwischen Haus Nr. 26 und 28 in das Plangebiet hineinfUhrt.
Ebenso verlaufen in der bestehenden Wegeverbindung die Versor-
gungsleitungen fur das 0. g. Grundstick. Es stellt sich die Frage, wie
die Erreichbarkeit bei Umsetzung der Planung gesichert wird. Hinter der
Schreinerei wird diese Wegeverbindung durch drei Einzelhduser uber-
plant. Zusatzlich wird zu Bedenken gegeben, dass durch die neue
zweigeschossig geplante Belbauung in direkter suidwestlicher Nachbar-
schaft eine nicht akzeptable Verschattung und eine zu dichte Bebau-
ung entstehen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Erschlieung und Versorgung des Grundstuckes wird auch mit der
Umsetzung der Planung weiternin gewdhrleistet. Hierfur wird eine alter-
native, neue Zufahrt planungsrechtlich gesichert. Ein ggf. bestehendes
Wegerecht wird entsprechend angepasst. Analog wird mit den beste-
henden Versorgungsleitungen umgegangen. Die Konkrefisierung die-
ser Detailplanung erfolgt im weiteren Verfahren. Eine endgultige LO-
sung wird bis zum Beginn der &ffentlichen Auslegung des Bebauungs-
planentwurfes abgestimmt.

Die geplante Bebauung orientiert sich in Kubatur und Geschossigkeit
an der umliegenden Bebauung. Zudem werden die stadtelbaulichen
Kenndaten entsprechend der Baunutzungsverordnung sowie die not-
wendigen Abstdnde, wie in der Bauordnung NRW festgelegt, eingehal-
fen. Insgesamt wird mit der geplanten Bebauung eine vertragliche
bauliche Ergdnzung vorgenommen.

4. Frau Tersteegen, LilienthalstraBe 24

Ihr Haus liegt ebenfalls an der vorgesehenen Zu- und Ausfahrt des
Plangebietes. Auf Grundlage der Ergebnisse des Workshops wird eine
EinbahnstraBenregelung fur das Plangebiet gefordert.

Was bedeutet die Aussage, dass die Festsetzungen des Bebauungs-
plans keine Einschrdnkungen der Bestandbebauung an der Lilienthal-
straBe nach sich ziehen werden?

Des Weiteren wird die Frage nach anteiligen ErschlieBungskosten fur
die angrenzenden Eigentumer gestellt.
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Stellungnahme der Verwaltung:

Der Forderung nach einer EinbahnstraBenregelung wurde von Seiten
der Verwaltung bereits begegnet (vgl. hierzu die Stellungnahme der
Verwaltung zur Stellungnahme Nr. 1).

Die Festsetzungen des Bebauungsplans lassen flexible Moglichkeiten
fir bauliche Anderungen an den Bestandsgebduden zu, damit den
bestehenden Bewohnern keine Nachteile durch die Aufnahme inrer
Grundstucke in den Bebauungsplan entstehen.

Hinsichtlich der Frage nach anteiligen ErschlieBungskosten wird zum
derzeitigen Zeitpunkt des Verfahrens nicht davon ausgegangen, dass
fr die angrenzenden Grundstuckseigentumer ErschlieBungskosten
entstehen. Die Finanzierung der ErschlieBung erfolgt projektbezogen
durch die Stadf Oberhausen.

5. Herr Cramer, NuUrnberger StraBe 41

Zu der gefuhrten Diskussion hinsichtlich einer Einbahnregelung im
Plangebiet ist es denkbar, dass grundsdizlich die ErschlieBung als Ge-
genverkehr ausgebildet wird. Die Zufahrten sollten im Einbahnverkehr
befahrbar sein. Zur Vermeidung von langen Wegen konnte eine zu-
satzliche Spange durch Verbindung der derzeit geplanten Sticher-
schlieBung nordlich der ersten festgesetzten Baugrenze im Anschluss
an die bestehende Bebauung an der LilienthalstraBe als Einbahnver-
kehr ausgebildet werden.

Stellungnahme der Verwaltung
Die Anregung der Anderung der VerkehrsfUhrung wird aufgenommen
und verwaltungsintern gepruft.

6. Frau Stappert, LilienthalstraBe 18
Es wird die Frage nach der Verteilung und der Anzahl von Besucher-
parkpl@tzen bzw. Stellpldtze im Plangebiet gestellt,

Stellungnahme der Verwaltung

Im Plangebiet sind vierzehn Besucherparkpldtze innerhallo der &ffentli-
chen ErschlieBung in Form von Langs- und Senkrechtparkpldizen vor-
gesehen. Die Verteilung der Parkplatze ist gleichmdaBig Uber den Ver-
lauf der PlanstraBe vorgenommen worden. Mit vierzehn Besucher-
parkpldtzen wird eine Quote von ca. einem Besucherparkplatz pro
zwei Hauseinheiten erreicht, was dem normalen Durchschnitt bei der
Planung neuer Wohngebiete im Oberhausener Stadtgebiet entspricht.
Die Abstellmoglichkeiten fur Pkw der zukunftigen Bewohner erfolgt aus-
schlieBlich auf dem eigenen Grundstick. Hier sind FiGchen far die Er-
richtung einer Garage oder eines Carports vorgesehen. Zusatzlich be-
steht eine zweite Abstellmoglichkeit auf der Aufstellfldche vor der Gao-
rage / Carport. Hiermit konnen zwei Abstellmoglichkeiten auf dem
Grundstuck nachgewiesen werden. Zu Teilen besteht aufgrund der
GroRke des Grundstlckes auch die Mbglichkeit, eine weitere Garage
auf dem Grundstuck zu errichten.

7. Herr Speer, LilienthalstraBe 26:
in der Power-Point-Présentation wurde ein stGdtebauliches Konzept
vorgestellt. Wie sieht es mit alternativen Planungen aus, die vor allem
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andere ErschlieBungsvarianten, wie eine durchgehende ErschlieBung
von der LilienthalstraBe bis zur NUmberger StraBe, beinhalten? Da sein
Grundstick an der geplanten Ausfanrt liegt, mdchte er einen rechtssi-
cheren schriffichen Bescheid, dass er nicht an den ErschlieBungskos-
ten beteiligt wird.

Muss er nun doppelte StraBenreinigungsgebihren bezahlen, da sein
Grundstlck zukunftig an zwei StraBen liegt?

Stellungnahme der Verwaltung:

In der Konzeptfindung sind alternative ErschlieBungsansatze gepruft
worden. Unter anderem auch eine Variante mit einer ErschlieBung von
der LilienthalstraBe und Anbindung an die Nurmnberger StraBe. Diese
Variante ist jedoch nicht weiter verfolgt worden, da zum einen der er-
haltenswerte Park durchschnitten worden ware. Zum anderen kdnnten
im Verhdltnis zum ErschlieBungsaufwand durch eine solche PlanstralBe
nur wenige neue Wohngrundstucke redlisiert werden, da im Workshop
zugesichert wurde, bei einer Uberplonung des Parks Ersatz durch eine
neue qualitativ und quantitativ dhnliche Granfldche zu schaffen. Da-
her wurde sich diese ErschlieBungsvariante auch von den entstehen-
den Kosten her nicht rechnen. In der Abwagung aller Belange wurde
die vorliegende ErschlieBungsvariante favorisiert und zur Grundlage ei-
ner stadtelbaulichen Planung gemacht.

Hinsichtlich der ErschlieBungskosten kann derzeit keine schriftiche Ga-
rantie gegeben werden, da das Verfahren gerade erst begonnen
wurde. So ist vorstelloar, dass die ErschlieBung durch die Stadt finan-
ziert wird oder durch einen ErschlieBungstroger. Bei einer entspre-
chenden schriftfichen Anfrage, ist die Verwaltung jedoch bereit, eine
Absichtserklarung auch schriftlich zu fixieren.

Da es sich bei der PlanstraBe um eine SpielstraBe handeln wird, wer-
den keine StraBenreinigungskosten erhoben werden.

8. Herr Hruschka, Nurmberger StraBe 33

Es wird die Frage gestellt, wie sich die Kubatur der spateren Belbbauung
darstellen wird. Mit der Festsetzung der Geschossigkeit alleine kann
nicht gewdhrleistet werden, dass keine Uberndhte Bebauung entste-
hen wird. Ist z. B. die Festsetzung einer maximalen FirsthOhe vorgese-
hen? Welche Festsetzungen werden weiterhin in den Bebauungsplan
aufgenommen? Daruber hinaus ist mit der Entwicklung von EinzelhQu-
sern nicht geregelt, dass in einem Haus auch mehrere Parteien woh-
nen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Im weiteren Verfahren werden die Festsetzungen zur Regelung der
Bebauung konkretisiert. Uber die Festsetzung der Geschossigkeit hinaus
besteht die Moglichkeit der Regelung der Trauf- und FirsthOhe zur Be-
grenzung der Hohenentwicklung von Gebduden, die in den Bebau-
ungsplan aufgenommen werden.

Zur Regelung der Wohneinheiten wird in den Bebauungsplan eine
Festsetzung aufgenommen, die in Oberhausen als Standardfestset-
zung immer bei der Entwicklung neuer Wohngebiete aufgenommen
wird und regelt, dass maximal zwei Wohneinheiten je Hauseinheit ent-
stehen durfen. Hierdurch bestent die Moglichkeit fur z. B. Familienan-
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gehorige eine Einliegerwohnung zu redlisieren. Grundsaizlich sollen die
Hauseinheiten im Plangebiet mit nur einer Wohneinheit realisiert wer-
den. Dieses Ziel wird in der Phase der Vermarktung in den Vordergrund
gestellt.

9. Frau Sandfort, LilienthalstraBe 26

Derzeit besteht schon ein Mangel an Parkpldtzen an der Lilienthalstra-
Re. Der Grund hierfur ist unfer anderem der Parkdruck, der durch die
Gesamtschule hervorgerufen wird. Um diesen Druck entgegen zu wir-
ken, sollite ein Anwohnerparken auf der LilienthalstraBe eingerichtet
werden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Situation ist bekannt, steht jedoch nicht in direktem Zusammen-
hang mit dem vorliegenden Bebauungsplanverfahren. Trotzdem be-
steht die Moglichkeit, zur Losung des Problems ein Antrag bei der Be-
ziksverwaltungsstelle fUr das Anwohnerparken in diesem Bereich zu
stellen.

10. Frau Ries, Nurnberger StralRe 35

Wenn die FlGche des sudostlichen Walls den neuen Eigentimer antei-
lig zugeschlagen wird, grenzen die Grundstucke doch direkt aneinan-
der und die eigentlich vorgesehene Pufferfunktion der Granflache
geht verloren. Es besteht die Gefahr, dass direkt an den bestehenden
Grundsticken z. B. Gartenabfdlle entsorgt werden oder die Flache
mangels dauerhafter Pflege verddet. Eine VerduBerung an die An-
wohner der NUrnberger StraBe wdre wlinschenswert.

Stellungnahme der Verwaltung:

Eine Verddung oder Vermullung der Wallfldche soll in jedem Fall ver-
hindert werden, dozu ist es wichtig, dass sich die zukunftigen Eigentu-
mer dieser Fldche gegenuber verpflichtet fuhlen. Denkloar ist genau-
so, dass diese FlGche durch die jetzigen Grundstuckseigentumer an
der NUrnberger StraBe erworben werden kann. Zur weiteren Entwick-
lung und zum Erhalt der Fldche sowie der vorhandenen Vegetation
sind zusaizlich Festsetzungen im Belbbauungsplan vorgesehen.

11. Herr Wischermann (CDU)
Welche Regelungen werden noch in den Bebauungsplan zur Gestal-
tfung der Gebdude aufgenommen?

Stellungnahme der Verwaltung:

Es wird ein Festsetzungspaket zur Regelung der Gestaltung in den Be-
bauungsplan aufgenommen, welches gewdhrleistet, dass ausrei-
chend Spielraum fur eine individuelle Gestaltung der Gebdude gege-
ben ist. Regelungen hinsichtlich der Dachform, der Dachaufbauten,
der Verwendung von Hauptbaumaterialien fur die Fassaden, Rege-
lungen fur Doppelhaushdlften und die Gestaltung der Einfriedungen
sind die standardmdaBigen Festsetzungen fur die geplanten Gebdude.
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12. Frau Hruschka, Nudmberger Strale 33

In der Planzeichnung zum Vorentwurf des Bebauungsplanes ist die pri-
vate Grunflache im Suden und Norden nicht bis zur Plangebietsgrenze
bzw. bis zu den Bestandgrundstucken an der Lilienthalstrale durchge-
zogen. Wie wird mit diesen Restfldichen umgegangen und was pas-
siert mit abgdngigen Gehdlzen (alte Kastanie)?

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Ausdehnung der geplanten privaten Grunfldche wird im weiteren
Verfahren geprUft. Es ist vorgesehen, die Grunfldche entlang der ge-
samten ostlichen Plangebietsgrenze festzusetzen. Dies wird im staGdte-
baulichen Entwurf bereits dokumentiert.

Moglicherweise kdnnen notwendige Ausgleichspflanzungen fur den
Eingriff in Natur und Landschaft vorgenommen werden. Der Umgang
mit der Pflege der vorhandenen Vegetation vor dem Verkauf wird
ebenfalls im weiteren Verfahren durch die entsprechenden Fachbe-
horden geregelt.

13. Herr Hruschka, Nurnberger Strale 33

Die in der Planzeichnung eingetragenen Garagen im sudostlichen
Eckbereich des Plangebietes sind mit der Aufgabe der Sportplatznut-
zung beseitigt worden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Vor der offentlichen Ausle-
gung des Bebauungsplanentwurfes wird erneut ein Feldvergleich vor-
genommen, so dass in dem Rechtsplanentwurf zur offentlichen Ausle-
gung der aktuelle Bestand in der Kartengrundiage dargestellt wird.

Nachdem keine weiteren Fragen oder Anregungen zu der vorliegen-
den Planung vorgebracht werden, schlielt Herr BezirksbUrgermeister
Pflugbeil um ca. 20.20 h die Burgerversammiung.

atelier stadt & haus

Gesellschall i Slodt- und Balleilplonung bk

aufgestellt 17.04.2013

s



