HINWEISE Kennzeichnungen
1. Kampfmittel 3. Erschitterungen (§ 18 Bauordnung NRW) Bergbau (§ 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB)
; ’ S . . Das Plangebiet hat bergbaulichen Einwirkungen unterlegen. Bauwillige sind gehalten, im Zuge
Nach den bisherigen Erkenntnissen ist nicht auszuschlieRen, dass Kampfmittel im Boden Entlang vorhandener Gleisanlagen ist mit dem Auftreten von Erschitterungen zu rechnen. der Planung zwecks evtl. notwendig werdender Anpassungs- und SicherungsmaBnahmen (§ 110
vorhanden sind. Aus diesem Grund sind alle Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht Eine Prifung des Erschitterungsschutzes von besonders erschtterungs-empfindiichen ff BBergG) mit der Deutschen Steinkohle AG, 44620 Herne, Kontakt aufzunehmen.
auszufthren. Vor Durchfihrung eventuell erforderlicher gréRerer Bohrungen (z.B. Nutzungen innerhalb des gesamten Plangebietes wird empfohlen. Auf die Anforderungen 5 5
Pfahlgrindungen) sind Probebohrungen (70 bis 120 mm Durchmesser im nach § 18 Bauordnung NRW wird aufmerksam gemacht.

Schneckenbohrverfahren) zu erstellen, die mit Kunststoffrohren oder anderen Rohren, die Erschitterungen ( § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)
nicht aus Eisen sein dirfen, zu stabilisieren sind. Die Uberprifung dieser Bohrldcher
e a u u n g s p a n r. abernimmt dann der Kampfmittelbeseitigungsdienst. Vor Durchfthrung der Bohrarbeiten ist | 4 Umgang mit B&den (§§ 9 und 12 der BBodSchV)
ein Bohrplan zu erstellen und dem Kampfmittelbeseitigungsdienst zur Verfgung zu stellen. < - i
Rechtzeitige Information (etwa eine Woche vorher) unter den Durchwahinummern 825-2539 Beim Umgang mit Boden und Bodenmaterialien und der Herstellung durchwurzelbarer
oder 825-2500 ist angebracht. Bohrungen sind mit Vorsicht durchzufihren. Sie sind sofort Bodenschichten sind die DIN 19731, die DIN 18915 und die materiellen Anforderungen der
einzustellen, sobald im gewachsenen Boden auf Widerstand gestoRen wird. In diesem Fall ist §§ © und 12 der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) zu beachten.
unverzlglich die Ordnungsbehérde (Tel. 825-1 oder Durchwahl 825-2538 bzw. 825-2500) zu

- WilmsstraRe -

Weist bei Durchfilhrung der Bauvorhaben der Erdaushub auBergewshnliche Verfarbungen auf f —
oder werden verdéchtige Gegensténde beobachtet, so sind die Arbeiten sofort einzustellen e

Die zu bebauenden Flachen, nérdlich der Glterbahnstrecke sind im gesamten Plangebiet von der
Gleisanlage durch Erschitterungen beeintrachtigt. Es wird empfohlen, bei Errichtung baulicher
Anlagen gegebenenfalls besondere bauliche MaRnahmen (Gebaudeoptimierung, z.B.
Gebaudeisolierung mit niedriger Abstimmungsfrequenz) vorzusehen.

Bodenbelastung (§9 Abs. 5 Nr.3 BauGB)

Im Plangebiet ist die Kfz.-Betriebsflache an der Wilmsstrale 39 (siehe Anlage) gemaR § 9 (S) Nr. | |
3 als Flache, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

:.I:'Id die 0. g. Ordnungsbehdérde und / oder der Kampfmittel-Kampfmittelbeseitigungsdienst 4 gekenrizaichnet S .
(Tel 02117475 0) ist zu verstandigen. Erlauterung:

Die Flache wird seit 1968 bis heute als Kfz.-Reparaturbetrieb genutzt. Sofern eine deutlich
380 sensiblere Nutzung wie z. B. Wohnen, Garten, Kinderspielflaiche erfolgen soll, sind die

vorhandenen Betriebsanlagen unter fachgutachterlicher Begleitung vollstandig zurtickzubauen
und, sofern sich Verdachtsmomente ergeben, ergdnzende Untersuchungen auf
Schadstoffbelastungen und ggf. deren Sanierung erforderlich.

STADTGEMEINDE OBERHAUSEN

2. Bodendenkmal

Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde ist die Untere Denkmalbehérde bei der Stadt
Oberhausen oder das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege in Xanten unverziglich zu
informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu halten.
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Zeichenerklarung Am 07.06.2010 hat der Rat der Stadt gemaR § 2(1) des
Baugesetzbuches beschlossen diesen Bebauungsplan aufzustellen.
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Straenbagrenzungslinie Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geometrisch Die Offenlegung dieses Bebauungsplanentwurfes wurde gemag §
eindeutig. 3(2) des Baugesetzbuches vom Rat der Stadt am
Sonstige Planzeichen Oberhausen, 15.11.2012 beschioasen.
Oberhausen, - :
: R i S lioa i it _ B. Blndu_ngen filr Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern
: ] e e Der Oberblirgermeister und sonstigen Bepflanzungen
| (§ 9 Abs. 7 BauGB) LV, (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)
- : Die 14 vorhandenen StraRenbaume auf der Wilmsstralle und der WunderstraRRe sind dauerhaft zu
mﬁa ‘mnm i{uﬂg ‘czi:z o A. Art der baulichen Nutzung erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
“—ave-  TUEEE :
;z.B.§Mm.§16ﬁbs,5BwGB) 11 et elnd & O Nr2 al . l4ssi ) o
343 . . Im gesamten Plangebiet sind die gem&R § 6 BauNVO Nr.2 aligemein zuldssigen | ¢, Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
B Larmpegebbereich I Gartenbaubetriebe und Tankstellen (§ 1 Abs 5 und 9 BauNVO) unzuléssig und die | (§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)
(siehe textiche Festsetzung C) ” : gemiR § 4 Abs, 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Gartenbaubetriebe und
Lmlm v o Tankstellen werden nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes (§1 Abs. 6 Nr. 1 | Es ergibt sich entlang der straRenseitigen Baugrenzen an der WilmsstraRe, entlang der
(siehe textiche Festsatzung C) w Y -~ BauNVO). rickwartigen Baugrenze im westlichen Teil der WunderstraBe und im sidéstlichen Teil der
X X X X Kennzeichnung nach §9 Abs. 5 Nr.3 BauGB 1 ng , Hi WilmsstraBe sowie entlang der Bahnlinie der Larmpegelbereich 1V, der in der Planzeichnung
N o : gekennzeichnet ist.
\NO ; P"’/ Bereichsleiter Stadtplanung . : k i i i ; Entlang der straRenseitigen Baugrenze an der KatharinenstraRe sowie entlang der rlickwartigen
Rechtsgrun("agen \Q_E_-ffi&/ Beigeordneter 2 L?x&?eils::“ ginangiaer;gtzbl:;tenSi:ﬁdAg:?beigtumnagggsgﬁ: g;zrr?:{;v egbl:cil‘bl;e tgemeg Baugrenze an der Katharinenstrafe, in_'l és_ﬂichan Teil der Wundgrstral‘&e uqd im westlichen und
. BauNVO) unzulssig. norddstlichen Teil der Wilmsstrale, ergibt sich der Larmpegelbereich Ill, der in der Planzeichnung
Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 23.09.2004 Dieser Bebauungsplanentwurf hat gemaR § 3(2) des Dieser Bebauungsplan ist gemaf § 10(1) des Baugesetzbuches Der Satzungsbeschluss des Rates der Stadt vom 18.03.13 st e ) o ¢ gz':g"::’uﬂ“:z‘r I:téh aclicisr Unrnetimiiamau: it dess. 16 den Lasmpsgeliseraicimn i i
(BGBL. |, S.2414), zuletzt gedndert durch Artikel 14 des Gesetzes Baugesetzbuches in der Zeitvom 02.01.13 - 04.02.13 —_ durch den Rat der Stadtam 18.03.13 als Satzung am 15.04.13  gemaR § 10(3) des Baugesetzbuches mit dem R < : : - ]
17.12.2008 (BGBI. |. S.2586 : : ) : ) . fir die AuBenbauteile einschlieRlich der Fenster von Aufenthaltsraumen, Ubernachtungsréumen
vom 17.12. ( g s ). offentlich ausgelegen. beschlossen worden. !-inwels, das; dgr vqrds;teh gtnz:!e ?ebauungzl;_s.(e]c:;a:n.abhdo:errl'uq 3.04.13 gu rg_ar;u ausges_chlos;enen geweg:olich bt:ltlnebenan ?%xueileréo Dée?lstlelztung-gn nt:nd und von Baroraumen, die bewerteten Schalld&mm- Mate (R'e)* nach Tabelle 8 in Verbindung mit
Verordnuna tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke im Dezernat 5, Bereich 1-Stadtplanung-, nisches Rathaus arbietungen im Sinne der Festsetzungen gehdren rdelle, Eros-Center, | der Tabelle 8 der DIN 4109 einzuhalten sind.
Baunu,zu,?gm,ordnung * waoﬁn der Fassung der Oberhausen, 20.03.13 Sterkrade, Bahnhofstrafe 66, Zimmer Nr. A 004, wahrend der bordellartige Massagesalons und —clubs, u.4. Betriebe. . e L B i e s e t
; « ; ; i ikt afanti i i wres = bewertetes m- es gesamten
ekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |, $.132) in der zurzeit Oberhausen, Der Oberblirgermeister Eeigmn;ﬁgl: 5; %rg:‘anns Einsicht offentiich ausiiegt, ortsliblich AuRenbauteiles (Wand + Fenster + Rolladenkasten + Luftung u.dgl.). Die Werte geiten auch fur
geftenden Fassung . Der Oberbiirgermeister ' 3. In dem Mischgebiet sind die gem4R § 6 BauNVO aligemein und ausnahmsweise Dachfléchen, sofern sie Aufenthaltsraume nach aulen abschlieen.
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die LA. et S ﬁ?;:;ggﬂzhrgregs':‘ajﬁgt'glsds?sﬁ ggbz(-l?luL ':bslani & ol S BONIRIC) UnZodecl BEW. | oy pesoniine ruhebedarftige Ubernachtungsrdume oder &hnlich schutzwirdige Raume, die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990) Der Oberbiirgermeister GaEane. ausschlielich Fenster auf larmzugewandte Gebaudeseiten (Larmpegelbereich |V) aufweisen, sind
(BGBI. I, $.58) in der zurzeit geltenden Fassung. Definition zu 3.: zusatzlich schallgeddmmte und motorisch betriebene Laftungseinrichtungen notwendig, die bei
. 3 . . hl Fenstern eine ausreichende RaumlGft ewahrleisten. Von den Festsetz
Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) — Zu den ausgeschlossenen Vergnligungsstatten im Sinne der Festsetzungen gehtren E:ﬁﬁ ,?L,ef Z',};'gmgﬂenemwdlnf’mrm“ a?lfgfund von A‘Qﬁhﬁmge“"n ailgef%?,m;ng:sgudesg%ee?
vom 14.07.1994 (GV. NRW, 1994 8666) zuletzt ge&'ldert durch m Automatenspielhallen, Videospielhallen, Computerspielhallen, Spielkasinos, | und in der Wirkung vergleichbarer Bauten und Anlagen nachweislich dauerhaft geringere
Artikel 1 des Gesetztes vom 18.09.12 (GV.NRW.S.436). m_\ Spielbanken, Wettbliros, Nachtlokale, Nacht- und Tanzbars, Striptease-Lokale, | maRgebliche AuRenl&rmpegel auftreten.
Peepshows, Video-Peepshows, Tanz-Diskotheken, Swinger-Clubs und Sex-Kinos.
= . Die DIN 4109 kann bei der Stadt Oberhausen, Bereich 5-1 -Stadtplanung-, Technisches Rathaus
Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen -Landes- Bereichsleiter Stadtplanun Sterkrade, Bahnhofstrale 66, Zimmer A 009, wahrend der Dienststunden eingesehen oder
bauordnung — (BauO NRW) vom 01.03.2000 9 kostenpflichtig beim Beuth Verlag, 10772 Berlin, bezogen werden.
(GV. NRW, 2000 S.256) ) in der zurzeit gettenden Fassung.




