1. AUSFERTIGUNG

Satzung

der Stadt Oberhausen iliber die &uRere Gestaltung baulicher Anlagen sowie die
Gestaltung, Begrinung und Bepflanzung der Gemeinschaftsanlagen, der
Lagerplédtze, der Stellplatze, der Standplatze fir Abfallbehélter und der unbebauten
Flachen der bebauten Grundstiicke sowie die Begriinung baulicher Anlagen fiir den
Bereich des Allgemeinen Wohngebietes WA2 sowie der Mischgebiete MI 1 und
MI2 innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 457 - Dorstener
Stralle / SpechtstralRe - vom 24.03.2005

Priambel
Aufgrund der 88 7 und 41 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-
Westfalen (GONW) in der Fassung vom 27.08.1997, zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 24.06.2004 (BGBI. I, S. 1359) und des § 86 Abs. 1 Nr. 1, 4 und 5
sowie Abs. 5 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen -
Landesbauordnung - {(BauQ NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom O1.
03.2000 (GV NRW S. 256, zuletzt geandert am 04.05.2004 (GV NRW S. 259)
hat der Rat der Stadt Oberhausen in seiner Sitzung am 13.12.2004 die folgende

Satzung beschlossen.
) §1
Ortlicher Geltungsbereich

Diese Satzung gilt fir den Bereich des Aligemeinen Wohngebietes WA2 sowie der
Mischgebiete MI 1 und MI2 innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Nr. 457 - Dorstener StralRe / SpechtstralRe -

§2
Fassaden
(1) Doppel- und Reihenhduser {(Hausgruppen)

Doppel- und Reihenhduser (Hausgruppen) sind jeweils bezlglich der

Fassadenmaterialien und -farben sowie der Drempelhdhe einheitlich zu gestalten.



{2} Fassadenocberflachen

Fassadenoberflichen sind nur in hellem Putz oder rotem Sicht- oder
Verblendmauerwerk auszufiihren. Fiir Fassadenflichen untergeordneter Bauteile,
Staffelgeschosse oder fir solarenergetische MaBnahmen sind Abweichungen

maoglich.

§3
Décher

{1) Doppel- und Reihenhaduser {Hausgruppen)

Doppel- und Reihenhauser (Hausgruppen) sind jeweils bezliglich der
Dachmaterialien und -farben, der Dachneigung, der Dachaufbauten (Dachgauben),
der Dacheinschnitte, der Zwerchhduser-/giebel sowie der Ausbildung der Traufe

und des Firstes einheitlich zu gestalten.

(2) KniestGcke (Drempel)
Kniestécke {Drempel) sind bis zu einer Hohe von 1,25 m zuldssig, gemessen an der

Aullenseite der AuRenwand von Oberkante Rohdecke bis Oberkante Dachhaut.

(3) Dachform/-neigung

Geneigte Dachflachen -~ mit Ausnahme von Nebenanlagen und Garagen — sind nur
als geneigte Dacher mit einer Neigung von 30 bis 45° bei Satteldachern sowie mit
einer Neigung von bis zu 15° bei Pultdachern zuldssig. Krippelwalmdéacher sind

unzuldssig.

{4) Dachdeckung

Geneigte Dacher von Gebauden (Neigung groRer 10°) sind mit einer Eindeckung
aus nicht gldnzenden, unglasierten, nicht engobierten Dachpfannen in jeweils
einheitlicher Farbgebung (nicht geflammt bzw. nicht farblich changierend) in rot,
rotbraun, anthrazit oder schwarz auszubilden. Ausgenommen hiervon sind Flachen,
die fir eine solarenergetische Nutzung erforderlich sind (Solar- und

Fotovoltaikzellen).



(5) Dachaufbauten, -einschnitte, -flichenfenster und Zwerchhauser/-giebel

Dachaufbauten  (Dachgauben), Dacheinschnitte,  Dachflachenfenster und
Zwerchhauser/Zwerchgiebel sind in ihrer Summe bis maximal 2/3 der Firstldnge
eines Gebdudes zuldssig. Sie missen einen Mindestabstand von 2,00 m zum
Ortgang aufweisen. Beziiglich Doppel- und Reihenhéuser werden hierbei beide
Doppelhaushélften bzw. alle aneinandergebaute Reihenhaduser als ein Gebadude
gerechnet. Die vertikalen AuRenflichen von Dachaufbauten (Dachgauben) sind
entsprechend dem am Gebdaude (iberwiegenden Fassadenmaterial auszufiihren oder
farblich auf die Dachflache abzustimmen. Darliber hinaus kdnnen Dachaufbauten
auch mit einer Zinkblechverkleidung/Zinkeindeckung ausgefiihrt werden. Die
Dachflache unterhalb von Dachaufbauten oder Dachfliachenfenstern darf das MaR

von 1,00 m nicht unterschreiten.

§4

Einfriedungen

Einfriedungen der privaten Grundstiicke zu &6ffentlichen Verkehrsflachen sind nur
bis zu einer Hohe von 0,80 m und in Form von Hecken zuldssig. Dabei sind

standortgerechte, heimische Laubgehbize zu verwenden.

§5
Nicht (iberbaute Grundstiicksflachen

{1) Nicht iiberbaute Flache der bebauten Grundstiicke

Die nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundstlicke sind in allen Bereichen
wasseraufnahmefahig zu belassen bzw. herzustellen, zu begriinen und dauerhaft

zu unterhalten.



(2) Vorgarten
Vorgarten {Fliche zwischen der {iberbaubaren Grundstiicksfliche und der
offentlichen Verkehrsflache) sind gartnerisch zu gestalten und dirfen nicht als

Abstell- oder als Lagerplatz hergerichtet oder benutzt werden.

§6
Garagen

An 6ffentliche Verkehrs- oder Griinflichen angrenzende Seiten- oder Riickwénde

von Garagen sind mit geeigneten selbstklimmenden Pflanzen zu begriinen.

§7
Standplatze fiir Abfallbehalter

Standpléatze fUr Abfallbehdlter bzw. Abfallsammelstellen sind, soweit sie von
6ffentlichen Verkehrs- oder Griinflachen einsehbar sind, mit einem Sichtschutz in
Form von Rankgeristen mit geeigneter Berankung, in Form von Hecken,

Holzwanden oder einer Mauer im Material des Hauptbaukorpers auszufiihren.

§8

Werbeanlagen

Entlang der Dorstener StraRe sind in einem Abstand von 45 m zur festgesetzten

StraRenbegrenzungslinie Werbeanlagen und Warenautomaten nicht zuldssig.

Ausnahmsweise sind Werbeanlagen an der Statte der Leistung, die Inhaber und Art

gewerblicher Betriebe kennzeichnen, zulissig.



§9
Abweichungen

Von den vorstehenden Gestaltungsvorschriften kénnen gemaR3 § 73 Abs. 1 BauO
NW  Abweichungen im Einvernehmen mit der Gemeinde von der
Bauaufsichtsbehorde zugelassen werden, wenn das Gesamtbild nicht
beeintrdchtigt wird. Abweichungen, insbesondere von den 88 5 bis 7, kénnen im

Einzelfall unter Bedingungen und Auflagen erteilt werden.

§ 10
Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Oberhausen, 24.03.2005

Der Oberbirgermeister

In Vertretung
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