Bebauungsplan Nr. 41 (ohne Titel)

(bestehend aus den Bléattern 5613 S, 5612 N, 5713 S, 5712 N)

Textliche Festsetzungen

1. Bebauung

1.1 In den nachstehend genannten Baugebieten sind nur freistehende Wohngebaude mit
nicht mehr als 2 Wohnungen zulassig: 6, 10, 17, 19, 20, 21, 22, 25, 30.

1.2 Wohnungsbauten sind bis zu 4 Geschossen mit Satteldachern von 30° Neigung und
bei héherer GeschoBzahl mit Flachdachern zu versehen. Ausnahmen sind bei
Gruppenbildung (mindestens 3 Hauser) mit gleicher Dachneigung zulassig.

1.3 Bei einer etwa vorhandenen Nachbarbebauung haben sich Wohngebaude deren
Dachneigung anzugleichen. Bei Bildung von Gruppen (mindestens 3 Hauser) mit gleicher
Dachneigung sind Ausnahmen zul@ssig.

1.4 Einfriedigungen an StraBen missen, falls Baulinie und StraBenbegrenzungslinie nicht
zusammenfallen, an der Baulinie errichtet werden.

1.5 In Vorgarten sind an der StraBenbegrenzungslinie Abpflanzungen oder Hecken bis 1
m Hoéhe oder Sockel bis 0,30 m Hbhe und an den seitlichen Grundstiicksgrenzen nur
Abpflanzungen zugelassen.

2. Vorhandene Baumbestande

Alle Baume auBer Obstbaumen, welche in 1,30 m Hbéhe Uber dem Erdboden gemessen,
mehr als 20 cm Stammdurchmesser oder 65 cm Stammumfang haben, sind zu erhalten,
soweit sie nicht innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen stehen oder abhangig
sind. Sie durfen weder beschadigt noch entfernt noch in ihrem Weiterbestand gefahrdet
werden.



3. Schutzpflanzungen

Schutzpflanzungen sind in Form von dichten Baum- und Strauchgruppen anzulegen, um
eine wirkungsvolle Abschirmung des Gewerbegebietes gegenltber der Wohnbebauung zu
erreichen.

4. Die GroBe der Baugrundstiicke im Kleinsiedlungsgebiet (WS) mufB3 mindestens 600 m?
betragen.



