Bebauungsplan Nr. 393

- Vennstral3e / Veenbach -

Textliche Festsetzungen

1. Bei Einfriedigungen der zukinftigen Grundstiicke sind die einzelnen Grundstiicke
mit lebenden Hecken aus standortgerechten und einheimischen Pflanzen gemali
der Artenliste im Anhang zur Begriindung einzufassen. Eine Mindesthéhe von 1,2 m
bis max. 1,8 m ist dauerhaft zu gewahrleisten.
(89 Abs. 1 Nr.25 BauGB)

2. Die Flachdacher von Garagen sind fachgerecht extensiv zu begrinen. Die
Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten.
(89 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

3. Fassaden von Gebduden, mit > 3 m fensterlosen Flachen sind dauerhaft mit
Kletterpflanzen gemaR der Artenliste im Anhang zur Begrindung zu beranken. Je
2 m Wandlange ist mindestens eine Pflanze zu setzen.
(89 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

4.  Stellplatze und Garagen sind nur in den festgesetzten Flachen und innerhalb der
Uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig. Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) und
im Reinen Wohngebiet (WR) sind zusatzliche Stellplatze und Garagen in den
seitlichen Abstandflachen zulassig.
(812 Abs. 6 BauNVO)

5. Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Beldgen z.B. Rasenpflastersteinen oder
Rasengittersteinen auszugestalten. Zusammenhangende Stellplatzanlagen sind zur
Minderung der Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes entlang ihrer auf3eren
Umgrenzung mit lebenden Hecken einzufassen und dauerhaft zu erhalten. Eine
Mindesthéhe von 1,2 m ist zu gewahrleisten.

(89 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

6. Je vier Stellplatze ist ein Laubbaum gemaR Artenliste im Anhang zur Begrindung
zu pflanzen. Hierbei sind fur den Wurzelraum jeden Baumes 4 gm von Befestigung
freizuhalten und insbesondere gegeniiber Verdichtung und Schadstoffeintrag zu
schitzen. Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten.

(89 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
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Als StralRenbegleitgrin ist je 200 gm versiegelter StralRenverkehrsflache
mindestens ein Baum gemdalR der Artenliste im Anhang zur Begrindung zu
pflanzen. Hierbei sind flr den Wurzelraum jeden Baumes mindestens 4 gm von
Befestigung freizuhalten und insbesondere gegentber Verdichtung und
Schadstoffeintrag zu schitzen. Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten.

(89 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Fiur die nach 8 9 Abs. 1 Nr.20 BauGB festgesetzte Flache fur MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Béden, Natur und Landschaft sind
folgende MaRRnahmen durchzufthren:

- Anlage einer Mahwiese mit 2-maliger Mahd pro Jahr

- Anlage einer 5-reihigen freiwachsenden Hecke gemaf Artenliste im Anhang zur
Begrindung im 1,0 m x 1,0 m Verband entlang der nord-dstlichen und nord-
westlichen Grenze der anzulegenden Mahwiese

- Pflanzung einer Gehdlzgruppe im sud-westlichen Bereich der anzulegenden
Mahwiese, bestehend aus vier Grofbdumen in Kombination mit einigen
Kleinbdumen und Strauchern

- Pflanzung von 2 Solitarb&dumen im Bereich der anzulegenden Mahwiese gemalf
Artenliste im Anhang zur Begrindung.

Die unter Nr. 8 genannten MafRnahmen werden samtlichen Baugrundstiicken als
Sammelkompensationsmaflinahmen gemaf §9 (1a) BauGB zugeordnet.

Das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist in allen Baugebieten
Uber Schachtbauwerke auf den privaten Grundstiicken in den Untergrund zu
versickern.

(851a Landeswassergesetz, § 9 Abs. 4 BauGB)

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Einzelhandelsbetriebe mit Verkauf an
Endverbraucher unzulassig.
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §1Abs.5 BauNVO)

Im reinen Wohngebiet (WR) sind die nach 83 (3) BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Laden, Betriebe und Anlagen nicht zulassig.
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. m. 81 Abs. 6 BauNVO)



