l. Planzeichnung

Geh- und Fahrrecht zugunsten
der Anlieger und Versorgungstrager

Anforderungen an den Schallschutz nach DIN 4109, Tab. 8. Bestandsangaben
Lirmpegel- | MaBgeblicher Raumart B
N bereich AuBenlirmpegel Gebaude StralRensenkkasten Baum
Aufenthalisriiume in Wohnungen, Uber- Biiroriiume ' u. i. ,
nachtungsriume in Beherbergungsstétten, Zahl der Vollgeschosse Wasserschieber Laterne
Untemichtsriiume u. &. _ Flachdach Gasschieber
Erf. B’ des AuBenbauteiles in dB
1 Fis 55 30 . Flursticksgrenze Hydrant Unterflur Eini’relllgéatzi
-~ arkpla
i 56 bis 60 30 30 Flurstiscksnummer Mauer
1 61 bis 65 35 30
IV 66 bis 70 40 35 Kanaldeckel
v 71 bis 75 45 4
Vi 76 bis 80 50 45
VI >80 > 50
M 1 u 500 1 An Anlenbamteile von Riamen, bei denen der eindringende AuBenlirm aufgrund der in den Riinmen ausgeiibten Tatigheiten nur cinen
L untergeordicien Beitrag mum Innenraumpegel leistet, werden keine Anfordenengen gesiellr,
2 Dhe Anforderungen sind hier aufzrund der detlichen Gegebenheiten fistzulegen.
Der Rat der Stadt Oberhausen hat am Fiir den Planentwurf Dia ﬂhg.[g|ngt|;mmung der Die Offenlegung dieses Dieser Bebauungsplanentwurf hat gemag Dieser Bebauungsplan ist geman § 10 (1) Der Satzungsbeschluss des Ral Rechtsgrundlagen

12.07.2010 die Aufstellung dieses
Bebauungsplan gemakt § 2 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. vom
23.09.2004 beschlossen.

Oberhausen, den 15.10.2012

3 ] ..ﬁui'_.ﬂherbﬂrgarmnister
s V.
f 5 A "‘.
§ i
i
] /
< &
?;-*__‘ 23 e
Sl iy .ll o ' ii:ﬁiigaunrdm‘tar
w T T A

atelier stadt & haus

Gesalachafll e Stadi- ond Badeitplung  mbl
hopairets T Tolslorr (07 7 000 B0
TN i Tilatiaa | B 0 | A3 WRE0
i pary b e aat-panng oo

Essen, den 15.10.2012

btaa #

Stadtplaner

Bestandsangaben mit dem
Liegenschafiskataster und die richtige
Darstellung des gegenwirtigen, drtlichen
Zustandes sowie die geometrisch
eindeutige Festlegung der
stadtebaulichen Planung wird
bescheinigt.

Oberhausen, den 15.10.2012

Bebauungsplanentwurfes wurde gemén
§ 3 (2) des Baugesetzbuches i.d. F. vom
23.09.2004 vom Rat der Stadt

am ﬁ ?'if‘z“/_’ beschlossen,

Oberhausen, den j{ﬁ f"f‘g( ?’z

P._BaTD-ba rgermeister

§ 3 (2) des Baugesetzbuches i.d.F. vom
23.09.2004 in der Zeit vom. 4. 13
bis “.2 {3  &ffentlich ausgelegen,

Oberhausen, den 5 pi 15

Der Oberbiirgermeister
i. A,

Bereichsleiter
Stadtplanung

des Baugesetzbuches i.d.F. vom
23.09.2004 durch den Rat der Stadt
am 7() £ .1 }als Satzung beschlossen
worden.

Oberhausen, den 14 0‘;- ZO 'fl
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&y Der Oberbiirge
W

der
Stadt vom 10 L. 1L istam 5'.?_4}
gemdh § 10 (3) des Baugesetzbuches
i.d.F. vom 23.09.2004 mit dem Hinweis,
dass der vorsighonde Bebauungsplan ab
dem 75° ] m Technischen Rathaus
Sterkrade, Dezernat 5, Bergich
Stadtplanung wihrend der Dienststunden
zu jedermanns Einsicht &ffentlich
ausliegt, ortsiiblich bekanntgemacht
worden.

Oberhausen, den '?.".’; .’J?._ Z-:’J ’f’j
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Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBII,
5. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGEL. |,
5.1509) in Verbindung mit den Vaorschriften
der Baunutzungsverordnung i.d.F. vom
23.01,1990 (BGBI. |, 5.132) und der
Planzeichenverordnung vom 18.12.1990
(BGBL |, 5. 58) zuletzt geanden durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 22,07.2011
(BGEL |, 5. 1508), & 50 Bundesimmissions-
schutzgesetz vom 14.05.1990 (BGEL |, 5.
880}, § 86 Landesbauordnung (BauQMNA),
§ 42 Stralenverkehrsordnung (Stv),
Landeswassargesetz MW (LWGE) vom
25.06.1945, Gemeindeordnung MRW in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli
1994 (GV. NRW, 5.666) zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.
Seplember 2012 (GV. NRW, 5.436).
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6.5

Textliche Festsetzungen

Art und MaR der baulichen Nutzung

In den nach § 4 Abs. 1 BauNVO festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind gemai § 1
Abs. 5 BauNVO die nach § 4 Abs. 2 BauNVO zulassigen Nutzungen, wie der Versorgung des
Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften und Anlagen fiir kirchliche, kulturelie,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke nicht zuldssig.

In den nach § 4 Abs. 1 BauNVO festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind gemat § 1
Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die nach § 4 Abs. 3 BauNVO zuldssigen Ausnahmen, wie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen,
Ganenbaubetriebe und Tankstellen nicht zuldssig,

Fir Terrassentiberdachungen und Wintergérten dorfen die Baugrenzen zu den Gartenflachen um bis
zu 3,0 m dberschritten werden (§ 23 Abs. 3 BaulNVvO),

In dem WA 3 kann die Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 fir die Mittelhausgrundsticke
ausnahmsweise bis 0.5 dberschritten werden.

Beschriankung der Anzahl der Wohneinheiten

In den Allgemeinen Wohngebigten 1 - 3 + 5 sind pro Hauseinheit maximal zwel Wohneinheiten
zulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).

Stellplatze und Garagen

In den Allgemeinen Wohngebisten sind mit Ausnahme des WA 4 gemal § 12 Abs. 6 BauNVO
Stellplatze, Gberdachte Stellpldtze und Garagen ausschliellich innerhalb der Oberbaubaren
Grundsticksflachen und den dafir ausgewiesenen Flachen zulssig,

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
MNatur und Landschaft

Die Wohngérten und die Vorgartenflachen dirfen mit Ausnahme von Gartenwegen,
Stellplatzzufahrten, Millstandplétzen und Sitzplatzbereichen nicht groBfidchig versiegelt bzw., als
Abstell- oder Lagemplatz hergerichtet werden und sind garinerisch zu gestalten (§ 9 Abs. 4 BauGB i.
V. m. § 9 Abs. 1 BauO NRW),

Stellplatze und die privaten Zufahrten zu Garagen, Carports oder Stellplatzen sind mit
versickerungsfahigem Ober- oder Unterbaumaterial (z. B. Rasengitterstein, Schotterrasen,
Fugenpflaster) zu versehen (§ 51a LWG . V. m. § 9 Abs. Nr. 20 BauGB).

Flachdacher von Garagen und Carporis sowie von eingeschossigen Anbauten und Nebenanlagen
mit einer Dachfidche von mindestans 12 gm sind zu mindestens 80% mit einer extensiven
Dachbegrinung zu versehen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGE).

Fir je sechs Park- oder Stellplatze ist ein groftkroniger, heimischer Laubbaum mit ginem
Stammumfang von 16 - 18 cm zu pflanzen. Zum Schutz der Baume sind mindestens 2 m breite und
mindestens 6§ gm grofle Baumscheiben mit einem Yolumen an durchwurzelbarem Boden von mind.
12 m* anzulegen. Die Baumscheiben sind durch geeignete Malinahmen wie z. B. die Bepflanzung
mit bodendeckendem Kleingehodlz oder Stauden vor Oberflachenverdichtung zu schitzen (§ 9 Abs. 1
Mr. 25 a und b BauGB).

Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen
Umwelteinwirkungen

An den in der Planzeichnung des Bebauungsplanes mit  xxx markierten Seiten der (Oberbaubaren
Grundsticksfischen sind in der Fassade zu &ffnende Fenster von Aufenthaltsraumen im 2.
Obergeschoss ausgeschlossen (§ 8 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Schiaf- und Kinderzimmer mit zusatzlichen
schallgedammten Liftungseinrichtungen (z. B. Liftungseinrichtung in der Fassade oder
ZwangsbelGftung) zu versehen. Die Liftungseinrichtungen dirfen das Bauschallddmm-Mal der
Fassade von mind. 35 dB im gedffneten Zustand nicht verschlechtern (siehe Tab. Anforderungen an
den Schallschutz nach DIN 4109, Tab. 8) (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).

Gestaltung

Gemal § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Abs. 1 Nrn. 1, 4 und 5 BauO NRW werden for die
Aligemeinen Wohngebiete 1 - 3 + 5 die folgenden gestalterischen Regelungen festgesetzt:

Doppelhauser / Hausgruppen

Aneinander gebaute Doppelhaushalften bzw. Hausgruppen sind mit der gleichen Dachform,
Dachneigung und Dacheindeckung zu gestalten. Die Dachfarbe und der Dachiberstand sind
identisch auszubilden.

Fassaden

Die Fassaden der Gebaude sind ausschiiellich durch Putz-, Verblend- oder Sichtmauverwerk als
Hauptmaterialien auszufihren. Andersartige Fassadenteile sind erlaubt, wenn sie sich dem
Baukarper gestalterisch unterordnen.

Dachformen

Fir die Hauptbaukdrper sind nur Satteldacher mit einer Dachneigung von 30° bis max, 45° zulassig.
Im WA 1 sind nur Mansarddacher, im WA 4 nur Satteldacher und Flachdacher zulassig.
Eingeschossige Anbauten, Garagen und Gberdachte Stellplatze kénnen auch mit einem Flachdach
ausgefhrt werden,

Dachgauben
Der Anteil von Dachgauben und -einschnitten darf in der Summe der Breite auf einer Dachseite
héchstens 50% der Gebaudelange dieser Dachseite betragen,

Standplatze for Mallpehalter

Standplatze von Abfallbehaltern sind so zu gestalten, dass sie durch eine dreiseitige Umgrenzung
van der dffentlichen und privaten Straltenverkehrsflidche her nicht eingesehen werden kinnen.
Hiervon ausgenommen ist der Gemeinschaftsmiilistandort.

Einfriedungen

Einfriedungen, die an eine Gffentiiche oder private Verkehrsflache angrenzen, sind nur als Hecken
zulassig. Begleitend zu diesen Heckenpflanzungen sind auch Ziune und offene Gelander bis zu 1,20
m Héhe an der von der Verkehrsflache abgewandten Seite zuldssig.

Bauliche Einfriedungen zum Zwecke des Sichtschutzes (z. B. Mauem, Flechtzéune) sind nurin
Terrassenbereichen, die unmittelbar an das Gebé&ude anschlielen, bis zu einer Tiefe von max. 50 m
und einer Hohe von max. 2,0 m zuldssig.

lll. Kennzeichnungen

Bergbau

Der gesamte Planbereich gehort zu den Gebieten, unter denen der Bergbau umging und zum
Anpassungsbereich gemal § 110 Bundesberggesetz vom 13.08.1981. Bei einer Bebauung des
Gebietes sind moglicherweise besondere Sicherungsmalnahmen erforderlich (Richtlinien fir die
Ausfihrung von Bauten im Einflussbereich des untertagigen Bergbaus gemafl Runderlass des
Ministers fir Landesplanung, Wohnungsbau und Gffentliche Arbeiten vom 10.08.1963 - Il B 2-2796
Nr. 1435/62, verdffentlicht im Ministerialblatt fir das Land NRW Nr. 127 vom 08.10.1963). Bauherren
werden gebeten, Kontakt mit der RAG Aktiengesellschaft in Herne aufzunehmen.

Altlasten

Im Plangebiet ist die ehemalige Speditionsflidche (siehe Planzeichnung) gemal § 9 (5) Nr. 3 als
Flache, deren Biden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, gekennzeichnet.
Erlauterung:

Das Bebauungsplangebiet Uberschneidet sich mit dem ehemaligen Standort giner
Gefahrgutspedition. Das kinstliche Anschittungsmatenal ist aus den Bereichen der Hausgarten und
sonstigen Grinflachen zu entfernen und soweit wie moglich unter versiegelten oder Oberbauten
Flachen im Plangebiet selbst zu verwerten. Die Anschittungen bestehen aus einem Gemisch aus
Sand, Schotter, Schlacke und Bauschutt und kénnen Schadstoffoelastungen mit Schwermetallen und
organischen Parametern aufweisen.
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IV. Planzeichenerkldarung
Art der baulichen Nutzung T:-AUSFERTIGUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i V.mit § 4 BaulNvO)
W Allgemeines Wohngebiet (Oberbaubare Grundstiicksflache)

Maf der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGE. §§ 16 bis 20 BauNVO)
0,4 Grundfldchenzahl (GRZ)

Geschossflachenzahl (GFZ)

Zahl der Vollgeschosse

{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNvO)

Il als Hochstmal

Bauweise, Baugrenzen
{5 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNvD)

o offene Bauweise

Baugrenze

Offentliche Verkehrsflachen

(9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

nur Doppelh&user und Hausgruppen zuldssig

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Strallenbegrenzungslinie

Zweckbestimmung:

P

Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGBE)

Werkehrsberuhigter Bereich

offentliche Parkflidche

Offentliche Grinflache
Zweckbestimmung: Parkanlage

Sonstige Planzeichen

il Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze, Garagen u. Gemeinschaftsanlagen

: i 1§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGR)

o

Zweckbestimmung:

GAJIST Garagen / Stellplatze
GM Gemeinschaftsmillstandort gesichert durch Gehrecht zugunsten der Anlieger

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

zu belastende Flachen
(59 Abs, 1 Nr. 21 BauGB)

GR Gehrecht zugunsten der Anlieger
FR Fahrrecht zugunsten der Anlieger

LR Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager
{Abweichungen siehe Planzeichnung)

Sonstige Planzeichen
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Umgrenzung von Flachen, deren Boden erheblich

mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
(§9 Abs. 5 Nr. 3 BauGBE)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
{§ 9 Abs. 7 Bau(GB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(§ 16 Abs. 5 BauNVO)

Gestalterische Festsetzungen
{§9 Abs. 4 BauGB i V. m. § 86 BauD NRW)

SD/MD/FD Sattel- /Mansard- / Flachdach

Sonstige Darstellungen

Abgrenzung von Verkehrsfidchen unterschiedlicher Nutzung

IV. Hinweise

1. Bodendenkmalpflege
Auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenkmalern nach § 15 DSchG NW wird hingewiesen, Bei der
Vergabe von Ausschachtungs-, Kanalisations- und Erschliefungsauftrigen sollen die ausflhrenden Baufirmen
auf die Anzeigepflicht bei der Stadt Oberhausen (Untere Denkmalbehérde) oder beim Rheinischen Amt fir
Bodendenkmalpflege in Xanten hingewiesen werden.

2. Kampfmittelfunde
Sallte bei Veranderungen der Erdoberflache der Verdacht auf Kampfmittelfunde aufkommen, sind die
vorgesehenen Bauvorhaben mit besonderer Vorsicht weiterzufihren, da das Vorhandensein von Kamplimitteln
nie villig auszuschlielen ist. Weist der Erdaushub auf aulergewdhnliche Verfdrbungen hin oder werden
verdachtige Gegenstande festgestellt, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Staatliche
Kampfmittelbeseitigungsdienst Uber die Feuerwahr bzw. die Polizei zu verstandigen,

3. Grund- und Stauwasser
Bei zu unterkellernden Gebauden ist die Motwendigkeit von Schutzmalinahmen gegen Grund- bzw. Stauwasser
vor Baubeginn zu prifen. Dabei dirfen Grund- und Stauwasser nach den Bestimmungen der
Entwasserungssatzung der Stadt Oberhausen nicht in die dffentliche Abwasseranlage eingeleitet warden.
Besintrachtigungen der Grundwasserbeschaffenheit sind auf Grund der friheren Nutzung des Plangebietes und
benachbarter Flachen mit Bodenbelastungsverdacht nicht ausgeschlossen, Vor einer Nutzung des
Grundwassers sollite deshalb ging Prifung der Grundwasserbeschaffenheit in Abh&ngigkeit von der
beabsichtigten Mutzungsart erfolgen

4. Erdarbeiten
Samtliche Erdarbeiten im Zuge der Neubaumaltinahmen sind fachgutachterich (berwachen zu lassen. Uber die
Begleitarbeiten ist eine Dokumentation mit allen Befunden und Beurteilungen anzufertigen und der Unteren
Bodenschuizbehérde der Stadt Oberhausen vorzulegen, Die Dokumentation hat insbesondere den Verbleib von
ausgebauten Anschittungsmateralien und den Eignungsnachweis fir einzubauendes Bodenmaterial zur
Herstellung durchwurzelbarer Bodenschichten in Garten- und Grinflachen mit qualitativen und quantitativen
Angaben zu enthalten.




