Bebauungsplan Nr. 339 A

- Vestische StraBe / OdenwaldstraBBe -

Textliche Festsetzungen

1. Garagen und Stellplatze sind mit Ausnahme der StraBenrandbebauung an der Vestischen
StraBe, Odenwald- und StemmerstraBBe nur in den Gberbaubaren Grundstiicksflachen, in den
seitlichen Grenzabstandsflachen und in den daflr ausgewiesenen Flachen zulassig.

(§ 12 BauNVO)

2. Mit Ausnahme der vorhandenen Randbebauung an der Vestischen StraBe, Odenwald- und
StemmerstraBe ist pro Wohnhaus nur eine Wohneinheit zulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
3. Im allgemeinen Wohngebiet sind die sonst ausnahmsweise zuldssigen Betriebe des

Beherbergungsgewerbes, Verwaltungsdienststellen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen
ausgeschlossen.

(§ 1 Abs. 5 BauNVO)

4. Der als A gekennzeichnete Gehdlzstreifen ist dauerhaft zu erhalten und extensiv zu
pflegen. Ausfélle sind durch heimische und standortgerechte Gehdlze zu ersetzen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

5. Die als 6ffentliche Grinflache ausgewiesene Gehdlzflache (Bereich B ) ist dauerhaft zu
unterhalten und zu pflegen. Ausfélle sind durch heimische und standortgerechte Gehdlze
Zu ersetzen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

6. Die offentliche Grinflache (Bereich C ) st umlaufend mit heimischen,
standortgerechten Laubbaumen, die einen max. Pflanzabstand von 6 m haben, zu
bepflanzen. Die Kernflache ist mit standortgerechten Strauchern zu bepflanzen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)



7. Die Dachflachen der Garagen sind fachgerecht extensiv zu begriinen. Die Bepflanzung
ist dauerhaft zu erhalten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

8. Der nicht Gberbaubare Flachenanteil der jeweiligen Grundstiicksflachen ist zu

90 % unversiegelt zu halten. Fir die Bepflanzung der Garten sind zu einem 60%igen
Anteil heimische Baume und Straucher zu verwenden. Die Bepflanzung ist dauerhaft zu
erhalten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 aund b BauGB i.V.m. § 9 Abs. 4)

9. Die MaBnahme im Bereich B und C ist als SammelkompensionsmaBnahme samtlichen
Baugrundstiicken zugeordnet. Die SammelkompensionsmaBnahme muss spatestens bis
zum Ende der zweiten Pflanzperiode nach Sicherung der ErschlieBung ausgefihrt
werden.

Die MaBnahme auf den Baugrundstiicken sind spatestens bis zur Bauabnahme
auszufihren.

(§ 1 a BauGB)

10. Die Zufahrten zu Garagen oder sonstigen Wegeverbindungen sowie Stellplatzanlagen
sind in wasserdurchlassiger Bauweise zu errichten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 51 Landeswassergesetz)

11. Als StraBenbegleitgriin ist die Pflanzung von je 1 standortgerechten und
einheimischen Baumen pro angefangene 100 gm o&ffentliche Verkehrsflache geman der
Artenliste im Anhang zur Begriindung vorzusehen. Hierbei sind fir den Wurzelraum jeden
Baumes 4 gm von Bepflanzung freizuhalten und insbesondere gegentber Verdichtung
und Schadstoffeintragung zu schitzen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

12. Auf die zulassige Grundflachenzahl im Bereich der reinen Wohngebiete und des
allgemeinen Wohngebietes (Bereich D ) sind auch Nebenanlagen im Sinne des

§ 19 Abs. 4 Baunutzungsverordnung anzurechnen. Ausnahmen sind nicht zulassig.

(§ 17 Abs. 1 und § 19 Abs. 4 BauNVO)






