Bebauungsplan Nr. 338

- TannenbergstraBle -

Textliche Festsetzungen

1.Planbereich A
Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind entlang der OPNV-Trasse, auf dem dafiir
festgesetzten 3 m breiten Streifen, 34 heimische, standortgerechte Laubbaumhochstimme
anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)
2.Planbereich B
Auf den Gewerbeflichen im ostlichen und westlichen Bebauungsplanbereich sind jeweils 13
heimische, standortgerechte Laubbaumhochstimme zu pflanzen, wobei im westlichen
Gewerbegebiet siecben Bidume entlang der OPNV-Trasse, auf dem dafiir festgesetzten ca. 5,5
m breiten Streifen, zu setzen sind. Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 aund b BauGB)

3.Planbereich C

Die Stellplatzanlage ist mit 20 mittelkronigen Laubbaumhochstimmen einer heimischen,
standortgerechten Art einzugriinen. Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 aund b BauGB)
4.Planbereich D

Auf dieser Fliche ist eine fiinfreihige Hecke aus heimischen, standortgerechten Striuchern
anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Vorhandene Gehdolze sind einzubinden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 aund b BauGB)
5.Planbereich E

Die Fliche ist mit heimischen, standortgerechten Geholzen vollstiindig zu bestocken und der
natiirlichen Entwicklung zu iiberlassen.

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

6.Die ErschlieBungsstrale '"B' ist im Randbereich mit mindestens 20 mittelkronigen
Laubbaumhochstimmen einer heimischen, standortgerechten Art zu begriinen. Die



Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 aund b BauGB)

7.Die in den textlichen Festsetzungen Nr. 1-6 angefiihrten KompensationsmaBnahmen
werden den gesamten iiberbaubaren Grundstiicksflichen als Sammelausgleichsmanahmen
gemidlB § 8 a Abs. 1 Satz 4 BNatSchG zugeordnet. Hiervon ausgenommen sind die im
Bebauungsplan als Bestand enthaltenen baulichen Anlagen.

(§ 9 BauGB in Verbindung mit § 8 a BNatSchG)

8.Durch die von der OPNV-Trasse und dem Schienenverkehr ausgehenden
Schallimmissionen werden fiir nachfolgend aufgefiihrte Gebiudeabschnitte passive
SchallschutzmaBnahmen erforderlich.

Diese MaBnahmen sind der schalltechnischen Untersuchung des Biiros fiir Planung und
Ingenieurtechnik (BPI), Ko6ln, zu entnehmen (siehe Anlage zur Begriindung).

Fir die mit IV bezeichneten Gebiudeabschnitte sind Fenster der Schallschutzklasse 4%
erforderlich.

Fiir die mit III bezeichneten Gebiudeabschnitte sind Fenster der Schallschutzklasse 3*
erforderlich. Fiir das Wohnhaus TannenbergstraBle 54 gilt diese Schallschutzklasse an der
siidostlichen Gebéudeseite lediglich im Erdgeschoss.

Fiir die mit II bezeichneten Gebiudeabschnitte sind Fenster der Schallschutzklasse 2%
erforderlich.

*gemall VDI-Richtlinie 2719 - Schalldimmung von Fenstern und deren
Zusatzeinrichtungen - vom August 1987

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

9.Garagen und Stellpliitze in den allgemeinen Wohngebieten sind nur in den dafiir
festgesetzten Flichen und innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen zulissig.

(§ 12 Abs. 5 BauNVO)

10.In den an das WA-Gebiet grenzenden Gewerbegebieten sind aus Liarmschutzgriinden die
durch Baulinie festgesetzten AuBenwinde der Betriebsgebiude als geschlossene Winde
auszufiihren. Hiervon ausgenommen sind notwendige Turoéffnungen fiir Rettungszwecke.

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)



