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Il. Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.mit §§ 2 - 9 BauNVO)

GE Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

Mal} der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO)

0,8 Grundflachenzahl (GRZ) als Héchstmal (§ 19 BauNVO)
Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstmal} (§ 19 BauNVO)

Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise

Baugrenze

Offentliche Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

StralRenbegrenzungslinie

Zweckbestimmung:

Verkehrsberuhigter Bereich

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu belastende Flachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

) GR Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit
D:, — LR Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager

Sonstige Planzeichen

H = = Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
- (§ 9 Abs. 7 BauGB)
00— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(§ 16 Abs. 5 BauNVO)
Fremdkorperfestsetzung gem. § 1 Abs. 10 BauNVO
Kennzeichnungen

Im Bereich des Plangebietes sind in der Vergangenheit bergbauliche Einwirkungen
aufgetreten. Aus diesem Grunde wird in den Bebauungsplan folgende Kennzeichnung
aufgenommen:

Der gesamte Planbereich gehort zu den Gebieten, unter denen der Bergbau umging und zum
Anpassungsbereich gemal § 110 Bundesberggesetz vom 13.08.1981. Bei einer Bebauung
des Gebietes sind mdglicherweise besondere Sicherungsmalnahmen erforderlich (Richtlinien
fiir die Ausfiihrung von Bauten im Einflussbereich des untertagigen Bergbaus geman
Runderlass des Ministers flir Landesplanung, Wohnungsbau und 6ffentliche Arbeiten vom
10.09.1963 - Il B 2-2796 Nr. 1435/62, veroffentlicht im Ministerialblatt fir das Land NRW Nr.
127 vom 08.10.1963). Bauherren werden gebeten Kontakt mit der RAG Aktiengesellschaft in
Herne aufzunehmen.

Hinweise

Bodendenkmaler

Auf die Meldepflicht bei Antreffen von Bodendenkmalern nach § 15 DSchG NW wird
hingewiesen. Konkrete Hinweise auf die Existenz von Bodendenkmalern liegen derzeit nicht
vor, kdnnen jedoch nicht ausgeschlossen werden. Bei der Vergabe von Ausschachtungs-,
Kanalisations- und ErschlieRungsauftragen sollen die bauausfiihrenden Firmen auf ihre
Meldepflicht bei der Stadt Oberhausen (Untere Denkmalbehdrde) oder beim Rheinischen Amt
fur Bodendenkmalpflege in Xanten hingewiesen werden. Bodendenkmale und
Entdeckungsstelle sind zunachst unverandert zu erhalten und die Weisungen der Unteren
Denkmalbehdrde flr den Fortgang der Arbeiten abzuwarten.

Bestandsangaben

Gebaude

E—— Flursticksgrenze

904 Flurstiicksnummer
Kanaldeckel
Zaun
e -c Hecke
s Mauer
— abgemarkte Punkte

—_ nicht abgemarkte Punkte

(0) STADT OBERHAUSEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 595, TEILBEREICH A

"VON-TROTHA-STRASSE/
ALSBACH"

lll. Textliche Festsetzungen

1.

Art der baulichen Nutzung

1.1 Gewerbegebiete (GE) gem. § 8 BauNVO

1.1.1 Nahere Bestimmung der zuldssigen Nutzung (§ 1 Abs. 4-10 BauNVO)

Die Gewerbegebiete sind gemaf der Abstandsliste zum Abstandserlass 2007 (Anhang 1
zum RdErl. d. Ministeriums flr Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz - V-3 - 8804.25.1 v. 6.6.2007) wie folgt gegliedert:

Nicht zuldssig sind
- Betriebe und Anlagen der Abstandsklassen I-VII.

Ausnahmsweise zulassig sind

- Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse VI

sowie Betriebe und Anlagen mit ahnlichem Emissionsgrad, wenn vom Betreiber z.B. durch
Gutachten nachgewiesen wird, dass die zuldssigen Immissionsgrenzwerte zu den
angrenzenden Wohngebieten eingehalten werden.

Fur die mit (*) gekennzeichneten Anlagen der Abstandsliste gelten die als Fu3note der
Abstandsliste abgedruckten Bestimmungen Nr. 2.2.2.4 und 2.2.2.5 des Abstandserlasses
(§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO).

In dem Gewerbegebiet sind die nach § 8 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen
- Einzelhandelsbetriebe

- Bordelle, bordellartige Betriebe, Wohnungsprostitution

nicht zulassig (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

1.1.2 Fir die aufgeflihrten und durch Schraffur gekennzeichneten

Lebensmitteleinzelhandelsbetriebe mit Aktionswaren und deren notwendigen
Stellplatzanlagen gilt erweiterter Bestandsschutz gem. § 1 Abs. 10 BauNVO:
- Weierstralte 72, Gemarkung Sterkrade, Flur 25, Flurstiick 993;

- WeierstralRe 115, Gemarkung Sterkrade, Flur 25, Flurstiick 1012.

Anderungen und Erneuerungen der baulichen Anlagen und der Stellplatze sind allgemein
zulassig

Erweiterungen der baulichen Anlagen kdnnen ausnahmsweise zulassig sein, wenn die
Verkaufsflache 800 m? nicht Uberschreitet.

Bauweise

2.1 Fir die Uberbaubaren Grundstlicksflachen ist eine abweichende Bauweise festgesetzt. Die

Gebaude sind in offener Bauweise zu errichten und dirfen eine Lange von 50 m
Uberschreiten (§ 22 Abs. 4 BauNVO).

Natur und Landschaft

3.1 Versickerung von Niederschlagswasser

3.1.1 Stellplatzanlagen einschlieRlich der Zufahrten auch von Carports sowie Fuliwege und

Sitzplatzbereiche sind mit versickerungsfahigem Ober- und Unterbaumaterial (z. B.
Rasengittersteine, Schotterrasen, Fugenpflaster) zu versehen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.
V. m. § 51a Landeswassergesetz).

3.1.2 Die nicht tGberbauten Flachen der bebauten Grundstlicke sind wasseraufnahmefahig zu

belassen bzw. herzustellen, zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten. Bauliche Anlagen
und flachige Versiegelungen sind nicht zuldssig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V. mit § 9 Abs.
1 BauONW)

3.2 PflanzmaRnahmen

3.2.1 Dachflachen von Carports sowie Nebenanlagen mit einer Dachneigung von kleiner 5° und

einer Dachflache von mindestens 12 gm sind zu mindestens 80 % mit einer extensiven
Dachbegriinung zu versehen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB).

3.2.2 Flachdachbegriinung

Flachdacher sind mindestens extensiv zu begriinen. Die Mindeststarke der Dran-, Filter-
und Vegetationsschicht betragt 6 cm.

3.2.3 Fassadenbegriinung

Fassadenabschnitte ohne Fenster, Tlr- oder Tor6ffnungen ab einer Breite von 10m sind
mindestens je 2 Ifd. Meter mit standortgerechten Schling- und Kletterpflanzen, in der
Pflanzgute von mind. 3 Trieben zu begriinen.

3.2.4 Stellplatzanlagen sind mit hochstammigen Laubb&aumen zu Uberstellen (je angefangene

4.

sechs Stellplatze ein Baum mit Stammmindestumfang von 16 - 18 cm). Zum Schutz der
Baume sind mindestens 2 m breite und 6 gm grofe Baumscheiben mit einem Volumen an
durchwurzelbarem Boden von mind. 12 gm anzulegen.

Die Baumscheiben sind durch geeignete Mallnahmen wie z.B. die Bepflanzung mit
bodendeckendem Kleingehdlz oder Stauden vor Oberflachenverdichtung zu schitzen.

Gestaltung

4.1 Werbeanlagen

4.1.1 Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung, lediglich an Gebauden und dort nur

unterhalb der jeweiligen Traufe bzw. Attika der Vollgeschosse bei Flachdachgebauden
zulassig.

Eine Beschilderung des Gesamtgebietes bzw. die Wegweisung zu ansassigen Firmen
bleibt hiervon ausgenommen.

Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht sind unzulassig.

Am hat der Rat der Stadt
Oberhausen gemaR § 2 (1) des
Baugesetzbuches beschlossen, diesen
Bebauungsplan aufzustellen.

Oberhausen, den

Der Oberbiirgermeister
i.V.

Beigeordneter

Fiir den Planentwurf

atelier stadt & haus

Gesellschaft fur Stadt- und Baulel
AnnastraBe 75
45130 Essen
mail@ash-planung.de

Essen, den

Stadtplaner

Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben
mit dem Liegenschaftskataster und die richtige
Darstellung des gegenwartigen, ortlichen
Zustandes wird bescheinigt.

Oberhausen, den

Bereichsleiter Vermessung und Kataster

Die geometrisch eindeutige Festlegung der
stadtebaulichen Planung wird bescheinigt.

Oberhausen, den

Bereichsleiter Vermessung und Kataster

Die Offenlegung dieses
Bebauungsplanentwurfes wurde geman § 3 (2)
des Baugesetzbuches i.d. F. vom 23.09.2004

vom Rat der Stadt am

Oberhausen, den

Der Oberbiirgermeister
i. V.

Beigeordneter

beschlossen.

Dieser Bebauungsplanentwurf hat gemaR § 3 Dieser Bebauungsplan ist gemaR § 10 (1) des
(2) des Baugesetzbuches i.d.F. vom 23.09.2004 Baugesetzbuches i.d.F. vom 23.09.2004 durch
in der Zeit vom bis den Rat der Stadt

offentlich ausgelegen. am als Satzung beschlossen worden,
einschlieBlich der violett eingetragenen
Anderungen, die auf Grund von Anregungen
wahrend der Offenlegung erfolgt sind.

Oberhausen, den
Oberhausen, den

Der Oberbiirgermeister
i. A

Bereichsleiter

Stadtplanung Der Oberbiirgermeister

Der Satzungsbeschluss des Rates der Stadt
vom istam gemal § 10
(3) des Baugesetzbuches i.d.F. vom
23.09.2004 mit dem Hinweis, dass der
vorstehende Bebauungsplan ab dem

im Technischen Rathaus Sterkrade, Dezernat
5, Bereich Stadtplanung wahrend der

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBL.1, S. 2414), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. |, S.1509)
in Verbindung mit den Vorschriften der
Baunutzungsverordnung i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. |,
S.132) und der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990
Dienststunden zu jedermanns Einsicht (BGBI. I, S. 58) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
offentlich ausliegt, ortsiiblich bekanntgemacht Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I, S. 1509), § 50
worden. Bundesimmissions- schutzgesetz vom 14.05.1990 (BGBI. |,
S. 880), § 86 Landesbauordnung (BauONW),

§ 42 StralRenverkehrsordnung (StvO),
Landeswassergesetz NW (LWG) vom 25.06.1995,
Gemeindeordnung NRW in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW, S.666)
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.
September 2012 (GV. NRW, S.436).

Oberhausen, den

Der Oberbiirgermeister

Stand: 22.11.2012




