Offentliche Bekanntmachung der Stadt Oberhaugen

Tag der Verdffentlichung: 4. September 1981

Satzung

iiber die Cestaltung des Gebiets des Bebauvunpsplans MNr. 13,
- Zechengelidnde Alstaden - Alstaden Siid -
viom 28, August 1981

Der Rat der Stadt Oberhausen hat auvfgrund der §§ 4 und '@
der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westalen
(GONW) 1in der Fassung der Bekanntmachung vom [. OkFtober |
(GVNW 1979, S. 593) und des § 103 der Bauordnung fiir dnc
Land Nordrhein-Westfalen (BauONW) in der Fassuny der
Bekanntmachung vom 27. Januar 1970 (GVNW 19370, &, Oh;
SGVNW 232), zuletzt gedndert durch Cesetz vom 27. Mlirz i

~(GVNW 1979, 8. 122) in seiner Sitzung am 18. Mal 198

folgende Satzung beschlossen:

Allgemeine Ziele und Zwecke der Satzung

Auf dem Gelindeder ehemaligen Zeche Alstaden soll durco
Neubebauung ein Wohngebiet mit einem hohen Wolnwert con’
stehen, das auch von seinem #HuBeren kirsche ~aumpeshild ¢
besonderen Lage im Bereich des kiinftigen I -iilungsgel or.

Ruhraue angemessen ist,



Un dieses Ziel zu erreichen, miissen besondere Anforde-
rungen an die Gestaltung des Baugebietes sowie der ein-

zelnen Bauten gestellt werden.

Bereits durch die Festsetzungen im Bebauungsplan werden
gestalterische Llemente berlicksichtigt, die sich an der
gewachsenen Struktur des Stadtteils Alstaden orientieren.
Diese reichen jedoch allein nicht aus, um die angestrebton

Gestaltungsziele verwirklichen zu kdunen.

Durch die nachfolgenden Gestaltungsvorschriften wird ein
abwechslungsreiches Stadtbild angestrebt mit einprigsamen
Bauformen, die jedoch insgesamt ein einheitliches LErschei
nungsbild ergeben sollen. Es soll ein Wohngebiet entstehen
mit einem unverwechselbaren Charakter, das sich aber in
seiner gesamten Lrscheinungsform in die vorhandene Bau-
struktur einfiigt.

. § 2
Geltungsbereich

Diegse Satzung gilt {iir den Bereich des Bebauungsplans
Nr., 137
- Zechengelinde Alstaden - Alstaden Sid -

Der Geltungsbereich dieser Satzung wird wie folgt um-—

grenzi:

Fisenbahnlinie Ruhrort - Miilheim/Ruhr
Eisenbahnlinie Oberhausen Hbf nach Duisbure,
Ruhr, StraBe '"Am Ruhrufer", westliche Seite des
Flurstiicks Gemarkung Alstaden, Flur 17, Nr. 3]
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§ 3

Sockel-, Trauf- und Firsthdhen

Die HBhe Oberkante FuBboden ErdgeschoB der Gebiude wird
auf max. 0,5 m iiber Oberkante erschlieRender Verkehrsf i

(Gehweg) festgesetzt,

Abweichungen hiervon bis zu 1,00 m Hdhe Oberkante Fufibod:
ErdgeschoB sind mit Zustimmung der Gemeinde bei Einbau v~

Hausgaragen oder versetzten Wohnebenen zulissig.
Bei Aneinanderreihen mehrerer Gebidudeeinheiten sind glei
First- und Traufhdhen einzuhalten. Dieses gilt nicht Iii

untergeordnete Dachteile.

Abweichungen zu § 3 Abs. 3 Satz 1 sind nur mit Zustimmu:
der Gemeinde zulissig.

§ 4

Materialien und Farben

Allgemeilnes

Die natiirlichen Materialfarben der Baustolfe sollen prim:
zur Geltung kommen. Fiir Holzanstriche der AuBenhaut -~ mi!
Ausnahme von Tiir— und Fensterelementen - diirfen keine

deckenden Anstriche verwendet werden.

Als Verblendmauerwerk fiir die AuBenwinde sind nur rote
Ziegel zuldssig. Flir untergeordnete Fassadenteile, die
als gliedernde Elemente dienen, k&nnen folgende Material:
verwendet werden:



Holz natur, Schiefer oder Asbestzementplatten anthrazit,
Sichtbetonelemente (kein Waschbeton) natur oder beton-

farbig gestrichen.
Fenster sind in Holz herzustellen.

Ausnahmsweise kdnnen mit Zustimmung der Gemeinde Kunststof!
fenster oder Aluminiumfenster verwendet werden. Beili Alumi-

niumfenstern sind nur Eloxierungen in Brauntdnen zulissiy.

Dacheindeckungen sind in dunkelbraunen oder anthrazitfarhe

nen Ziegeln herzustellen.

Ausnahmsweise kdnnen mit Zustimmung der Gemeinde Beton-

pfannen, Asbestzement oder Schiefer verwendet werden,
Nicht zulidssige Materialien sind:

hochglidnzende Baustoffe (z. B. emaillierte Fassadenelement:
kleinteiligere Baustoffe als diinnformatige Ziegel,
Verkleidungen aus Materialien, die andere Baustoffe
vortduschen,

farbige Glasbausteilne,

Waschbetonelemente, —-platten,

§ 5

Gliederung der Baukidrper und Fassaden

Die Baukdrper und Hausfassaden sind in Abstimmung mit der
Gemeinde zu gliedern.

Folgende Gliederungen sind zulissig:
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Staffelung der Baukdrper durch Absetzen von der Bau-
grenze und vertikale Gliederung durch Vor- und Riickspriine
horizontale Gliederung durch durchlaufende Balkone,
Briistungen und Arkaden,

Gliederung durch hervor- und zuriicktretende Bauteile

wie Balkone, Loggien, Erker etc.

Gliederung durch unterschiedliche Fassadenmaterialien

§ 6

Einfriedigungen

Die Grundstiicke sind an den seitlichen und riickwidrtigen
Grenzen zu den 8ffentlichen Verkehrsfldchen hin mit Hecl
einzufriedigen. Die Einfriedigungen diirfen eine Hlhe ven

2,00 m nicht {iberschreiten.

An den vorderen Grenzen der Grundsticke zu den Gffentlic
Verkehrsflidchen sind nur Abgrenzungen von Rasenkantenste:
nen, Mauern, HolzzHunen und Hecken bis zu einer Héhe von
0,50 m zuldssig. Bei Gartenhofhiusern sind ausnahmsweisec
héhere Mauern bis 2,00 m zuldssig, wenn sie zur 6{fent-
lichen Verkehrsfliche hin abgepflanzt werden.

Ausnahmsweise sind auch Einfriedigungen aus folgenden
Materialien zuldssig, wenn sie um mindestens 50 cm von
der offentlichen Verkehrsfliche entfernt 2. :gebracht
und strafenseitig mit einer Schutzpflanzuny versehen
werden:

Mauern aus dem gleichen Grundmaterial (Ziegel) wie die
aufstehenden Bauten, Holzziune bis zu einer Hohe von 50
sowie Maschendraht- oder Kniipfgitterzdune his zu eineyr
Hoéhe von 1,00 m.



§ 7

AuBenanlagen

Freiflichen

a) Die privaten Freifldchen sind eingangsseitig als

Ziergdrten anzulegen und zu unterhalten

b) offene Einstellpldtze und Garagenzufahrten sind mit
Rasengittersteinen auszufiilhren. Ausnahmsweise kinnen
in Abstimmung mit der Gemeinde andere Werkstoffe

verwendet werden,
Anlagen zur Millbeseitigung
Anlagen zur Miillbeseitigung (Boxen fiir die Aufnahme von
Milltonnen bzw. -containern) sind so herzustellen, dag
sie mit den Gebduden oder Einfriedigungen eine Einheit

bilden. Daneben 1st die Erstellung dieser Anlagen in
direkter Zuordnung zu Garagen zulissig.

Freigstehende Millboxen sind unzulidssig,
Miillboxen sind aus dem Grundmaterial der Banlkirper (Ziepnl
herzustellen oder aus Materialien, die fiir die Einfriedi-

gung verwendet werden.

§ 8

Abgrabungen

Abgrabungen vor Kellergeschossen sind nicht zulidssig,
Ausnahme: bei Gebduden mit versetzten Wohnebenen bis
1,25 m unter Oberkante erschlossener Verkehrs{liche
(Gehweg) oder vor Hausgaragen.
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§ 9

Besondere Vorschriften fiir die bestehenden

Wohn- und Nebengebiude

1. Ortlicher Geltungsbereich

BlockstraBe 40, 42, 44, 46 und 48
BehrensstraBe 93, 95, 99, 103 und 105
SchifferstraBie 2, 3, 4, 5 und 6

Am Ruhrufer 21, 23, 25, 27, 28, 30 und 32

2. Sachlicher Geltungsbereich

Die Vorschriften des § 9 sind anzuwenden bei allen
Veridnderungen, Umbauten und Erweiterungen bestehende«:
baulicher Anlagen, StraBen- und Platzanlagen, Gidrten
und Freiflidchen

3. Baukdrper

Verdnderungen an der HuBeren Erscheinung der baulich::
Anlagen diirfen nur unter Wahrung der erhaltenswerten
Eigenart dieser Gebidude und des besondsr.cu . vlr k-

den sie hervorrufen, vorgenommen werder.

An- und Erweiterungsbauten miissen in Materir o
MaBstab und Verhdltnis der Baumassen zurinn: nor
gestaltet werden, daR sie sich dem schiitzenswerten
Gebdude anpassen. Neugeschaffene oder durch Umbau
verdnderte AuBenwand{lichen sind stets in der von der-
bestehenden historischen Bauten vorgeschriebenen Art
Zu verputzen,



Fenster— und Turdffnungen diirfen in i1ihren Abmes-

sungen nicht verdndert werden.

Die Verwendung von Glasbausteinen in den Fassaden

ist unzulidssig.

Fenster, Blendldden und Tiiren, die erneuert werden
missen, sind in Material und Gestaltung in der ur-

springlichen Ausfiihrung herzustellen.

Die fldchenhafte Veridnderung der AuBenwiunde durch
Verklinkerung und Kunststoffe sowie jegliche Art von
vorgehingten Fassaden sind unzulissig.

Doppelhiuser sind einheitlich zu streichen.

Dachlandschaft

Zur nachtridglichen Verbesserung der Belichtung des
Dachraumes sind nur Einzelgauben zu verwenden, die in
Abmessungen und Verteilung auf der Dachfldche einen
sinnvollen Bezug zu den Fenstern und Tiiren in der

Fassade hilden,

Neue Gauben sind in Material und MaBstaviichiociy o
herzustellen, wie sie in den einzelnen Cebiud:-

bereits vorhanden sind.

Dachausschnitte und Dachflichenfenster «ind —i~n*
zuldssig. Als Material fiir Dachdeckungen diirfen nur
anthrazitfarbene Dachziegel verwendet werden.
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5. Linfriedigungen

Als Abgrenzung von Grundstiicken untereinander und zur
6ffentlichen Verkehrsfliche sind Hecken, mit Strducher:
umgebene griin gehaltene Maschendrahtziune oder senkrec

Holzlattenzdune zu verwenden,

Mauern und Holzflechtziune sind als Grundstiickseinlrio:l

gungen unzuldssig,

6. Freiflichen

Freifldchen diirfen nicht als Lagerpldtze und Arbeits-
fldchen benutzt werden und sind wie unbebaute Flichen

gdrtnerisch zu unterhalten.

7. Genehmigung

Vor Erteilung oder Versagung der Baugenehmigung fiir dic
in Abs. 1 genannten Gebdude ist als zustindiger Sach-
verstindiger die Dienststelle des Landeskonservators

zu horen.

Hinweis:
Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nur bei Dachneig

liber 30 © zuldssig. Dachaufbauten diirfen eine Breite v .

2 m, Dacheinschnitte eine Breite von 4 m nicht {iberscl.reit



IL. Bekanntmachungsanordnung

Die vorstehende, vom Regierungspridsidenten Diisseldorf
mit Verfiigung vom 6. August 1981 Az.: 35.1-6.3/09-
Stadt Oberhausen/81 gemdfl § 103 Abs. 1 der Bauordnung
fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27. Januar 1970, zulelzt geidndert
durch Gesetz vom 27. Mdrz 1979 genehmigte Satzung wird

hiermit Sffentlich bekanntgemacht.
111, Hinweise

GemdB § 4 Abs. 6 der Gemeindeordnung fiir das land

Nordrhein-Westfalen wird auf folgendes hingewiesen:

Die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften
dieses Gesetzes kann gegen Satzungen und sonstige
ortsrechtliche Bestimmungen nach Ablauf eines Jahres
seit ihrer Verkiindung nicht mehr geltend gemacht werden,

es sei denn

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt,

b) die Satzung oder die sonstige ortsrechtliche
Bestimmung ist nicht ordnungsgemidB offentlich
bekanntgemacht worden,

¢) der Gemeinde-(Stadt~, Oberstadt-)-direktor
hat den RatsbegchluB vorher beanstandet oder

d) der Form~ oder Verfahrensmangel ist gegeniiher
der Gemeinde vorher geriigt und dabei die
verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache
bezeichnet worden, die den Mangel ergibt,

Oberhausen, den 28. August 1981
ermeister
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