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Vorbemerkung zur Fortschreibung der

Begrindung
zum Bebauungsplan Nr., 167

- EmdenstraBe / AckerfeldstraBe -

in der Fassung der Fortschreibung vom 14. Mai 1981

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 167 - EmdenstraBe /
AckerfeldstraBe - in der Fassung vom 30. April 1979 hat
gemdB § 2 a (6) Bundesbaugesetz in der Fassung vom

18. August 1976 in der Zeit vom 20. November 1979 bis
20. Dezember 1979 einschlieBlich 6ffentlich ausgelegen.

Unter anderem wurde angeregt, Ostlich der geplanten FuRwege-

verbindung eine Bebauungsmdglichkeit festzusetzen.

Da diesen Bedenken und Anregungen teilweise stattgegeben
werden soll, ist die Uberarbeitung der Begriindung in den
Abschnitten

A 2, Fldchennutzungsplan

A 4. Planungsgrundsdtze fiir die Erarbeitung
des Bebauungsplanentwurfs

A 6, Bilirgerbeteiligung

B 2. ErschlieRung

B 3. Kraftfahrzeugstellplitze
C Bebauung

E

Entwdsserung, HOohenlage der StraBen und
StraBenkandle

H Kosten- und Finanzierungsiibersicht

erforderlich,



Die Begriindung des Bebauungsplans Nr. 167 - Emdenstrafe /
AckerfeldstraBe - in der Fassung der Fortschreibung vom

14. Mai 1981 hat nunmehr folgenden Wortlaut:

A Allgemeines

1.

Lage des Bebauungsplangebiets im Stadtbereich

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Sterkrade

und erfaft den Bereich siidlich der EmdenstraBe

und norddstlich der AckerfeldstraBe, Im Westen
grenzt es an das Werksgeldnde der Gutehoffnungshiitte
Sterkrade, Werk II,

Die GrdBe des Plangebiets betridgt ca. 0,95 ha.

. Flichennutzungsplan

Fiir das Gesamtgebiet der Stadt Oberhausen wird ein neuer
Flichennutzungsplan aufgestellt. Nach Anhérung der Tréger
6ffentlicher Belange und Beteiligung der Biirger an der
Bauleitplanung hat der Entwurf des Fldchennutzungsplans

inzwischen 6ffentlich ausgelegen,

Die wihrend der Auslegungsfrist geltend gemachten Bedenken
und Anregungen wurden inzwischen iiberarbeitet, Der Gesamt-
flichennutzungsplan soll in Kiirze erneut dffentlich aus-
gelegt werden,

Die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplans Nr, 167
stimmen mit den Zielsetzungen des neuen Flichennutzungsplans

iiberein.



Im derzeit noch giiltigen Flichennutzungsplan vom
29. Oktober 1952 teilweise in der Fassung der 1l. Anderung
vom 10. Juli 1973 war das gesamte Gebiet des Bebauungs-

plans als Wohnbauflidche dargestellt,

Fiir den Bereich des Bebauungsplans ist ein gesondertes
Anderungsverfahren (70. Anderung) durchgefiihrt worden.
Der Teilflichennutzungsplan (70. Anderung) ist ab dem
15. Februar 1980 verbindlich.

. Derzeitige Festsetzungen

In dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan (Baugebietsplan)
vom 15. Oktober 1968 ist fiir einen Teilbereich des Plan-
gebiets, norddstlich der AckerfeldstraBe, Allgemeines
Wohngebiet festgesetzt.

Diese Festsetzung wird aufgehoben.
Fiir das iibrige Plangebiet ist keine Nutzung ausgewiesen.

Planungsgrundsidtze fiir die Erarbeitung des
Bebauungsplanentwurfs

Durch den Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die Anlage einer FuBwegeverbindung
zwischen der Emden- und AckerfeldstraBe geschaffen werden,
Weiterhin soll durch den Bebauungsplan der vorhandene
Kinderspielplatz und die vorhandene Wohnbebauung mit ihren
Freifldchen in ihrem Bestand gesichert werden, Eine Bebau-
ungsmdglichkeit ist Ostlich des geplanten FuBweges fiir

die Grundstiicke SteinbrinkstraBe 149/151 gegeben.




Die FuBwegeverbindung dient

- dem besseren Zugang zum Kinderspielplatz

an der AckerfeldstraBe

- sowie der Verbindung des Wohnbereichs um die
AckerfeldstraBe zur Stadtmitte Sterkrade

Der geplante FuBweg soll iiberwiegend dem FuB- und

Radfahrverkehr dienen.
. Bestand

Die vorhandenen baulichen Anlagen siidlich der Emden-

straBe bleiben erhalten.

Biirgerbeteiligung

GemdB § 2 a (2) BBauG und nach den "Vorldufigen Verfahrens-
grundsidtzen fir die Offentlichkeitsarbeit in der Bauleit-
planung der Stadt Oberhausen'" ist die Biirgerbeteiligung
durchgefiihrt worden.

Die 6ffentliche Darlegung der allgemeinen Ziele und Zwecke
des Bebauungsplans Nr, 167 erfolgte in der Zeit vom

31. Juli 1978 bis 14. August 1978 im Rathaus Oberhausen
und in der Bezirksverwaltungsstelle Sterkrade,

Die 6ffentliche Anhdrung (Biirgerversammlung) fand am
17. August 1978 statt. Teilweise konnten die hier vor-
getragenen Anregungen in den Entwurf des Bebauungsplans
Nr. 167 eingearbeitet werden.



Nicht gefolgt werden sollte zum damaligen Zeitpunkt der
Anregung, im Hintergeldnde der Hiuser SteinbrinkstraBe 149
und 151 eine Bebauungsméglichkeit vorzusehen. Dieses wiirde
der Absicht widersprechen, den FuBweg nur fiir den FuBgdnger-
und Radfahrverkehr zu widmen, um eine Behinderung der An-
dienung des Kinderspielplatzes und der FuBwegeverbindung

allgemein durch Kraftfahrzeugverkehr auszuschlieBen.

Dieser Planungsgrundsatz wurde durch Ratsbeschluf vom
25. August 1980 aufgehoben.

B Verkehr

1.

VerkehrsstraBennetz, 0ffentlicher Personennahverkehr

Der Bereich des Bebauungsplans wird durch das Haupt-

verkehrsstraBennetz der Stadt Oberhausen nicht tangiert.

Durch 4 Buslinien der Stadtwerke Oberhausen AG, wird
der 6ffentliche Personennahverkehr iiber die Jstlich
am Plangebiet vorbeifiihrende SteinbrinkstraRe wahrge-

nommen.

ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt iber die vor-
handene Emden- und AckerfeldstraBe sowie iiber die geplante
FuBwegeverbindung, die iiberwiegend dem FuR- und Radwege-
verkehr dienen soll.

Die Andienung der neu festgesetzten Bebauungsmdglichkeit
soll von der EmdenstraBe her iber den geplanten FuBweg
erfolgen. Eine Durchfahrt von der Emdenstrafe zur Acker-
feldstraBe iber diesen Weg soll durch geeignete MaBnahmen
(z. B. Feuerwehrpfdhle) verhindert werden.
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Weiterhin ist der Ausbau eines Wendeplatzes am ndrdlichen
Ende der AckerfeldstraBe geplant, um hier den Ver- und
Entsorgungsfahrzeugen eine ausreichend groBe Wendemdglich-

keit zu schaffen.

3. Kraftfahrzeugstellplidtze

Die erforderlichen Stellplidtze sind innerhalb der Baugrund-
stiicke zu errichten. Offentliche Parkplidtze sind im ndrdlichen

Bereich des Wendehammers in der AckerfeldstraBe vorgesehen.

Bebauung

Die Randbebauung siidlich der EmdenstraBe soll erhalten bleiben
und wird planungsrechtlich in ihrem Bestand gesichert. Lang-
fristig ist fiir die Hiuser EmdenstraBe 17 und 19 die Zuriick-

nahme der Baugrenze vorgesehen.

Fiir diesen Bereich setzt der Bebauungsplan, entsprechend der
vorhandenen Nutzung, Allgemeines Wohngebiet (WA), offene Bau-
weise, 3-geschossig, fest.

Im Hintergeldnde der Hiuser SteinbrinkstraBe 149 und 151, Ost-
lich der geplanten FuBwegeverbindung, setzt der Bebauungsplan
Allgemeines Wohngebiet, offene, 2-geschossige Bauweise, fest.

Durch diese Bebauungsmoglichkeit soll dem Trend der Bevdlkerung

nach Einfamilienhidusern entsprochen werden.

Die Andienung und die Zufahrt zu den geplanten Garagen im Hin-
tergeldnde der Baugrundstiicke erfolgt von der EmdenstraRe iiber
den geplanten FuRweg.

Das Staatliche Gewerbeaufsichtsamt Duisburg regt an, im Hinblick
auf die industriellen Anlagen der Gutehoffnungshiitte Sterkrade -
Werk II - und dem sich ndrdlich daran anschlieBenden Heizkraft-

werk sowie des in der Ndhe befindlichen Kraftfahrzeug-Reparatur-

betriebes an der SteinbrinkstraBe, fiir diesen Bereich Mischgebiet
festzusetzen.



Da in der Ortlichkeit augenscheinlich keine Stdrungen
bemerkt wurden, und von den Betroffenen bisher noch nie
Beeintrichtigungen oder andere Stdrungen jeglicher Art

im Bereich siidlich der EmdenstraBe gemeldet worden sind,
sieht die Stadt Oberhausen auch aus Griinden des Bestands-
schutzes keine Veranlassung, der Anregung des Staatlichen

Gewerbeaufsichtsamtes zu folgen.
Dariiber hinaus hatte die Messung der Geriduschimmissionen
(nach TA-Lirm im Taktmaximalpegelverfahren) tagsiliber einen

Wirkpegel von 47 dB (A) ergeben.

Grinflidchen

1. Offentliche Criinfliche - Spielplatz -

Der vorhandene Kinderspielplatz und Bolzplatz soll eben-
falls in seinem Bestand planungsrechtlich gesichert werden.
Er ist entsprechend dem RunderlaB des Innenministers

vom 31. Juli 1974 - Hinweise fiir die Planung von Spiel-
flichen - dem Spielbereich A (zentrale Versorgungsfunktion
fiir einen Ort oder Ortsteil) zugeordnet,

2. Offentliche Griinflidche - Griinanlage —

Die brachliegende Fldche siidlich der Hduser EmdenstraRe

17 bis 21 ist als Griinanlage ausgewiesen und soll als Spiel-
wiese genutzt werden.

Auch wird ein Versorgungsdefizit hinsichtlich 6ffentlicher
Grinfldachen und Spielfldchen ausgeglichen.




Entwisserung, HOhenlage der StraBen und StraBenkandle

Die Entwisserung erfolgt iiber die bereits vorhandenen

StraBenkanile bzw. durch Anschluf an diese.
Im Bereich des Bebauungsplans bleibt die HOhenlage der
StraBen und der in diesen liegenden StraBenkandle un-—

veridndert.

Ordnung des Grund und Bodens

Der Ankauf 6ffentlicher Flichen soll zundchst auf
freiwilliger Basis durchgefiihrt werden; ist dies nicht
mdglich, soll der Grund und Boden nach den gesetzlichen

Vorschriften des Bundesbaugesetzes geordnet werden,

Fldchenaufteilung
GroRe des Plangebiets ca. 0,95 ha = 100 7
Allgemeines Wohngebiet ca, 0,38 ha = 40,0 %

Offentliche Griinfldchen

- Spielplatz " 0,29 " = 30,5 %
- Griinanlage " 0,17 " = 17,9 %
Offentliche Verkehrsfliche " 0,11 " = 11,6 %
(davon ca. 0,04 ha

FuBgidngerbereich)




H Kosten- und Finanzierungsiibersicht

Durch den Bebauungsplan entstehen der Stadt folgende Kosten:

Grunderwerbskosten ca. DM - 97.000,--
StraBenbaukosten 1 85000
Kanalbaukosten " o 100000 =

1 Db 282, 000 ==

Es ist zu erwarten, daB sich die Summe durch ErschlieBungs-

beitridge verringert.
Die Bereitstellung der erforderlichen Mittel filir die von der

Stadt zu tragenden Kosten aus dem Haushalt kann erwartet
werden,

— Oberhausen, 14. Mai 1981
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(%=

\S/% c ke x:  "_' Dr. Gille

Beigeordneter -l et Vermessungsdirektor

_10_



_10_

Diese Begriindung hat gemdR § 2 a (6) des Bundesbaugesetzes

in der Fassung vom 18. August 1976 in der Zelt vom

7. August 1981 bis 7. September 1981 einschlieBlich dffentlich
ausgelegen.

Oberhausen, 8. September 1931

Der Oberstadtdirektor

Im Auftrag

Diese dem Bebauungsplan Nr. 167 - EmdenstraBe / AckerfeldstraBe -
gemdB § 9 (8) des Bundesbaugesetzes in der Fassung vom 18. August
1976 (BGBl. I, S. 2256) beigefiigte Begriindung vom 30. Aptil 19787

14. Mai 1981 ist vom Rat der Stadt am 8. Februar 1982 beschlossen
vorden.

Oberhfpusen, 8. Februar 1982

Wi

Oberburgermelster

Gehort zurVig. v, R N
Az.38.2 1. 09, bbeu feu- 163)

DerFK>.w ungsprasident
Dusseldorf




