Bebauungsplan Nr. 275 A
- Lipperfeld -

Textliche Festsetzungen

A Kerngebiete - MK

1. Im Gebiet MK 1.1 sind nicht zul&ssig:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Tankstellen, Wohnungen nach § 7
Abs. 2 Nr. 7 und Abs. 3 Nr. 2 BauNVO (§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVO).

2. Im Gebiet MK 1.1 sind in Geschossen unterhalb der Geldndeoberflache sowie Uber
dem 1. Obergeschof nicht zul&ssig:

Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Vergniigungsstatten.

(§ 1 Abs. 7 BauNVO)

3. Im Gebiet MK 1.2 sind nicht zul&ssig:
Sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbetriebe und Tankstellen.

(§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

3.a. Im Gebiet MK 1.2 sind ausnahmsweise zul&ssig:

Einzelhandelsbetriebe im ErdgeschoB (§ 1 Abs. 5 und 7 BauNVO). Diese Anlagen dlrfen
eine GeschoBflache von 5.000 m? nicht Gberschreiten.

(§ 16 Abs. 2 und 4 BauNVO)



4. Im Gebiet MK 1.2 sind Wohnungen nur oberhalb des Erdgeschosses zulassig.

(§ 7 Abs. 4 BauNVO und § 1 Abs. 7 BauNVO0)

5.1 Im Gebiet MK 1.3 sind ausschlieBlich in den tberbaubaren Bereichen Stellplatze und
zugehdrige Nebeneinrichtungen zulassig

(§ 1 Abs. 4 in Verbindung mit § 12Abs. 6 BauNVO).
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5.2 Im Gebiet MK 1.3.1 sind ausschlieBlich in den Uberbaubaren Bereichen Stellplatze
und zugehdrige Nebeneinrichtungen zulassig (§ 1 Abs. 4 in Verbindung mit § 12 Abs. 6
BauNVO).

6. Im Gebiet MK 1.4 sind nicht zul&ssig:

Einzelhandelsbetriebe,  Schank- und  Speisewirtschaften,  Vergnlgungsstatten,
Tankstellen, Wohnungen nach § 7 Abs. 2 Nr. 7 und Abs. 3 Nr. 2 BauNVO.

(§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

7. Im Gebiet MK 2 sind nicht zul&ssig:

Sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbetriebe und Tankstellen, Wohnungen nach § 7
Abs. 2 Nr. 7 und Abs. 3 Nr. 2 BauNVO (§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVO).

8. Im Gebiet MK 2 sind ausnahmsweise zulassig:
Einzelhandelsbetriebe. (§ 1 Abs. 5 BauNVO)
Diese Anlagen dirfen eine GeschoBflache von 3.000 m? nicht Gberschreiten.

(§ 16 Abs. 2 und 4 BauNVO)

9. Im Gebiet MK 3 sind ausschlieBlich in den Uberbaubaren Bereichen Stellplatze und
zugehdrige Nebeneinrichtungen zuléssig.

(§ 1 Abs. 4 in Verbindung mit § 12 Abs. 6 BauNVO)



10. In den Gebieten MK 4 sind nicht zulassig:

Einzelhandelsbetriebe, Vergniigungsstatten, Tankstellen, Wohnungen nach § 7 Abs. 2 Nr.
7 und Abs. 3 Nr. 2 BauNVO (§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVO).

11. Im Gebiet MK 4.1 sind nicht zul&ssig:
Einzelhandelsbetriebe, Vergnligungsstatten, Tankstellen.

(§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

12. Im Gebiet MK 4.1 sind Wohnungen nach § 7 Abs. 2 Nr. 6 und 7 sowie § 7 Abs. 3 Nr. 2
zulassig.

(§ 1 Abs. 6 BauNVO)

13. Im Gebiet MK 5 sind nicht zulassig:

Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Vergnigungsstatten und Wohnungen

(§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVO).
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14. Im Gebiet MK 5 sind Tankstellen zulassig (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

15. Im Gebiet MK 6.1 sind nicht zul&ssig:

Wohnungen, sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbetriebe, Tankstellen
(§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVO) und Einzelhandelsbetriebe (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

16. Im Gebiet MK 6.2 sind nicht zul&ssig:

Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Wohnungen,
Vergnigungsstatten, Tankstellen (§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVO).



17. Im Gebiet MK 6.3 sind ausschlieBlich in den Uberbaubaren Bereichen Stellplatze und
zugehdrige Nebeneinrichtungen zulassig

(§ 1 Abs. 4 in Verbindung mit § 12 Abs. 6 BauNVO).

B Industriegebiet - Gl

18. Im Gl-Gebiet sind bestimmte Betriebs-/Anlagearten ausgeschlossen. Nicht
zugelassen sind Betriebs-/Anlagearten der Abstandsklassen | - VI der dem
Bebauungsplan beigeflgten Abstandsliste.

Ausgenommen sind Betriebsarten der Nr. 148 (Speditionen aller Art sowie Betriebe zum
Umschlag gréBerer Gitermengen) und Nr. 170 (Anlagen zur Herstellung von Mébeln,
Kisten und Paletten aus Holz und sonstigen Holzwaren).

Die Abstandsliste 1990 ist Bestandteil des Bebauungsplanes.

19. Im GlI-Gebiet sind nicht zulassig:

Tankstellen (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

C Gewerbegebiet GE

20. Im GE-Gebiet sind nicht zulassig:

Tankstellen und Vergntgungsstéatten (§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVO).



D Weitere Festsetzungen

21. Im gesamten Bereich des Bebauungsplanes sind Feuerungsanlagen, die mit fossilen
Brennstoffen betrieben werden, unzuléssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB).

22. Alle Dachflachen der baulichen Anlagen sind mindestens zu 23 Flachenanteil
fachgerecht zu begrinen. Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten.

Ausnahmen sind zulassig, soweit Dachflachen fir Belichtungsflachen bendtigt werden (§
9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB).

Ausgenommen sind die Gebiete MK 1.3, MK 1.3.1, MK 3 und MK 6.3.

23. Alle Fassaden-, Wand- und/oder Mauerflachen sind mindestens zu '/s mit Rank-,
Schling- oder Kletterpflanzen zu begriinen. Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten (§ 9
Abs. 1 Nr. 25 a BauGB).

24. Fir die nachstehend aufgefihrten Baugebiete werden Transformatorenstationen
bendtigt:

Gebiet MK 2

1 Trafostation

GE-Gebiet

1 Trafostation

Flache fir den Gemeinbedarf (Industriemuseum)
1 Trafostation

Private Griinflache (gewerbliche Freizeitanlage)
4 Trafostationen

- dstlich und westlich der OPNV-Trasse -
Gebiet MK 1.2

2 Trafostationen

Gebiet MK 1.1

10 Trafostationen



Gebiet MK 5

3 Trafostationen
Gebiet MK 4

10 Trafostationen

Flr diese Transformatorenstationen sind Flachen mit den Abmessungen 3,0 m
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25. Fur alle MK-Gebiete werden SchallschutzmaBnahmen festgesetzt:

a) Fenster der Schallschutzklasse 3 der VDI-Richtlinien 2719 - Schalldammung von
Fenstern - vom August 1987 sind erforderlich

- fir Wohn- und Schlafraume,

- fur schutzbedlrftige Raume wie Arztpraxen, Operationsraume,
wissenschaftliche Arbeitsrdume und Bibliotheken.

b) Fenster der Schallschutzklasse 2 der VDI-Richtlinien 2719 - Schallddmmung von
Fenstern - vom August 1987 sind erforderlich

- fir sonstige Raume wie Biros, UnterrichtsrAaume und Raume, in denen
standige Arbeitsplatze untergebracht sind.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)



