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Am 08.09.2008 hat der Rat der Stadt gemaR § 2(1)i.V. mit
§ 13a des Baugesetzbuches beschlossen diesen
Bebauungsplan aufzustellen.

Oberhausen, 21.05.2012

Der Oberbiirgermeister
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Stellvertretende Bereichsleiterin
Stadtplanung

eindeutig.

Oberhausen, 21.05.2012

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geometrisch

ellvertretende Bereichsleiterin Stadtplanung

Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem
Liegenschaftskataster und die richtige Darstellung des gegen-
wartigen ortlichen Zustands werden bescheinigt.

Oberhausen, 21.05.2012

Stv. Bereichsleiter Geodaten, Vermessung und Kataster

offentlich ausgelegen.

Dieser Bebauungsplanentwurf hat gemaR § 3(2) des Bau-
gesetzbuches in der Zeitvom 3C- 2./2bis 2i.©

Oberhausen, © & ©2. 20 (2
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Dieser Bebauungsplan ist gemaR § 10(1) des Baugesetz-
buches durch den Rat der Stadtam 7% - 4 7. 4Lals

Satzung beschlossen worden, ¥

% ginschiiellich der violett eingetragenen Anderungen,

n 2€. A< . Lot2
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Der Satzungsbeschluss des Rates der Stadtvom 7 7. .« . 7§  Die Offenlegung dieses Bebauungsplanentwurfes wurde
istam 77-77. 7Z gemaR § 10(3) des Baugesetzbuches
mit dem Hinweis, dass der vorstehende Bebauungsplan ab
dem 72. 4 7. <2im Dezemat 5, Bereich 1-Stadtplanung-,
Technisches Rathaus Sterkrade, Bahnhofstrafle 66, Zimmer
Nr. A 004, wahrend der Dienststunden zu jedermanns Einsicht
offentlich ausliegt, ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Oberhausen, AF. 2. 2047

gemaR § 3(2) des Baugesetzbuches vom Rat der Stadt
amZ5 - & . 7Z peschlossen.

Oberhausen, 29 . ¢ . 2077
Der Oberbiirgermeister
LV.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN zum Bebauungsplan Nr. 603

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Im Gewerbegebiet sind zulassig:
Geschéfts, Biiro- und Verwaltungsgebaude (§ 8 Abs. 2 BauNVO)

Ausnahmsweise zulassig sind:
Gewerbebetriebe aller Art (§ 8 Abs. 2i. V. m. § 1 Abs. 5 BauNVO)

sofern die Vertraglichkeit in Bezug auf Larmimmissionen und -emissionen mit den
angrenzenden Nutzungen gewahrleistet ist und ein funktionsfahiges Konzept zur
Abwicklung des zu- und abflieBenden Verkehrs sowie des ruhenden Verkehrs
vorgelegt wird.

Schank- und Speisewirtschaften (§ 8 Abs. 2i. V. m. § 1 Abs. 5 u. Abs. 9 BauNVO)

sofern sie dem Hauptbetrieb untergeordnet und in betrieblichem Zusammenhang
errichtet sind.

Unzulassig sind:

Einzelhandelbetriebe jeglicher Art (§ 8 Abs. 2i. V. m. § 1 Abs 5 und 9 BauNVO)
Schank- und Speisewirtschaften (§ 8 Abs. 2i. V. m. § 1 Abs 5 und 9 BauNVO)
Tankstellen (§ 8 Abs. 2i. V. m. § 1 Abs. 5 BauNVO)

Betriebswohnungen (§ 8 Abs. 3i. V. m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, sportliche, soziale und gesundheitliche Zwecke (§ 8
Abs. 3i. V. m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 und Abs. 9 BauNVO)

Vergniigungsstatten (§ 8 Abs. 3i. V. m. § 1Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

Anlagen und Betriebe, die gewerblich betriebenen sexuellen Dienstleistungen und
Darbietungen dienen (§ 8 Abs. 2i. V. m. § 1 Abs 5 und 9 BauNVO)

Anpflanzungen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Innerhalb der nicht liberbauten Grundstiicksfidchen sind mindestens 12 mittelkronige
Laubb&ume mit einem Stammumfang von 18/20 cm zu pflanzen. Die Baumscheiben
sind durch geeignete Manahmen vor Oberflachenverdichtungen zu schiitzen und mit
bodendeckenden Gehdlzen bzw. Stauden zu bepflanzen. Die Baume und die
Baumscheiben sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

Die Dachflachen der baulichen Anlagen sind zu mindestens 80 % mit einer extensiven
Dachbegriinung zu versehen. Die Dachbegriinung ist dauerhaft zu erhalten.

In den mit einem Erhaltungsgebot festgesetzten Flachen sind die bestehenden Baume
und sonstigen Bepflanzungen fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche Einwirkungen
aus Bodenbelastungen
(§ 9 Absatz 1 Nr. 24 BauGB i.V.m. § 9 Absatz 5 Nr. 3 BauGB)

Uber vorhandener, alter Anschiittung ist fiir folgende Bereiche eine Uberdeckung aus
ausschlieBlich natiirlichen Boden, die die Vorsorgeanforderungen der Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung erfiillen in den angegebenen
Mindestschichtstarken aufzubringen und dauerhaft zu erhalten:

® Im Bereich von Grunflachen und sonstigen unbefestigten
bzw. nicht Uberbauten Flachen in einer
Mindestschichtstarke von 0,35 m.

® Im Bereich von Zier- und Nutzgarten in einer

Mindestschichtstérke von 0,60 m mit Einbringung einer
darunterliegenden Grabesperre,

® In Spielbereichen in einer Mindestschichtstdrke von
0,35m mit Einbringung einer darunterliegenden
Grabesperre. Die Sohlen von Sandspielbereichen sind
so zu befestigen, dass spielende Kinder sie mit den
Ublichen Spielwerkzeugen auch absichtlich nicht
durchdringen kénnen,

Hinweis: Grabesperren sollen fir den Grundstiicksnutzer bei
Erdarbeiten eine Signalwirkung haben. Sie missen so
beschaffen sein, dass sie mit idblichen Handwerkzeugen fir
Grabearbeiten (Spaten, Schaufel usw.) nicht unbeabsichtigi
durchdringbar sind und tiefere Grabearbeiten auch bei Absicht
erheblich erschweren.

Immissionsschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

An allen Gebaudefassaden von Biiro-, Konferenz- und Vortragsraumen sind nach den
Anforderungen der DIN 4109 “Schallschutz im Hochbau“ sowie der VDI-Richtlinie 2719
Schallschutzmanahmen der Kiasse Il vorzusehen.

Von dieser Festsetzung kann abgewichen werden, wenn im
Baugenehmigungsverfahren ein ausreichender Schallschutz durch andere
MaRnahmen nachgewiesen wird.

Die DIN 4109 kann bei der Stadt Oberhausen, Dezernat 5, Bereich 5-1 —Stadtplanung-
, Technisches Rathaus Sterkrade, Bahnhofstrae 66, Zimmer A 009 wéhrend der
Dienststunden eingesehen werden.

Kennzeichnungen
%- Bergbau gemaR § 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB

Der gesamte Planbereich gehort zu den Gebieten, unter denen der Bergbau
umgeht oder die fiir den Abbau von Mineralien bestimmt sind, und zum
Anpassungsbereich gemaR § 110 Bundesberggesetz vom 13. August 1980.
Besondere SicherungsmaBnahmen sind gegebenenfalls erforderlich (
Richtlinien fiir die Ausfihrung von Bauten im Einflussbereich des
unterttigen Bergbaus gemaR Runderlass des Ministers fiir Landesplanung,
Wohnungsbau und offentliche Arbeiten vom 10. September 1963 — Il B 2-
2796 Nr. 1435/62, verdffentlicht im Ministerialblatt fiir das Land Nordrhein-
Westfalen Nr. 127 vom 08.Oktober 1963).

Bodenbelastung gemaR § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB

Der gesamte Geltungsbereich ist als Fldche, deren Boden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, zu kennzeichnen.

Erlauterung:

Das ausgewiesene Areal ist Bestandteil der Altstandortfliche des ehemaligen
Werksgelandes der Thyssen Stahl AG in Oberhausen und damit von tiber 130 Jahren
intensiver industrieller Nutzung gepragt. Sowohl die zahlreichen Produktionsanlagen
als auch die flachendeckenden Anschiittungen {iberwiegend industrieller Reststoffe
wie Aschen, Schlacken, Bauschutt und Bergematerial, vermischt mit Sanden und
Schluffen, haben einen typischen Altstandort der Schwerindustrie hinterlassen.
Insbesondere die sog. Filteraschen sind als problematisch einzustufen, da sie
schlechte ~ Baugrundeigenschaften  besitzen und zudem sehr  hohe
Schwermetallbelastungen aufweisen kdnnen.

Die Belastungen sind jedoch nicht so groB, dass sie einen unmittelbaren
Sanierungsbedarf erfordert hatten. Erst im Rahmen einer Gelandeumgestaltung
werden Sicherungsmalnahmen erforderlich, die allgemein im Begriindungstext
erlautert werden und im Baugenehmigungsverfahren individuell auf die
EinzelmalRnahme angepasst werden konnen.

Hinweise:

w0

Altlasten

Séamtliche Erdarbeiten im Zuge von Riick- und NeubaumaBnahmen sind durch einen
zugelassenen und anerkannten Sachversténdigen iberwachen zu lassen. Im Einzelfall
kénnen AuskofferungsmaRinahmen von lokalen Belastungen erforderfich sein. Uber die
Begleitarbeiten ist eine Dokumentation mit allen Befunden und Beurteilungen der aus-
und eingebauten Materialien anzufertigen und der Unteren Bodenschutzbehdrde der
Stadt Oberhausen vorzulegen.

Baugrundbeschaffenheit

Aufgrund nicht auszuschlieBender verbliebener Anlagenteile und der teilweise mehrere
Meter méchtigen kiinstiichen Anschiittungen - méglicherweise auch von Filteraschen -
ist eine Uberprifung der Baugrundqualitit und ggf. MaRnahmen zur
Baugrundertiichtigung vor Errichtung von Bauwerken dringend angeraten.

Grundwasser

Eine Grundwassernutzung ist im gesamten Untersuchungsgebiet nur nach
Zustimmung durch die Untere Wasserbehérde der Stadt Oberhausen zuldssig. Aui
jeden Fall ist jedoch die Eignung des Grundwassers fir den jeweiligen
Verwendungszweck nachzuweisen.

Entwédsserung

Eine Entwasserung des Plangebiets in die bestehenden Kanéle ist grundsatzlich
maglich. Inwieweit beispielsweise eine Riickhaltung erforderlich wird, ist in einem zu
erarbeitenden Konzept zur Niederschlagswasserbeseitigung zu regeln. Es is
sicherzustellen, dass die Entwasserung der nérdlich des Plangebiets gelegenen
Tennisplatze auch nach Aufgabe der Tennisplétze im Plangebiet sichergestellt ist.

Kampfmittel

Nach den bisherigen Erkenntnissen ist nicht auszuschlieBen, dass Kampfmittel im
Boden vorhanden sind. Aus diesem Grund sind alle Erdarbeiten mit entsprechender
Vorsicht auszufiihren. Vor Durchfiihrung eventuell erforderlicher gréRerer Bohrungen
(z.B. Pfahigriindungen) sind Probebohrungen (70 bis 120 mm Durchmesser im
Schneckenbohrverfahren) zu erstellen, die mit Kunststoffrohren oder anderen Rohren,
die nicht aus Eisen sein diirfen, zu stabilisieren sind. Die Uberpriifung dieser
Bohrlécher ibernimmt dann der Kampfmittelbeseitigungsdienst. Vor Durchfiihrung der
Bohrarbeiten ist ein Bohrplan zu erstellen und dem Kampfmittelbeseitigungsdienst zur
Verfiigung zu stellen. Rechtzeitige Information (etwa eine Woche vorher) unter den
Durchwahinummern 825-2539 oder 825-2500 ist angebracht. Bohrungen sind mit
Vorsicht durchzufiihren. Sie sind sofort einzustellen, sobald im gewachsenen Boden
auf Widerstand gestoRen wird. In diesem Fall ist unverziiglich die Ordnungsbehérde
(Tel. 825-1 oder Durchwahl 825-2538 bzw. 825-2500) zu informieren.

Weist bei Durchfilhnrung der Bauvorhaben der Erdaushub auRergewdhnliche
Verfarbungen auf oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, so sind die
Arbeiten sofort einzustellen und die o.g. Ordnungsbehdrde und / oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst (Tel. 0211/475 0) ist zu verstandigen.

Denkmalpflege

Auf die Meldepflicht bei Antreffen von Bodendenkmalern nach §§ 15 und 16
Denkmalschutzgesetz NW wird hingewiesen. Konkrete Hinweise auf die Existenz von
Bodendenkmélern liegen derzeit nicht vor, kénnen jedoch nicht ausgeschiossen
werden. Bei der Vergabe von Ausschachtungs-, Kanalisations- und
ErschlieBungsauftragen sollen die ausfiilhrenden Baufirmen auf ihre Meldepflicht bei
der Stadt Oberhausen (Untere Denkmalbehdrde) hingewiesen werden.
Bodendenkmdaier und sind zunachst unverandert zu erhalten wnd
die Weisung der Unteren Denkmalbehorde fiir den Fortgang der Arbeiten abzuwarten.

Bergbau

Das Plangebiet hat bergbaulichen Einwirkungen unterlegen. Bauwillige sind gehalten,
im Zuge der Planung, zwecks evil. notwendig werdender Anpassungs- und
Sicherungsmafnahmen (§ 110 ff BBergG), mit der RAG Aktiengesellschaft, Herne
Kontakt aufzunehmen.

Dieser Hinweis wird auf Grund des Schutzbediirfnisses der Allgemeinheit,
insbesondere der Grundstiickseigentiimer, Mieter, Pachter oder sonstiger
Nutzungsberechtigter, in den Bebauungsplan aufgenommen.

Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet liegt im direkten Umfeld bestehender, publikumsintensiver Nutzungen.
Besonders bei Sonderveranstaltungen kann es daher bei voller Auslastung der
umliegenden Parkplétze zu Kapazitatsengpassen auf der Arenastralle kommen. In der
Regel finden diese Sonderveranstaltungen in den spéten Nachmittagsstunden und den
Abendstunden statt.
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