Bebauungsplan Nr. 637

Essener Strafle /
Konrad-Adenauer-Allee

1. AUSFERTIGUNG

Am 05.09.2009 hat der Rat der Stadt gemaR § 2(1) des
Baugesetzbuches beschlossen diesen Bebauungsplan
aufzustellen.

Oberhausen, 21.05.2012

Der Oberbiirgermeister
V.

Angefertigt:

Oberhausen, 21.05.2012

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geometrisch
eindeutig.

Oberhausen, 21.05.2012

Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem
Liegenschaftskataster und die richtige Darstellung des
gegenwartigen drilichen Zustands werden bescheinigt.

Oberhausen, 21.05.2012

Stv. Bereichsleiter Geodaten, Vermessung und Kataster

Die Offenlegung dieses Bebauungsplanentwurfes wurde gemaR
§ 3(2) des Baugesetzbuches vom Rat der Stadt am A5~ O6.4&.42
beschlossen.

Oberhausen, RJ. 06 . ROAR

Der Oberbiirgermeister
LV.

Beigeordneter

Dieser Bebauungsplanentwurf hat gemaR § 3(2) des Bau-
gesetzbuches in der Zeit vom 30.0*42 bis 3/4.08. /&
offentlich ausgelegen.

Oberhausen, O3 03 20AR

=~ Der Oberbiirgermeister

A
TAD
/é - LA,
. 25

Bereichsleiter Stadtplanung

Dieser Bebauungsplan ist gema® § 10(1) des Baugesetzbuches
durch den Rat der Stadtam “#.<f - < Yals Satzung beschlossen

Der Satzungsbeschluss des Rates der Stadt vom 7.4, 20 (st
am 2- 5" 2O ygemaR § 10(3) des Baugesetzbuches mit dem
Hinweis, dass der vorstehende Bebauungsplan ab dem Z. $™- £

Rechtsgrundlagen

b« Baugeselzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.092004 BGBI. |, S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1

Nachrichtliche Ubemahme

Ferngasleitung (8§ 9 Abs. 6 BauGE)

Zeichenerklarung
Bestandsangaben:

SR Flurgrenze

Flurstiicksgrenze

Wohn- und offentliches Gebzude
mit Geschosszahl

.

| | Geschosszahl

sonstiges Gebaude

Textliche Festsetzungen zum
Bebauungsplan Nr. 637 - Essener Strale | Konrad-Adenauer-Allee -

A.  Art der baulichen Nutzung
{89 Abs.1 Nr.1 BauGB)

s Im Gewerbegebiet sind

*  Einzelhandelsbelriebe und -nuzungen +

* Redaktionell angepasst am 05.07.2012
§ Beherbergungsbelriebe aller Art;

. Tankstellen;

*  Anlagen fur sporfliche Zwecke sowie

. Anlagen und Betriebe, die gewerblich betriebenen sexuellen Dienstleistungen und Darbietungen dienen
nicht zulassig.

Ausnahmsweise kénnen an Endverbraucher gerichlete Verkaufsslellen von Handwerks- und  anderen

Stadtgemeinde Oberhausen @

Gewerbebelrieben zugelassen werden, wenn sie in unmittelbarem raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit

im Dezernat 5, Bereich 1-Stadtplanung-, Technisches Rathaus des Gesetzes vom 22.07 2011 (BGBI. I, S. 1509), in Verbindung mit den Vorschriften der Baunutzungsverordnung i.dF. vom

Oberhausen, A40. G 7261y ‘ Sterkrade, Bahnhofstrake 66, Zimmer Nr. A 004, wahrend der 23011990 (BGBI. I, S. 132) und der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. |, S. £8), zuletzt geandert durch Artikel Im wesllichen Plangebiet verlauft die unterirdische Ferngasleitung Nr. 1/61, DN 400, mit Betriebskabel der Open Grid elnetn Hand}werks- oder andereﬂn Gewerbebetrieb stehen und deren Sumrne_ ai) Verkaufs- und Ausstellungsfiache

Der Oberbiirgermeister 1 Dienststunden zu jedermanns Einsicht &ffentlich ausliegt, ortsiiblich 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI I, S. 1509), § 86 Landesbauordnung BauONW vom 01.03 2000 (GV Nw 2000 S. Europe GmbH. Die Derslellung der Ferngasleitung erfolgle anhand der Beslandsplane. Abweichungen sind im Einzelfall o vermarkter Grenzpunkt bimter der LX0e der Geschosslishe des Herdwerks- Ger Geverhsicieosiolsllegl
bekannt gemacht worden. 256), Landeswassergesetz NW (LWG) vorn 25.06.195. nicht ausgeschlossen. Die Schulzsireifenbreite betragt beiderseits der Leifungsachse jeweils 4 m. Nicht zulassig sind 1 Abs. 5 und @ BauNvoO
| Oberhausen. 2.. 5. 2.0 % innerhalls des Schulzstreifens die Emichtung von Gebauden aller Art, sowie von Mauern parallel uber bzw. unmittelbar 15k Barkp Bagwa

G ema rku n Obe rh ause n : neben der Ferngasleitung; die Einleitung aggressiver Abwasser und sonslige Einwirkungen, die den Bestand oder den . unvermarkter Grenzpunkt 2 i Glewerbegebistsind dis gemaB 50 Abs. 3. 3 BaulNO ausnahmeweisszulbssigen
g Der Oberbiirgermeister Belrieb der Leitung gefahrden oder beeintrachtigen konnen. Baume und tiefwurzelnde Straucher dirfen nur nach vorheriger ‘ 9 9 : : 4
Absprache mil dem zuslandigen Betreiber im horizontalen lichten Mindestabstand von 2,5 m rechis und links der o ; g g2 e ; ;
M a B st a b 1 - 500 Femgasleitung angepflanz! werden. 236 Flurstiicksnummer . Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betnebsleiter;
n

. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie
--------- Fahrbahnbegrenzung, Nutzungsgrenze
. Vergnugungsstatten.

Boschung

nicht Beslandteil des Bebauungsplans.

(§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNvO)

Bt {akgemein) B.  Anpflanzen und Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

{§9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Kanaldeckel

1. Alle Dachfiachen der baulichen Anlagen sind mindestens zu2/3 Flachenanteil fachgerechtzu begrinen. Die Pflanzung

. i . ist dauerhaft zu erhalten. Ausnahmen sind zulassig, soweit Dachflachen fur Belichiungszwecke bendligt werden.

offentliche Parkflache

2 Alle Fassaden-, Wand- und/oder Mauerflachen sind mindestens zu 1/3 mit Rank-, Schling- oder Kletterpfianzen zu
begrunen. Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten.

Zaun

3. Die im westlichen und sudlichen Plangebiel entlang des Waldes und der Essener Stralle festgeselzle private
Granflache ist mit bodendeckenden Gehdlzenzu bepflanzen oder mit einer Rasenfiache zu versehen Die Pflanzung ist

Hecke dauverhafl zu erhalten

Mauer C.  MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

unterirdische Femgasleitung NR. 1/51, DN 400 (§9 Abs.1 Nr. 20 i. V. m. Nr. 25 a und b BauGB)

Far die feslgeselzle Waldfache istin einer Tiefe von 10 m ein Waldmantel aus Vogelkirsche, Weilidorn, Eberesche,
Feldahorn und Hasel zu entwickeln. Um den derzeitigen Waldbestand im Bebauungsplangebiet in einen naturnaheren
Wald umzuwandeln, sind die Waldfigchen zu durchforsien, d. h. Pappeln mil geringer Lebenserwarlung sind zu
entfernen und durch standorigerechte, einheimische Gehélze wie Stieleichen oder Hainbuchen zu ersetzen. Die
Gehalzpflanzung soll in Trupps von 3-6 Exemplaren mit einem Pflanzabstand von mindestens 1,5 m erfolgen. Die
Waldflache ist von jeglicher Bebauung freizuhalten und durch eine fachgerechte Geholzpflege dauerhaft zu erhalten.

D. KompensationsmaBinahmen

Festsetzu ngen (89 Abs.1 ai.V. mit§ 135 a Abs. 2 und § 135 b BauGB)

gemaR BauGB und BauNVO

Die in den textlichen Festsetzungen B 3 und C genannten MaRnahmen sowie die in Kapitel D 2 2 des Umwellberichts
benannte externe Malinahme wird der im wesllichen Flangebiet festgesetzien uberbaubaren Grundsiucksflache als
Sammelersatzmalinahme zugeordnet.

E. Gestaltung
(§9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 Abs.1 Nr.1, 4 und 5 BauO NRW)
Art der baulichen Nutzung

(§9 Abs. 1 Nr. 1 desBaugesetzbuches — BauGB-
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -Bau NVO-)

Im Gewerbegebiel sind nur Flachdacher zulassig.

F. Immissionsschutz
9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

Gewerbegebiete (Uberbaubare Grundsttcksflache)

GE (§ 8 BauvO)

Innerhalb des Gewerbegebietes sind an allen Gebaudeseiten geplanter Gebaude zum Schulz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen ausschlieRlich die AuBenbauteile (Aulenwande, Fenster, Dachfiachen) von Buro-, Konferenz-
und Vorfragsraumen mit einem bewertelen Bauschalldammall (Rw,res) von 30 dB nach Tabelle 8 der DIN 4109
enlsprechend dem Larmpegelbereich Il zu errichien. Die Korrekturen nach Tabelle 9, DIN 4109, sind zu beachten.

MaR der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-20 BauNVO)
Ausnahmen von dieser Festsetzung kénnen in Abstimmung mit den zustandigen Fachbehorden erlassen werden,

08 Grundflachenzahl (GRZ) soweit durch einen anerkannten Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass geringere Manahmen als die oben
ausgefuhrten fur ausreichend Schallschutz sorgen.
2,4 Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstmald
Die DIN 4109 kann bei der Sladt Oberhausen, Dezemat &, Bereich 5-1 -Stadiplanung-, Technisches Rathaus
. Sterkrade, Bahnhofsiralle 66, Zimmer A 009 wahrend der Dienstslunden eingesehen oder kostenpflichlig beim Beuth
W Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal Verlag, 10772 Berlin, bezogen werden
Kennzeichnung
Ba ugrenzen Altlasten (gemal 8§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGH)

(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §-23 BauNVO0)
Das Plangebiet Uberschneidet sich mit dem Standort des ehemaligen Slahlwalzwerkes Thyssen-West, und ist im Kataster der
Smmem—m——— Baugrenze Flachen mit Bodenbelastungsverdacht der  Stadt Oberhausen unter  der  Nummer  G11001  registriert.
Untersuchungsergebnisse zur Gefahrdungsabschatzung belegen 3—4 m méachtige Anschutiungen aus Bauschult, Schiacke
und Boden. Diese Materialien konnen Belasiungen mit Schwermetallen und organischen Parametern aufweisen.

Der Planbereich wird deshalb als Flache, deren Boden erheblich mit umwellgefahrdenden Stoffen belastetist, gekennzeichnet
(siehe auch Hinweis Nr. 3).

Griinflachen
(89 Abs.1 Nr.15 und Abs 6 BauGB)

Private Grunflache

Hinweise

1. Bodendenkmal

Auf die Meldepflicht bel der Entdeckung von Bodendenkmalern nach § 15 Denkmalschuizgesetz (DSchG NW) wird
hingewiesen. Beim Aufireten archaclogischer Bodenfunde ist die Untere Denkmalbehorde der Stadt Oberhausen oder das
Rheinische Amt fur Bodendenkmalpfiege, Augustusring 3 +5 in 48500 Xanten unverzaglich zu informieren. Bodendenkmal
und Fundstelle sind zunachst unveranderl zu erhalten.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft
(§9 Abs.1 Nr. 20 und 25 BauGB)
2. Erscholterungen

Umgrenzung von Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur : : . 7 ) )
E k| Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ Enﬂan__g vorhandener Cleisanlagen sl mlt_ dem Auftrelen von Erschuierungen zu rechnen. Eine Prufung des

TTTITIT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Erschotterungsschutzes von besonders erschutterungsempfindlichen Mutzungen innerhalb einer Entfernung von 120 m von
Cleisanlagen der nardlich an das Plangebiet grenzenden Guterbahnstrecke wird empfohlen. Aufdie Anforderungen nach § 18
Bauordnung NRW wird aufmerksam gemacht

Umgrenzung von Flachen mit Bindung fur Bepflanzungen und
fur die Erhaltung, sowie zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonsligen Bepflanzungen und Gewassern

(89 Abs. 1 Nr. 25a +b BauGH)

3. Erdarbeiten / Bodenbewegungen

Bei zukunfligen Baumalinahmen / Flachenumnutzungen ist bei freigeleglen Anschattungen im Bereich von Granflachen und
sonstigen unbefestiglen bzw. nicht uberbauten Flachen eine Uberdeckung aus ausschlieRlich naturlichem Bodenmaterial,
welche die Vorsorgeanforderungen der Bundes-Bodenschutz- und Alllastenverordnung erfullt, in einer Mindestschichistarke
von 0,35 m aufzubringen und dauerhaft zu erhalten.

Samtliche Erdarbeiten im Zuge von Ruck- und Neubaumafdnahmen sind fachgutachterlich Uberwachen zu lassen. Uber die
Begleilarbeiten ist eine Dokumenfation mit allen Befunden und Beurleilungen anzuferfigen und der Unleren
Bodenschutzbeharde der Stadt Oberhausen vorzulegen.

- Waldftache
4. Baugrundbeschaffenheit

Aufgrund mehrerer Meter machliger kunstlicher Anschuttungen sind eine Uberprufung der Baugrundqualital und ggf
Malinahmen zur Baugrunderttchligung vor Errichtung von Bauwerken erforderlich.

Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald
(9 Abs.1 Nr.18 BauGB)

Sonstige Planzeichen
[:-] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
———
FD

Bebauungsplanes
(§9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung z B. von
Baugebieten, oder des Malles der baulichen Nutzung
innerhalb eines Baugebietes

(z.B.§ 1 Abs 4, § 16 Abs D BauGB)

Flachdach
(§ 9 Abs 4BauGE i V. mil § 86 BauO NRW)

Industriedet

Essener Strake B 231

Flur 15




