Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 670
-DachsstralR3e / Luchsstralie-

A. Artund Mal der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1. In den allgemeinen Wohngebieten sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zuldssigen Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

2. Als Firsthohe gilt das senkrechte Mafl} von der Bezugsebene bis zur Oberkante des
Firstes.

Bezugsebene bei der Ermittlung der Firsthéhe ist die Hohe der jeweils unmittelbar an
das Baugrundstiuck angrenzenden Verkehrsflache, gemessen rechtwinklig von der
Verkehrsflache zur Mitte der stral3enseitigen Gebaudeseite. Mal3geblich ist die
ausgebaute, fertig gestellte Strallenhthe in der Mitte, ansonsten die geplante.
Ausnahmsweise dirfen die festgesetzten Firsthbhen maximal um 1,0 m Uberschritten
werden, wenn die Gelandemodellierung dies zwingend erfordert.

(8 9 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

Stellplatze, Carports, Garagen und Nebenanlagen

1. Stellplatze, Carports und Garagen sind ausschlie3lich innerhalb der dafir festgesetzten
Flachen zuléssig.
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO)

2. AuBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind untergeordnete Nebenanlagen,
die der Energieversorgung dienen, zulassig.

(8 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB i.V.m. § 14 Abs. 2 BauNVO)

C. Immissionsschutz
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Dem Plangebiet werden gemald den Ergebnissen der schalltechnischen Untersuchung
von ITAB GmbH, Schiruferstr. 309 a ,44387 Dortmund, April 2012, Larmpegelbereiche
zugeordnet. Die Abgrenzung der Larmpegelbereiche sind dem Larmgutachten (Anlagen
6-1 und 6-2) zu entnehmen, welches als Anlage der Begrindung beigeftigt ist.

Die Umfassungsbauteile (Auenwénde, Fenster, Dachflachen) missen zum Schutz vor
schéadlichen Umwelteinwirkungen die nachfolgend aufgefihrten Luftschalld@mmmalie
R'w,res nach Tabelle 8 der DIN 4109 einhalten. (Korrekturen nach Tabelle 9 sind zu

beachten):
Larmpegel | MaRgeblicher | Aufenthaltsraume in Wohnungen, BlUroraume
-bereich | AuRenlarmpegel Ubernachtungsraume,
Unterrichtsraume
R w,res R w,res
dB dB
I bis 55 30 30
Il 56-60 30 30
Il 61-65 35 30
v 66-70 40 35
\Y 71-75 45 40
R'w,res = bewertetes Bauschalldammmald nach DIN ISO 140 des gesamten

AulRRenbauteils (Wand + Fenster + Rollladenkasten + Liftung u. dgl.)
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In den Larmpegelbereichen IV und V sind fir die besonders ruhebedurftigen Schlaf-
raume und Kinderzimmer schallgedammte Liftungseinrichtungen vorzusehen, die eine
Luftwechselrate von 20 m3/h pro Person unter Beibehaltung des erforderlichen
bewerteten Schalldammmalies garantieren.

Ausnahmen von diesen Festsetzungen kénnen in Abstimmung mit den zustandigen
Fachbehotrden zugelassen werden, soweit durch einen anerkannten Sachverstéandigen
nachgewiesen wird, dass geringere Mal3nahmen als die oben aufgefiihrten ausreichen.

Die DIN 4109 kann bei der Stadt Oberhausen, Dezernat 5, Bereich 5-1 —Stadtplanung-,
Technisches Rathaus Sterkrade, BahnhofstraBe 66, Zimmer A 009 wahrend der
Dienststunden eingesehen werden.

Hinweis:
Ein Nachweis der ausreichenden Luftschallddmmung von AuRRenbauteilen ist im
bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahren vorzulegen.

Erhaltungs- und PflanzmalRnahmen
(89 Abs. 1 Nr.25aund b BauGB)

Im Bebauungsplan sind die durch entsprechende Signatur gekennzeichneten Gehdlze
dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

Als Ersatz fur 34 entfallende Baume sind innerhalb der WA-Gebiete 45 Laubbdume zu
pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang nach der jeweils giltigen Baumschutz-
satzung wieder zu ersetzen. Miussen darlber hinaus weitere Baume beseitigt werden,
sind sie ebenfalls nach der jeweils glltigen Baumschutzsatzung zu ersetzen. Eine
Auswabhlliste Uber die zuldssigen anzupflanzenden Baume ist als Anlage der Be-
griindung beigefigt.

Dachflachen von neu zu errichtenden Garagen und Carports sind mindestens zu 80 %
mit einer extensiven Dachbegriinung zu versehen. Die Dachbegriinung ist dauerhaft zu
erhalten.

Die in den textlichen Festsetzungen D 2 + 3 aufgefihrten AnpflanzungsmalRnahmen
sind fachgerecht anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Nach der Pflanzung ist eine
mindestens dreijahrige Anwuchspflege zu gewéhrleisten. Innerhalb dieser Zeit abge-
storbene Exemplare sind nachzupflanzen.

Gestalterische MaRnahmen
(89 Abs. 4 BauGB i.V.m. 8 86 Abs. 1 Nr. 1, 4 und 5 BauO NRW)

Déacher

Im WA1-Gebiet sind nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung zwischen 45° und 55°
zulassig.

Im WA2-Gebiet sind nur Flachdacher zulassig.

Solare Warmwasser- und Photovoltaikanlagen sind ausschlie3lich auf den Dachflachen
zulassig.

Fassaden
Als AuRenwandbekleidung ist als Hauptfassadenmaterial Klinkerstein vorgeschrieben.
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3. Abgrabungen
Abgrabungen sind nicht zulassig.

F. Versickerung von Niederschlagswasser

(8 51 a Landeswassergesetz)

Das auf den neu zu errichtenden Stellplatzen, privaten Zufahrten zu Garagen, Carports
oder Stellplatzen sowie privaten FuBwegen anfallende Niederschlagswasser ist ortsnah
innerhalb des Plangebietes zu versickern (z.B. Uber versickerungsfahige Ober- und
Unterbaumaterialien in Kombination mit Mulden-Rigolensystemen).

Kennzeichnungen
(8 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB)

Der gesamte Planbereich gehort zu den Gebieten, unter denen der Bergbau umging und
zum Anpassungsbereich gemal 8§ 110 Bundesberggesetz vom 13.08.1981. Bei einer
Bebauung des Gebietes sind méglicherweise besondere Sicherungsmalinahmen erforderlich
(Richtlinien fur die Ausfiihrung von Bauten im Einflussbereich des untertdgigen Bergbaus
gemal Runderlass des Ministers flr Landesplanung, Wohnungsbau und 6ffentliche Arbeiten
vom 10.09.1963-11B2-2796 Nr. 1435/62, verdffentlicht im Ministerialblatt fur das Land
Nordrhein-Westfalen Nr. 127 vom 08.10.1963). Bauherren werden gebeten Kontakt mit der
Ruhrkohle AG in Herne aufzunehmen.

Hinweise

1. Zur Sicherung aller im Plangebiet als erhaltenswert festgesetzten Gehdlze sind
geeignete Schutz- und SicherungsmalRnahmen gemafll DIN 18920 und RAS-LG 4
»Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalnahmen*
einzuhalten. Beschadigte Sprossteile oder freigelegte Wurzeln sind fachgerecht zu
behandeln. Schutz- und Sicherungsmalnahmen sind vor Ausfuhrungsbeginn durch die
Untere Landschaftsbehtrde oder durch den entsprechenden Fachbereich der Stadt
Oberhausen abnehmen zu lassen.

2. Auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenkmélern nach 8§ 15
Denkmalschutzgesetz (DSchG NRW) wird hingewiesen. Beim Auftreten archéologischer
Bodenfunde ist die Untere Denkmalbehoérde der Stadt Oberhausen oder das Rheinische
Amt fur Bodendenkmalpflege, Augustusring 3 + 5 in 46509 Xanten unverziglich zu
informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unveréndert zu erhalten.

3. In einer Entfernung bis zu 100 m, gemessen vom auleren Rand der befestigten
Fahrbahn der Bundesautobahn (Anbaubeschréankungszone geméali 8§ 9 Abs. 2 FStrG)

a) durfen nur solche Bauanlagen errichtet, erheblich geandert oder anders genutzt
werden, die die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Autobahn weder
durch Lichteinwirkung, Dampfe, Gase, Rauch, Gerdusche, Erschiitterungen und
dergleichen gefahrden oder beeintrachtigen. Anlagen der AuRRenwerbung stehen
den baulichen Anlagen gleich.

b) sind alle Beleuchtungsanlagen innerhalb und auRerhalb von Grundstiicken und
Gebauden so zu gestalten oder abzuschirmen, dass die Sicherheit und Leichtigkeit
des Verkehrs auf der BAB nicht durch Blendung oder in sonstiger Weise
beeintrachtigt wird.
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c) bedirfen Werbeanlagen, Firmennamen, Angaben Uber die Art von Anlagen oder
sonstige Hinweise mit Wirkung zur Autobahn einer stral3enrechtlichen Prifung und
Zustimmung.

Zur befestigten Fahrbahn gehéren auch die Standstreifen, Beschleunigungs- und
Verzogerungsstreifen der Anschlussstellen und die Anschlussstellen selbst.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509), in Verbindung mit den Vorschriften

der Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466),

der Planzeichenverordnung (PlanzVO) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509),

des BundesfernstralRengesetztes (FStrG) i.d.F. vom 28.06.2007 (BGBI. | S. 1206), zuletzt
geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 31.7.2009 (BGBI. | S. 2585),

des Bundesberggesetzes (BBergG) vom 13.08.1981 (BGBI. | S. 1310), zuletzt geandert
durch Artikel 15a des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585),

§ 86 Landesbauordnung BauO NRW vom 01.03.2000 (GV NRW 2000 S. 256), zuletzt
geadndert durch Gesetz vom 22.12.2011 (GV.NRW S. 729)

Landeswassergesetz NRW (LWG) vom 25.06.1995, zuletzt geandert durch Gesetz vom
16.03.2010 (GV.NRW S. 185).

Denkmalschutzgesetz NRW (DSchG) vom 11.03.1980, zuletzt gedndert durch Gesetz vom
05.04.2005 (GV.NRW S. 274).
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