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Der Rat der Stadt Oberhausen hat in seiner Sitzung vom 28.03.2011 den Aufstellungsbe-
schluss fiir den Bebauungsplan Nr. 662 - Lilienthalstrae / Nirnberger Strafle - gefasst.
Zielsetzung des Bebauungsplans ist es, den Bereich der bisherigen Sportanlage an der
Lilienthalstraf3e im Sinne einer wohnbaulichen Entwicklung umzunutzen.

Zum Bebauungsplan Nr. 662 sollte noch vor der nach Baugesetzbuch (BauGB] vorge-
schriebenen formalen frihzeitigen Beteiligung ein Blrgerworkshop durchgefihrt wer-
den, zu dem die Eigentimerinnen und Eigentimer der angrenzenden Grundstiicke
schriftlich eingeladen wurden. Ziel dieses Workshops war es, gemeinsam mit ihnen Vor-
stellungen zu entwickeln, wie die geplanten Nutzungen umgesetzt werden konnen.

Themen
1 BegriBung und Vorstellungsrunde
2 Hintergrund und Ziele der Veranstaltung
3 Diskussion von Bedenken, Anregungen und Prifauftragen
4 Grafische Zusammenfassung

5 Vereinbarungen und Schlusswort

1 BegriiBung und Vorstellungsrunde

Frau Baudek begriifit die Anwesenden. Der Moderator Herr Schulten beginnt mit einer
Abfragerunde im Teilnehmerkreis. Diese ergibt, dass die Mehrheit der Teilnehmerinnen
und Teilnehmer Eigentimer der am Plangebiet angrenzenden Grundsticke ist. Ein Grof3-
teil der Anwesenden wohnt schon seit vielen Jahren in den umliegenden Wohngebauden.
Berlhrung mit Burgerworkshops in dieser Art hatten zwei Personen. Drei Viertel aller
Anwesenden zeigen an, grof3e Vorbehalte gegenuber einer Bebauung des Plangebiets zu

haben.

2 Hintergrund und Ziele der Veranstaltung

In einem Interview zwischen Herrn Schulten (SSR) und Frau Baudek (Stadt Oberhausen)
werden die Anwesenden Uber den Planungsprozess informiert. Frau Baudek erlautert
den politischen Auftrag zur Uberplanung des bisherigen Sportplatzes. Sie berichtet, dass
die ehemalige Sportplatznutzung bereits auf einem anderen Sportplatz verlagert wurde.
Vergleichbare Biirgerworkshops werden nach ihrer Aussage haufig bei der Innenent-
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wicklung durchgefihrt. Frau Baudek informiert Uber den Stand der Planung und stellt
klar, dass es noch keine konkreten Detailplanungen oder fortgeschrittenen Entwick-
lungsvorstellungen fir das Plangebiet gibt. Sie stellt ihre Erwartungen an den Birger-
workshop dar und gibt einen Ausblick auf die weiteren Schritte des formlichen Verfah-
rens zum Bebauungsplan. Auf Nachfrage einiger Anwesenden werden einzelne Punkte
konkretisiert.

3 Diskussion von Bedenken, Anregungen und Priifauftragen

Alle Anwesenden hatten die Moglichkeit, im Plenum Bedenken, Anregungen und Prif-
auftrage zur Detailplanung sowie den weiteren Planungsschritten zu auf3ern. Im Folgen-
den wird die zum Teil sehr kontrovers geflihrte Diskussion im Plenum als anonymisierte
Ergebnisdarstellung wiedergegeben.

Bedenken und Anregungen

= Die Griunflache im Norden des Plangebiets gilt aus Sicht einiger Anwesender
als wichtiger Naherholungsbereich und solle daher erhalten bleiben. Die
Grinflache wirde sowohl von der alteren Bevolkerung als auch von Kindern
haufig zum Spielen genutzt. Eine Uberbauung der Griinfliche wiirde dem
Quartier eine der wenigen noch existierenden Spiel- und Erholungsraume
nehmen. Einige Anwohner haben bereits eine Unterschriftensammlung zum
Erhalt der Grinflache durchgefihrt und das Ergebnis der Stadt Oberhausen
uberreicht.

= Es wird die Entwicklung der Grinflache zu einem Mehrgenerationenpark an-
geregt, da dieser auch weiterhin eine generationentbergreifende Nutzung
gewahrleisten konne. Unter anderem wird vorgeschlagen, an dieser Stelle
Spielgerate zu installieren.

= Der neue Eigentimer des Plangebiets solle zu einer Aufwertung der angren-
zenden Grinflache verpflichtet werden.

= Die Zufahrt zum Plangebiet solle nicht Uber die bestehenden Zufahrten erfol-
gen, da die direkten Anwohner erheblich durch den durch die Neubebauung
ausgelosten Kfz-Verkehr belastet wiirden. Dies solle vermieden werden.

= Es wurde angeregt, dass die Bebauungsstruktur keine zu grof3en Unterschie-
de zu der umgebenen Bebauung aufweisen solle. Es wurde von einigen Anwe-
senden gefordert, eine zu hohe Bebauungsdichte zu vermeiden. Frau Baudek
erlautert, dass das Stadtplanungsamt den Auftrag habe, vor allem die Ent-
wicklung von Einfamilien- und Doppelhausern zu ermdglichen. Eine erste
Einschatzung aufgrund vorhandener Erfahrungen zeige, dass ca. 30 Hauser
mit einer Grundstiicksflache von 300 bis 500 m? auf der Sportplatzflache Platz
finden konnten.
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Es wird kritisiert, dass es in Oberhausen bereits einige ahnliche Baugebiete
gebe, die noch viele leere Grundstiicke aufweisen. Vor einer Bebauung des
Plangebiets sollten zunachst bestehende Bauflachen vermarktet werden.

Die Qualitat der Nurnberger Strafle und der Lilienthalstraf3e solle im Zuge der
Neubebauung erhoht werden. Hierzu gehore auch die Verkehrsfihrung, da
bereits heute eine starke Nutzung als Umgehungsstrecke (..Schleichverkehr”)
spurbar sei.

Eine Diskussion Uber wiinschenswerte Qualitaten einer neuen Bebauung im
Plangebiet ergab folgende Stichpunkte:

. 500-700m?2 grof3e Grundstiicke
= Hauser sollen individuell gestaltet werden konnen
= Essoll eine Mischung an Bauformen gepriift werden

= Die Bebauung soll nicht zu dicht an die Grenzen der Bestands-
grundstiicke heranriicken

= Der alte Baumbestand soll als Abstandsflache bestehen bleiben.
Die Erganzung des Baumbestands soll gepriift werden

= Die nordliche Griinflache soll als Flache fiir die Naherholung auf-
gewertet werden

Prifauftrage fir den weiteren Planungsprozess

Uber die mégliche ErschlieBung der Fliche wurde intensiv diskutiert. Frau
Baudek fihrt aus, dass aus Sicht der Stadt Oberhausen eine leistungsfahige
ErschlieBungsmaglichkeit tber die Lilienthalstrale zwischen Hausnummer
22 und 24 bestehe. An dieser Stelle sei eine ErschlieBung mit Gegenverkehr
moglich. Ebenfalls konne eine weitere ErschlieBung im Zwei-Richtungs-
Verkehr von der Nirnberger Strafle aus realisiert werden. Zwischen den Ge-
bauden LilienthalstraBBe 26 und 28 ware eine ErschlieBung des Gebiets nur
Uber eine Einbahnstrafle denkbar. Zu beachten sei bei dieser Variante, dass
dann mindestens zwei ErschlieBungen zum Plangebiet erforderlich seien. Die
moglichen ErschlieBungen stellen nach Ansicht vieler Anwohner einen grof3ien
Konfliktpunkt dar. Eine Erschlieung uber die Nirnberger Strafle wird von
den meisten Anwohnern aufgrund der Zerschneidung der Griinflache sehr
kritisch gesehen. Die ErschlieBungsvarianten Uber die Lilienthalstrafle wer-
den ebenfalls stark kritisiert, da die Straf3en direkt an den betroffenen Hau-
sern entlang fuhren wiirden. Es wurde daher gefordert, alle moglichen Er-
schlieBungsvarianten, auch die noch nicht vorhandenen Madglichkeiten aus
Richtung Norden und iiber die alte HeinestraBe intensiv zu priifen. Uber die

Seite 4 von 6



Verlangerung der alten Heinestrafle sei das Plangebiet friher erschlossen
worden. Um eine ErschlieBung uber die bestehenden Zufahrten zu vermeiden,
wird die Prifung der ErschlieBung liber diese ehemalige Zuwegung angeregt.

= Die Flachen, unter denen der verrohrte Koppenburgs Mihlenbach liegt, kon-
nen laut Aussage der Stadt Oberhausen nicht bebaut werden. Lediglich eine
Grun- oder Verkehrsflache sei moglich. Es solle aus Sicht vieler Anwesenden
gepruft werden, inwieweit die Verlegung des verrohrten Bachlaufs sinnvoll ist,
um die Bebaubarkeit und ErschlieBung der Flache zu optimieren.

= |m Siudwesten des Plangebiets liegt ein altes Turmgebaude. Es solle im wei-
teren Planungsprozess dargestellt werden, wie mit dem Turm umgegangen
werden soll.

= |n Oberhausen gebe es einige Neubaugebiete, in denen noch ausreichend
Bauflachen zur Verfligung stinden. Es soll aus Sicht vieler Anwesenden
ganzheitlich Uberpruft und dargestellt werden, dass das Plangebiet unbedingt
Uberbaut werden misse und dass keine tragbaren Nutzungsalternativen fir
das Plangebiet bestehen.

= Zum jetzigen Zeitpunkt sei es aus Sicht der Stadt Oberhausen noch nicht ab-
sehbar, ob durch die Bebauung Zusatzkosten auf die angrenzenden Grund-
stickseigentimer zukommen. Dies hange vom angewendeten Entwicklungs-
modell ab. Es wird gefordert, dass durch die ErschlieBung des Plangebiets
keine Zusatzkosten auf die angrenzenden Grundstickseigentimer zukommen
dirften.

= Es wird gefordert, den Bedarf an altengerechten Wohnungen oder Mehrgene-
rationenwohnen in Osterfeld intensiv zu prifen. Des Weiteren solle geprift
werden, ob zusatzliche Fordermittel fur die Errichtung von alternativen Be-
bauungsformen beantragt werden konnten.

4 Grafische Zusammenfassung

Herr Schulten fasst auf einem Plan die Ergebnisse der Diskussion in einer groben Skizze
fur die weitere Planung zusammen. Hierzu gehort vor allem der Erhalt und die Aufwer-
tung der nordlichen Grinflache, die Schaffung eines Gringirtels mit Baumreihen als
Abstandsflache zwischen alter und neuer Bebauung sowie die Prifung von Erschlie-
Rungsalternativen von Norden zum Beispiel tUber den Verlauf der alten Heinestrafle.
Ebenso stellt Herr Schulten in seiner Skizze die Flachen, unter denen der verrohrte
Bachlauf liegt, als Flachen fiir eine mogliche ErschlieBung dar.

5 Vereinbarungen und Schlusswort
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Frau Baudek informiert, dass nach bisherigem Stand eine Bebauung des Plangebiets ab
2013 geplant sei. Der nachste Beteiligungsschritt sei die friihzeitige formale Beteiligung
entsprechend des Baugesetzbuchs (BauGB). Diese solle nach derzeitigem Stand im Zeit-
raum um Ostern 2012 stattfinden. Herr Schulten fasst abschlieBend die Arbeitsauftrage
als Ergebnis der Veranstaltung zusammen:

= Die Stadt Oberhausen informiert die betroffenen Grundstlickseigentimerin-
nen und -eigentimer frihzeitig und schriftlich iber den Termin fir die nachs-
te Burgerveranstaltung zum Plangebiet.

= Die Stadt Oberhausen informiert zusatzlich iber Hauswurfsendungen und das
Amtsblatt Gber den Termin der nachsten Bilirgerveranstaltung, ggf. zusatzlich
uber eine Pressemitteilung.

= Die Stadt Oberhausen prasentiert bei der nachsten Veranstaltung konkrete
Planentwiirfe fir eine fundierte weitere Diskussion.

= Die Stadt Oberhausen prasentiert vorliegende Untersuchungsergebnisse zu
den vereinbarten Prufauftragen.

Frau Baudek bestatigt die Vereinbarungen, verabschiedet die Anwesenden und bedankt
sich sehr fir die angeregte Diskussion.

gez.: Tewes, 16.12.2011
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