Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Liegen-
schaftskataster und die richtige Darstellung des gegenwértigen
Textliche Festsetzungen

ortlichen Zustandes wird bescheinigt.

Angefertigt:
Oberhausen, 10.11.2011
Oberhausen, 10.11.2011

1. Art der Baulichen Nutzung
1.1 In den Mischgebieten sind die sonst nach § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO zulassigen und nach § 6 Abs. 3 BauNvVO
ausnahmsweise zulassigen Vergniigungsstatten entsprechend der nachfolgenden Definition nicht zulé&ssig.

Am 19.11.2007 hatder Rat der Stadt gemaR § 2(1) des

Baugesetzbuches beschlossen diesen Bebauungsplan aufzu-
Definition

Zu den ausgeschlossenen Vergniigungsstétten im Sinne der Festsetzung gehéren Automatenspielhallen,
Videospielhallen, Computerspielhallen, Spielcasinos und Spielbanken.

stellen.
Oberhausen, 29.11.2007

Der Oberbiirgermeister
(§ 1Abs. 5i.V. mit Abs. 9 BauNVO)
1.2 In den Mischgebieten sind die nach § 6 Abs. 2 Nr. 6 und 7 BauNVO zul&ssigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen

Bebauungsplan Nr. 606
(Teilbereich A) i

nicht zulassig.
(§ 1 Abs. 5i.V. mit Abs. 9 BauNVO)
13 In den Mischgebieten sind die sonst nach § 6 Abs. 2 Nr. 4 zuldssigen Gewerbebetriebe entsprechend der

Stadtischer Vermessungsrat
nachfolgenden Definition nicht zulssig.

Zu den ausgeschlossenen sonstigen Gewerbebetrieben im Sinne der Festsetzungen gehoren Einzelhandel

Linsingenstrale / Friedrich-Karl-StraRe
Beigeordneter Beigeordneter Bereichsleiter Stadtplanung
Die Offenlegung dieses Bebauungsplanentwurfes wurde gemaR §3 (2) | Dieser Bebauungsplanentwurf hatgemaB § 3 (2) des Baugesetzbuches in
des Baugesetzbuches vom Rat der Stadtam #2.1< 2077beschlossen. der Zeitvom7/, 4. 201} bis 10.92. 2012 ffentlich ausgelegen.
Oberhausen, 74 ¢2.2¢72. Definition
Der Oberbiirgermeister
LA. erofischer Artikel, Bordelle, bordellartige Betriebe und Wettbiiros.
(§ 1Abs. 5i.V. mit Abs. 9 BauNVO)
14 In den Wohngebieten sind die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO zul&ssigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geometrisch
Oberhausen, 13 12 201
nicht zul&ssig.
(§ 1Abs. 5i.V. mit Abs. 9 BauNVO)
15 In den Wohngebieten sind Einzelhandel erotischer Artikel, Bordelle und bordellartige Betriebe nicht zuléssig. ( § 4

Stadtgemeinde Oberhausen

Oberhausen, 10.11.2011
BauNVO).

Mafstab 1:500
0 " s / ’ » 4 f ,
\177 &% N : \ | \ = N (§ 1 Abs. 5i.V. mit Abs. 9 BauNVO)
Bereichsleiter Stadtplanung Beigeordneter Bereichsleiter Stadtplanung 2. Altlasten
o Rechtsgrundlagen

Der Satzungsbeschluss des Rates der Stadtvom 79- 3. 72 st . Im gekennzeichneten Bereich ist bei der Herstellung von Grinflachen (durchwurzelbaren Bodenschichten) und
am 2.4. 72 gemaR § 10(3) des Baugesetzbuches mit dem Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 23.09.2004 sonstigen unbefestigten bzw. nicht tberbauten Flachen iiber vorhandener, alter Anschiittung eine Uberdeckung aus
Hinwesis, dass der vorstehende Bebauungsplanab dem 2.4 72 im (BGBI. I, S.2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes ausschlieflich natirlichem Bodenmaterial, das die Vorsorgeanforderungen der Bundes-Bodenschutz- und
vom22.07.2011 (BGBI. I, S. 1509). Altlastenverordnung erflillt, in einer Mindestschichtstarke von 0,35 m bzw. 0,60 m Uber einer Grabespeme

Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke aufzubringen und dauerhaft zu erhalten (Néhere Informationen sind dem Begriindungstext zu entnehmen).

(§ 9 Absatz 1 Nr.24 BauGB i.V.m. § 9 Absatz 5 Nr. 3 BauGB)

Zeichenerklarung
Dieser Bebauungsplan ist geman § 10(1) des Baugesetzbuches
Dezernat 5, Bereich 1-Stadtplanung-, Technisches Rathaus Sterkrade,
(Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. 1, S.132)
3. Gestalterische Festsetzungen

durch den Rat der Stadtam 7. 3. 72 als Satzung beschlossen
Bahnhofstrale 66, Zimmer Nr. A 004, wahrend der Dienststunden zu

Bestandsangabe:
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Art der baulichen Nutzung 1. Die Luftbidauswertung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes fir den raumlichen Geltungsbereich ist abzuwarten.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches — BauGB- Nach den bisherigen Erkenntnissen ist nicht auszuschlieBen, dass Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Aus
§§ 1 bis 11 derBaunutzungsverordnung ~Bau NVO-) diesem Grund sind ale Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszufiihren. Vor Durchfiihrung eventuell
; : erforderlicher groRerer Bohrungen (z.B. Pfahigriindungen) sind Probebohrungen (70 bis 120 mm Durchmesser im
WA glgeénaﬁlrr\lle\z/\(/)\/)ohngeblete Schneckenbohrverfahren) zu erstellen, die mit Kunststoffohren oder anderen Rohren, die nicht aus Eisen sein
diirfen, zu stabilisieren sind. Die Uberpriifung dieser Bohrldcher Gibernimmt dann der Kampfmittelbeseitigungsdienst.
Mischgebiete Vor Durchfiihrung der Bohrarbeiten ist ein Bohmlan zu erstellen und dem Kampfmittelbeseitigungsdienst zur
M (§6 BauNVO) Verfligung zu stellen. Rechtzeitige Information (etwa eine Woche vorher) unter den Durchwahlnummern 825-2539
' hyel oder 825-2500 ist angebracht. Bohrungen sind mit Vorsicht durchzufiihren. Sie sind sofort einzustellen, sobald im
i gewachsenen Boden auf Widerstand gestoRen wird. In diesem Fall ist unverziiglich die Ordnungsbehérde (Tel. 825-
1 oder Durchwahl 825-2538 bzw. 825-2500) zu informieren.
Weist bei Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auBergewthnliche Verfarbungen auf oder werden
verdachtige Gegenstande beobachtet, so sind die Arbeiten sofort einzustellen und die o. g. Ordnungsbehdrde und /
oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst (Tel. 0211/475 0) ist zu verstandigen.

Flachen fiir den Gemeinbedarf
Beim Auftreten archéologischer Bodenfunde ist die Untere Denkmalbehdrde bei der Stadt Oberhausen oder das

Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpfiege in Xanten unverziiglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind

F
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f ‘? / i 3. Verunreinigungen des Grundwassers sind nicht auszuschliefen. Von einer Nutzung des Grundwassers wird daher
| Il us
T / Versorgungsflachen abgeraten.
| x /;”’ ! (§ 9 Abs. 1Nr. 12BauGB)
oo ! ) . 4. Im gekennzeichneten Bereich (Kennzeichnung nach § 9 Absatz 5 Nr. 3 BauGB) sind sémtiiche Erdarbeiten im Zuge
- Flachen fiir die Ve i
I | achen turdie versorgung von Riick- und NeubaumaRnahmen fachgutachterlich zu Gberwachen. Uber die Begleitarbeiten ist eine
I 5 ’::/ / 2 . Dokumentation mit alen Befunden und Beurteilungen anzufertigen und der Unteren Bodenschutzbehdrde der Stadt
' _g I I D Elektrizitat Oberhausen vorzulegen.
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//I ! 5. Die naturnahen Oberbdden sind mit Schadstoffen oberhab der Vorsorgewerte der Bundes-Bodenschutz- und

Il /

I / N Altlastenverordnung (BBodSchV) belastet. Eine exteme Verwertung als Rekultivierungsboden ist daher nicht

Ii / d ;

I 7 f Verkehrsflachen zulssig. Eine Verwertung auf dem Baugrundstiick ist zulssig. (§7 BBodSchG in Verbindung mit §§9 und 12
| /:" s (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) BBodSchV)
! { / i "
/ 7 offentliche Verkehrsflache 6. Die naturnahen Oberbdden sind mit Schadstoffen oberhalb der Priifwerte der Bundes-Bodenschutz- und
/ /
| ! & Altiastenverordnung (BBodSchV) fiir den Nutzpflanzenanbau belastet. Bei umfangreicherem Nutzpflanzenanbau zur
/ { '7 - Deckung eines betréchtlichen Anteils der Eigenversorgung sind Vorsorgemalinahmen zu empfehlen. Ziel dieser
; ‘;’ StraRenbegrenzungslinie \VorsorgemaRnahmen ist die Reduzierung der Verschmutzung der Pflanze mit Bodenpartikeln und der
/ ! Schadstoffaufnahme der Pflanze aus dem Boden.
I "
I | o . . s T
| ! > Sonstlge Planzeichen Geeignete Vorsorgemalinahmen sind:

& / —  Gemiise/Obst gut putzen und schélen;
/14 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches —  Verschmutzungen vermeiden(z.B. durch Auslage von Lochmatten oder Stroh);
des Bebauungsplanes.
(§9 Abs. 7BauGB) —  Moglichst keine Sorten anbauen die schlecht zu reinigen sind;
—  Der Selbstversorgungsanteil an Gemiise/Obst sollte im Vergleich zum Zukauf klein sein.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung z.B.
von Baugebieten, oder des Maltes der
baulichen Nutzung innerhalb eines

~ (]

Stadtische Grundschule ! Baugebietes.
Oberhausen Stadtmitte . (z.B.§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauGB)
% Umgrenzung von Flachen, deren Boden Kennzeichnungen
b erheblich mit umweltgefahrdenden
XX Stoffen belastet sind Bergbau
(§9 Abs. 5 Nr. 3) (§ 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB)
/ ,' ’ Der gesamte Planbereich gehért zu den Gebieten, unter denen der Bergbau umging und zum Anpassungsbereich
Ay 7 gemal § 110 Bundesberggesetz vom 13.08.1981. Bei einer Bebauung des Gebietes sind modglicherweise
< besondere SicherungsmafBnahmen erforderlich (Richflinien fiir die Ausfiihrung von Bauten im Einflussbereich des
g untertagigen Bergbaus gemaR Runderlass des Ministers fiir Landesplanung, Wohnungsbau und éffentliche Arbeiten
vom 10.09.1963 — |1 B 2-2796 Nr. 1435/ 62, verdffentlicht im Ministerialblatt fiir das Land Nordrhein-Westfalen Nr.
127 vom 08.10.1963). Bauherren sind gehalten, im Zuge der Planung zwecks evil. notwendig werdender

Anpassungs- und Sicherungsmafnahmen (§110ff BBergG) mit der Deutschen Steinkohle AG, Herne, Kontakt

a?
D

aufzunehmen.

Altlasten

(§ 9 (5) Nr. 3 BauGB)
Der Altstandort E13.027 ist gemaR § 9 (5) Nr. 3 als Flache deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen

belastet sind gekennzeichnet.

Erlauterung:
Altstandortflache eines zwischen 1946 und 1978 betriebenen Autoschrottplatz auf dem Flurstiick 361 und Teilen des
Flursticks 299, Gemarkung Oberhausen, Flur 35, (Linsingenstr. 32/ Friedenstr. 45), Katastemummer E13.027.

Aufgrund der langjahrigen Nutzung als Autozeregebetrieb ist von Bodenbelastungen mit Schwermetallen und
organischen Parametern auszugehen. Bei einer sensibleren Umnutzung des Geléndes sind Sicherungsmalinahmen

_____________

zur Vermeidung von Gefahrdungen aus den vorhandenen Bodenbelastungen erforderlich.
(siehe Umweltbericht zur Begriindung des Bebauungsplanes Kapitel E.4.)
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