Bebauungsplan Nr. 124
- Sterkrade Mitte "GroBer und Kleiner Markt" -

Textliche Festsetzungen

1. Es sind Vorkehrungen zu treffen, daB der maximale Innengerduschpegel in
Aufenthaltsraumen bei geschlossenen Fenstern folgende Werte nicht Ubersteigt:

am Tage 35 dB(A)

bei Nacht 30 dB(A)

2.1 In den MK-Gebieten sind Wohnungen ab 1. Obergescho3 gemaB § 7 Abs. 2
Nr. 7 BauNVO zulassig.

2.2 entfallt

2.3 Im Baugebiet B ist bei den Baukdrpergelenkpunkten die Ausbildung von Flachdéachern
ausnahmsweise gestattet.

2.4 Dachaufbauten sind nur zulassig zur Anlage von Maschinenraumen (Aufzige,
Klimaanlagen und &hnliche technische Anlagen).

3. Im gesamten Planbereich - ausgenommen des Baugebiet E - sind Nebenanlagen im
Sinne von § 14 (1) BauNVO unzuléssig.

4.1 Im gesamten Planbereich findet § 21 a Abs. 5 BauGB Anwendung. Die Er-
héhung der jeweiligen GeschoBflachen um 40 % ist zulassig.

4.2 Garagen missen in Massivbauweise errichtet werden und einen Stauraum von ca.
5,0 m zur StraBenbegrenzungslinie einzuhalten, sofern nicht andere Vorschriften dem



entgegenstehen.

4.3 Die Oberkante der geplanten Tiefgarage ist bis zu max. 1,30 m tber
der StraBenhdhe EichelkampstraBe zulassig. Es dirfen jedoch keine Liftungséffnungen
zu dem geplanten Kinderspielplatz ausgerichtet bzw. angeordnet werden.
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4.4 Die Uberdachung von Stellplatzen ist nicht zul&ssig.

5.1 Die FuBgangerbereiche sind zu bepflanzen (Einzelbdume, Pflanzkibel usw.).

5.2 Die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belasteten Flachen sind in ihrer
Gestaltung den FuBgéngerbereichen anzupassen.

6.1 Diese Baume sind zu erhalten. Erforderliche Eingriffe sind nur mit vorheriger
schriftlicher Zustimmung der Gemeinde zulassig.

6.2 Baume und deren Wurzelbereich sind bei der Durchfihrung der BaumaBnahmen
fachgerecht zu schitzen.

7. Die mit einem Pflanzgebot ausgewiesenen Flachen sind von den jeweiligen
Eigentimern bzw. NutznieBern mit Baum- und Strauchgruppen industriefester Hélzer zu
bepflanzen und zu erhalten.

8. Fir diese Gebiete werden fir je 120 Wohnungen entsprechend eine Trans-
formatorenstation bendtigt. Im Einvernehmen mit der Energieversorgung Oberhausen AG
ist fir diese Transformatorenstation entweder der Platz fir eine Garage mit den
Abmessungen 3,0 m x 6,0 m oder im KellergeschoB bzw. Tief-garage ein an zwei
AuBenwande liegender gut be- und entltftbarer Raum mit den Abmessungen 3,0 m x 6,0
m x 2,30 m (im Parkhaus in der 2. Ebene, H6he ErdgeschoB) vorzusehen.

9. Notwendig werdende Béschungen oder Stlitzmauern sind auBerhalb der éffentlichen
Verkehrsflachen anzulegen.



