Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 4 B

- Franzenkamp / Kiwittenberg -

Textliche Festsetzungen

1. AusschluB3 von Ausnahmen
(§ 3 Absatz 3 BauNVO)

Die nach § 3 Absatz 3 Nr.1 und 2 ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind in allen Baugebieten
unzuléssig.

2. MaB der baulichen Nutzung, Grundflichenzahl
(§ 19 Absatz 4 BauNVO)

Die Flichen von Garagen, Zufahrten und Stellplédtzen - sofern sie nicht in wasserdurchlédssigem
Material ausgefiihrt werden - werden nach § 19 Absatz 4 auf die Grundfldachenzahl angerechnet.

3. GeschoBflichenzahl, GeschoBfliche
(§ 20 Absatz 3 BauNVO)

Die Flichen von Aufenthaltsraumen einschlieflich der zu ihnen gehorenden Treppenrdume und
Umfassungswinde in anderen als Vollgeschossen werden nicht auf die GeschoBfldche angerechnet.

4. Uberbaubare Grundstiicksfliiche
(§ 23 Absatz 3 BauNVO)

Fiir Erker, Zwerchgiebel und Balkone diirfen die Baugrenzen zu den offentlichen Verkehrsfldachen
und zu den Gartenflidchen tiber maximal /3 der Fassadenldnge bis 1,50 m iiberschritten werden.

5. Hohe baulicher Anlagen
(§ 9 Absatz 2 BauGB und § 18 BauNVO)

1. In allen Baugebieten ist die maximale Erdgescho3fulbodenhthe auf maximal 0,50 Meter
festgesetzt. Bezugshohe ist die vor dem Eingangsbereich liegende offentliche oder private



ErschlieBungsfliche.

2. Bei Reihen- oder Doppelhdusern ist pro Hauseinheit eine einheitliche
Erdgeschof3fulbodenhdhe auszufiihren.

6. Stellpliitze und Garagen
(§ 9 Absatz 1 Nr. 4 BauGB und § 12 BauNVO)

1. In allen Baugebieten sind Stellpldatze und Garagen nur in den festgesetzen Bereichen,
innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen sowie in den Abstandsflichen der Gebidude
nach § 11 Absatz 1 BauONW zulissig.

2. Die Zufahrten zu Garagen oder sonstige Wegebefestigungen sind in wasserdurchléssiger
Bauweise zu erstellen, so dall eine teilweise Versickerung des Niederschlagswasser
gewihrleistet ist.

7. Dachflichen- und StraBenentwisserung
(§ 51 a Landeswassergesetz, § 9 Abs. 4 BauGB)
1. Das auf Dachflichen anfallende Niederschlagswasser ist in allen Baugebieten iiber
Schachtbauwerke auf den privaten Grundstiicken oder Mulden-Rigolen-Systemen, innerhalb
der offentlichen Flidchen, in den Untergrund zu versickern.
2. Das auf den offentlichen Verkehrsflichen anfallende Oberflichenwasser ist in diesen

Flichen mittels einer Randstreifenmuldenversickerung in Kombination mit einer Rigolen-
/Rohrversickerung zeitverzogert iiber die Beletbodenzone zu versickern.

8. Diacher, Dachformen und Gauben

(§ 86 BauONW)

1. In allen Baugebieten sind fiir das Hauptdach nur Satteldachformen mit einer Dachneigung
bis zu 45 Grad zulissig.

2. Dachgauben sind in allen Baugebieten zulédssig. Die Gesamtldnge aller Gauben darf %2 der

jeweiligen Fassadenlidnge nicht iiberschreiten. Sie miissen
1,50 Meter von der giebelseitigen AbschluBwand zuriickbleiben.

3. Doppel- und Reihenhduser sind jeweils mit der gleichen Dachneigung bei gleicher Trauf-
und Firsthohe auszubilden.

9. Wand- und Dachmaterialien
(§ 86 BauONW)
1. Die AuBenwinde in allen Baugebieten sind nur als Verblendmauerwerk in roten bis
rotblauen oder rotbraunen Farbtonen oder als Putzbauten in Weilltonen zuléssig, ein zweites
Material kann zur Gliederung der Fassade mit deutlich untergeordneten Flichenanteilen bis

zu 30 % kombiniert werden.

2. Die Dacheindeckungen in allen Baugebieten sind mit grauen, anthrazitfarbenen,



schwarzen oder roten Dachziegeln zulissig.

3. Doppel- und Reihenhéuser sind eine Hauseinheit und in gleichen Materialien sowohl im
Fassaden- als auch im Dachbereich auszubilden.

10. Bewegliche Abfallbehilter
(§ 86 BauONW)

In allen Baugebieten sind die Standplitze so zu gestalten, daB3 sie durch eine dreiseitige
Umgrenzung von den Stralenverkehrsflidchen her nicht eingesehen werden konnen. Zuléssig ist
eine Hecken- oder Strauchpflanzung oder eine Mauer im Material des Hauptbaukorpers.

11. Einfriedungen
(§ 86 BauONW)

1. In allen Baugebieten miissen die Vorgartenbereiche zu o6ffentlichen Verkehrsfldchen
gemdl Pflanzliste 1* mit geschnittenen Hecken bis 1,00 m Hohe iiber Oberkante der
angrenzenden Stralenfldche eingefalit werden.

2. Wohngirten, die an offentliche Verkehrsflichen grenzen, konnen mit Hecken bis 1,00 m
Hohe gemil3 Pflanzliste 1* oder Strauchpflanzungen gemif3 Pflanzliste 2* eingefal3t werden.

3. Wohngirten sind untereinander und gegen oOffentliche Griinflaichen mit Hecken gemal3
Pflanzliste 1* oder Strauchpflanzungen gemif Pflanzliste 2* abzupflanzen.

12. BegriinungsmafBnahmen
(§ 9 Absatz 1 Nr. 25 BauGB)

1. Vorgirten sind mindestens zu 50 % zu begriinen. Die Bepflanzung ist dauerhaft zu erhalten. Es
sind einheimische, standortgerechte Strducher und Biume entsprechend den Pflanzlisten 1 - 3* zu
verwenden. Die Pflanzungen fiir Einfriedigungen geméf 11. und Laubbaumpflanzung gemif 12.3
sind dabei anrechenbar.

2. Mindestens 20 % der Wohngirten sind mit einheimischen, standortgerechten Bdumen und
Strauchern gemal Pflanzlisten 1 - 3* zu bepflanzen. Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten. Die
Pflanzungen fiir Einfriedungen gemifl 11. und Laubbaumpflanzung gemifl 12.3 sind dabei
anrechenbar.

3. In allen Baugebieten ist je 150 m? Grundstiicksfliche mindestens ein einheimischer,
standortgerechter Laubbaum zweiter Ordnung gemif Pflanzliste 3* zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Der Stammumfang muf} bei der Pflanzung mindestens 14 cm betragen. Bei Mehrstimmen
gilt die Summe der Einzelstimme.

4. Flachdicher von Garagen und Nebenanlagen sind extensiv zu begriinen. Die Begriinung ist
dauerhaft zu erhalten.

5. Straenbegleitend sind 3 StraBenbdume mit einem Mindeststammumfang von 20 cm in
mindestens 2 m breite und bis zu 5 m lange Pflanzbeete einzubringen. Diese Standorte werden im
Durchfiihrungsvertrag festgelegt.



Folgende Arten werden gepflanzt (Auswahl):
Corylus Columa (Baumhasel)

oder Sorbus aria (Schwedische Maulbeere).

13. Gestaltung der Ausgleichsflichen
(§ 9 Absatz 1 Nr. 20 BauGB)

Die Ausgleichsflachen (spétere oOffentliche Griinflichen) sind zu mindestens 40 % mit
einheimischen, standortgerechten Strduchern und Baumen geméf Pflanzlisten 1 - 4* zu bepflanzen
und durch Anlage von offenen Wiesenbereichen, Bodenmodellierung (Anhiigelung, Mulden) sowie
durch mogliche Anlage von Totholz- und Steinhaufen zu strukturieren und anzureichern.
Vorhandene Gehdlzbestidnde sind zu erhalten.

* Pflanzlisten sind Anlage zur Begriindung



