Begrindung
zum
Bebauungsplan Nr. 462

- HiinenbergstraRe / PfeilstraBBe -
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Allgemeines

Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Sterkrade-Nord, Flur 15 und 16,

und wird wie folgt umgrenzt:

Sidostliche Seite der HUnenbergstrale, norddstliche Grenze des
Flurstlickes Nr. 139, Flur 15, norddstliche Grenze des Flurstickes Nr.
353, Flur 16, nordwestliche, dstliche und sudliche Grenze des Flurstlickes
Nr. 281, Flur 16, stidwestliche Grenzen der Flursticke Nr. 281 und 365,
Flur 16, stidostliche, westliche und nordwestliche Grenze des Flurstickes
Nr. 364, Flur 16, stidwestliche Grenze des Flurstliickes Nr. 369, Flur 16,
sudéstliche und sﬁdwe§tliche Grenze des Flurstlckes Nr. 368, Flur 16 und

stidwestliche Grenze des Flursttickes Nr. 138, Flur 15.

Ziele der Landes- und Regionalplanung

Im Gebietsentwickiungsplan 1999 fiir den Regierungsbezirk Disseldorf
(GEP) ist das Plandgebiet als

- Allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche
dargestelit
Aus der Ubereinstimmung mit den Zielen der Regionalplanung wird die

Konformitdt mit den Vorgaben der Landesplanung (Landesentwicklungs-

plan/-programm) hergeleitet.



3. Fachennutzungsplan

Der Flaichennutzungsplan fir das Gesamtgebiet der Stadt Oberhausen ist

am 10.05.1983 rechtswirksam geworden.
Er enthélt im Planbereich folgende Darstellung:

- Flache fir die Landwirtschaft

- Sondergebiet - Friedensdorf -

Zur Anpassung des Flachennutzungsplanes an die neuen stddtebaulichen
Planungen ist die 170. Anderung des Flachennutzungsplanes eingeleitet
worden.

!
Im neuen Flichennutzungsplanentwurf (170. Anderung) sind folgende

Darstellungen vorgesehen:

- Grinflache
- Flachen fur die Landwirtschaft

- Sondergebiet - Friedensdorf -

4, Bestand

Das Plangebiet ist heute (berwiegend durch Freiraumnutzungen geprégt.
Im nérdlichen Bereich befindet sich eine landwirtschaftliche Nutzfldache,
auf der Ackerbau betrieben wird. Daran anschlieflend liegt eine Viehweide,
die nach Sidden hin in eine Wiesenbrache (ibergeht. Im Anschluss daran
befindet sich das bestehende Sondergebiet “Friedensdorf” mit den
entsprechenden |nfrastruktureinrich{ungen. -Im westlichen Randbereich
ragen zum Teil Gartenfldchen in das Plangebiet, die teilweise brachgefallen

sind.
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»0

Biirgerbeteiligung

Zum Bebauungsplan Nr. 462 hat die Blrgerbeteiligung gemaB3 § 3 (1)
Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit den ,Verfahrensgrundsatzen fir

die vorgezogene Beteiligung der Blrger an der Bauleitplanung” der Stadt
Oberhausen vom 18.05.1987 stattgefunden.

Fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 462 - Hlinenbergstralle /
Pfeilstral3e - erfolgte

in der Zeit vom 22.05.2001 bis 05.06.2001 einschlieBlich die
6ffentliche Darlegung der Planung;

am 30.05.2001 di‘a o6ffentliche Anhérung (Birgerversammiung).

Bebauungsplankonzept

1.

hervorragenden

sowie einer

Planungsanlass

Das Friedensdorf im Barmscheidsgrund in Sterkrade-Nord ist eine (iber die

Grenzen Deutschlands bekannte soziale Einrichtung. Um seine Aufgabe

auch weiterhin erfillen zu kdénnen, besteht die Notwendigkeit, die

organisatorischen Abléufe auf dem Friedensdorfgeldnde zu optimieren.
Hiermit ist unter Berlicksichtigung und weitestgehender Beibehaltung der

landschaftlichen Qualitdten des Umgebungsbereiches

ausgewogenen Vertraglichkeit mit der benachbarten

Wohnsiedlung an der PfeilstraBe eine durchgreifende Sanierung und
teilweise Erneuerung bzw. Erweiterung der baulichen Anlagen verbunden.
Besondere Bedeutung hat diesbezﬁgﬁch die Neuregelung der ErschlieBung.

Diese erfolgte in der Vergangenheit ausschlielich Uber die Pfeilstrafle, die
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als WohnstraBe fur die weitergehende Nutzung nicht ausgelegt ist. Um
hier eine Entlastung zu erreichen, ist fur das Friedensdorf eine separate

ErschlieRung von der Hiinenbergstral3e aus eingeplant worden.

Sonstiges Sondergebiet
- Anlagen flir internationale Rehabilitationshilfen -

(Friedensdorf)

Der sudliche Planbereich, der zur Zeit schon (berwiegend vom
Friedensdorf genutzt wird, soll erweitert werden. Diese Erweiterung soll in
architektonischer Anpassung an die bestehende Bebauung erfolgen, so
dass diese MaBnahp{ne eine  malistabliche Arrondierung der im
Fldachennutzungsplan bereits dargestellten Sondergebietsflidche fliir den

vorhandenen Bereich des Friedensdorfes darstellt.

Mit der Planung soll den dringenden sozialen Beddrfnissen der Versorgung
von kriegsverletzten und behinderten Kindern entsprochen werden, wobei
bestehende Gebdude teilweise saniert bzw. erneuert und neue Gebdude

hinzugefligt werden.

Nordlich des bestehenden Flachbaues links neben der bestehenden
Zufahrt, der im Plan in eingeschossiger offener Bauweise mit einer
Trauthéhe von 4,0 m und einer Firsthéhe von 9,0 m ({ber
ErschlieBungsstraBe als HoOchstgrenze festgesetzt worden ist, sollen
zweigeschossige Hauser mit einer Traufhéhe von 6,5 m und einer
Firsthéhe von 11,0 m (ber der ErschlieBungsstral3e in offener Bauweise

mit Satteldach errichtet werden.
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Hieran nordlich anschlieBend ist ein eingeschossiges Gebdude fir die
Hilfsglitersammlung und -sortierung geplant. Dieses Gebdude weist eine
Tiefe von 21 m und eine Lange von 33 m auf und wird durch die Bau-
grenzen in seiner Lage und GroRBe exakt festgelegt. Durch
Geldndemodellierung wird es teilweise in das Erdreich eingebunden, um
die gestalterische und &kologische Einfligung des Bauwerks in die
umgebende Landschaft zu gewadhrleisten. Das Flachdach, das mit einer
Traufhéhe von 6,5 m Uber der ErschlieBungsstrae als Hochstgrenze
festgelegt wird, soll eine Dachbegrinung erhalten (textliche Festsetzung
Nr. 3).

Stdlich der bestehenden Zufahrt zum Friedensdorf wird die norddstliche
Uberbaubare Grundstiicksflache in einer eingeschossigen geschlossenen
Bauweise mit Satteld’éch, wobei die Traufhéhe auf 5,0 m und die
Firsthéhe auf 9,0 m Gber der ErschlieBungsstralie begrenzt wird,

festgesetzt.

Die westlich hieran angrenzende Uberbaubare Grundstiicksfliche wird in
zweigeschossiger offener Bauweise mit Satteldach, wobei die Traufhéhe
auf 6,5 m und die Firsthéhe auf 11,0 m Uber der ErschlieBungsflache

begrenzt wird, festgesetzt.

Das Turn- und Schwimmhallengebdude wird ebenfalls in offener, jedoch

eingeschossiger Bauweise mit Flachdach, festgesetzt.

Die neu zu errichtenden Ersatzbauten an der sUdlichen Grenze des
Verfahrensgebietes sollen in geschlossener zweigeschossiger Bauweise
mit einer Traufhthe von 6,5 m und einer Firsthéhe von 11,0 m Uber der

ErschlieBungsstralle festgesetzt werden.
/
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Entsprechend der im Umfeld und im Plangebiet selbst vorherrschenden
Pragung spiegeln die Festsetzungen der Gberbaubaren Grundstiicksflachen
und der Bauweise die gestalterischen und 6kologischen Zielsetzungen der
stddtebaulichen Konzeption wieder. Es sollen wiedererkennbare und

differenziert gepragte raumliche Teilbereiche im Plangebiet entstehen.

Private Griinfliche

Im sltdwestlichen an das Hilfsgliter- und Seminargebdude angrenzenden
Bereich wird eine private Grinflache, auf der ein Sichtschutzwall mit einer
Mindesthdéhe von 2,5 m und eine Maximalhéhe von 3,0 m angelegt wird,
festgesetzt, um ggf. mdgliche Larmbeeintrdchtigungen der Wohnbe-

vélkerung an der Pfeilst/raBe zu mindern.

Ferner wird auf dieser Grinfliche die fachgerechte Anpflanzung von
standortgerechten Bdumen und Strauchern in einem Pflanzraster von 1 x 1
m festgesetzt. Diese sind Bestandteil der &kologischen Kompen-

sationsmafnahmen, die unter Punkt VIl 3.3 beschrieben sind.

Der nérdlich des Hilfsglitergebdudes gelegene Grlnbereich wird heute als
Weidelandfliche genutzt. Die an die Grundsticke der Pfeilstralle

angrenzenden Flachen werden teilweise als Gartenflichen genutzt.

Um diese Nutzungen zu sichern, wird dieser Bereich als private Griinflache

festgesetzt.

Ferner wird die private Grinfliche bis auf den nordwestlichen und
stidéstlichen Bereich als Flaiche zum Schutz, Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft/geméics § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

festgesetzt.



Fliche fiir die Landwirtschaft - Extensivgriinland -

Der Freiraum im ndrdlichen Bereich des Plangebietes zwischen dem
Friedensdorf und der HlnenbergstraBe wird als Flache fir die
Landwirtschaft als Extensivgrinland und als Fldche zum Schutz, Pflege
und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemaR § 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB festgesetzt.

Die Gliederung der einzelnen Fldchen richtet sich dabei wesentlich nach
der Beschaffenheit und Wertigkeit der Griinbereiche und nach den
vorgesehenen Maf3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Einzelflichen entsprechend dem Konzept flir Ausgieichs- und
Ersatzmalinahmen.
|

Die grof3e Wiesenﬂéche wird als extensiv genutztes Weideland in seiner
heutigen Nutzung erhalten. Kompensationsma3nahmen in Form und
Anpflanzungen sind hier nur randstédndig bzw. punktuell vorgesehen, damit

die Weidelandnutzung nicht zu umfangreich eingeschrankt wird.

Geh- und Fahrrecht
Die ErschlieBung des ,Sonstigen Sondergebietes” erfolgt von der

HunenbergstraBe aus durch ein Geh- und Fahrrecht.
Dieses Geh- und Fahrrecht wird in 2 Abschnitte unterteilt.

in dem ersten Abschnitt von der Hinenbergstrafde bis zum Erweiterungs-
bereich des Friedensdorfes wird es zugunsten des jeweiligen Eigentlimers
der Grundstlicke des ,sonstigen Sondergebietes” und dem jeweiligen
EigentUmer des Flurstiickes Nr. 59 i:n der Gemarkung Sterkrade-Nord, Flur

19, festgesetzt (textliche Festsetzung Nr. B 11). Auf der Flache des
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Friedensdorfes erhélt der jeweilige Eigentimer des Flurstiickes Nr. 59 in
der Gemarkung Sterkrade-Nord, Flur 19, ein Geh- und Fahrrecht (textliche
Festsetzung Nr. B12}.

Verkehr
1. AuBere ErschlieBung

Das Friedensdorf wird durch die Hilnenbergstrale an das stddtische
Stralennetz angebunden. Uber die HinenbergstraBe ist auch die BAB
A2/A3 kurzfristig erreichbar.

Innere ErschlieBun /

Die Zufahrt flr das Friedensdorf erfolgt von der HinenbergstralBe aus auf

einer Fldche, die durch ein Geh- und Fahrrecht festgesetzt wird.

Des Weiteren ist von der PfeilstralBe eine fuBldufige Andienung und eine
Feuerwehrzufahrt vorgesehen. Zusétzlich wird der Individualverkehr von

der PfeilstraBe aus durch geeignete MalBnahmen ausgeschlossen.

Ruhender Verkehr

Der Nachweis der erforderlichen Stellpldtze erfolgt im Bereich des

Friedensdorfes.
Offentlicher Personennahverkehr

Das Friedensdorf ist Uber die Busliniq 987 an das dffentliche Verkehrsnetz

der Stadt Oberhausen angebunden.



D

Umweltbericht
1. Beschreibung der Festsetzungen fiir das Vorhaben mit Angabe iiber

Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden
Die Gesamtfliche des Bebauungsplanes betrdgt 2,71 ha.

Mit dem Bebauungsplan wird ein ,sonstiges Sondergebiet” von 1,30 ha
festgesetzt in dem eine (berbaubare Grundsticksfliche von 0,34 ha
gegeben ist. Ferner enthdlt es eine private Grinfldche von 0,75 ha und

eine landwirtschaftliche Flache-Extensivgrinland- von 0,66 ha.

{
Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile im Einwirkungsbereich

des Vorhabens

Begrenzt wird der Geltungsbereich des Bebauungsplanes im Norden durch
die HUnenbergstralRe, im Westen durch ein Wohngebiet an der Pfeiistralie,
im Osten durch eine Baumreihe / Hecke, die in s(idlicher Richtung in einen
Waldbereich U(bergeht. Die s(idlich an das Plangebiet grenzenden Fldchen

werden durch landwirtschaftliche Nutzungsformen bestimmt.

Das Plangebiet ist heute (iberwiegend durch Freiraumnutzungen geprégt.
Im nérdlichen Bereich befindet sich eine landwirtschaftliche Nutzflache,
auf der Ackerbau betrieben’ wird. Daran anschlie3end liegt eine Viehweide,
die nach Siden hin in eine Wiesenbrache Ubergeht. Im Anschluss daran
befindet sich das bestehende Sondergebiet "Friedensdorf” mit den
entsprechenden Infrastruktureinrichtungen. Im westlichen Randbereich
ragen zum Teil Gartenflachen in das Plangebiet, die teilweise brachgefalien

. /
sind.
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Tiere | Pflanzen

Die Bewertung der Biotoptypen in Anlehnung an ADAM, NOHL, VALENTIN
(1986) ergibt eine unterschiedliche Wertigkeit, die im wesentlichen mit der
Intensitdt der Flachennutzung korrespondiert. Sie reicht von gering bis
mittel, fir die Bereiche die durch das Vorhaben, (berplant werden.
Randliche Strukturen weisen eine hdhere Wertigkeit auf, sind allerdings

auch nicht durch Festsetzungen des Vorhabens betroffen.

Die Freiflichen des Plangebietes befinden sich Uberwiegend im
Geltungsbereich des Landschaftsplanes und sind dort als Teil des
Landschaftsschutzgebietes Nr. 1.2.1 "Sterkrade Nord und Schlidgerheide”
festgesetzt. ,

;
AufBerhalb des Plangebfetes befindet sich in einer Entfernung von > 300m
das FFH Gebiet Kirchheller Heide und Hiesfelder Wald. Es handelt sich
dabei um ein Gebiet, welches nach der EU Flora Fauna Habitat(FFH)-
Richtlinie, aufgrund seiner besonderen Bedeutung flir das europdische

Naturerbe unter Schutz gestelit wird.

Boden

Nach der Geologischen Karte stehen im engeren Untersuchungsgebiet
oberflaichennah zundchst Flugsande an, die von wasserstauenden
Schiuffen, Tonen und schiuffigen Mehlsanden unterlagert werden. Weder
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes, noch im ndheren Umfeld des
Plangebietes sind Altlastenverdachtsflichen bekannt. Eine im Rahmen
eines Gutachtens durchgefihrte Analyse des Bodens zeigt insgesamt nur

/
geringe Gehalte an Schadstoffen; signifikante Bodenverunreinigungen
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wurden nicht festgestelit. Negative Auswirkungen auf den Bereich des
Bebauungsplanes durch immissionsbedingte Bodenbelastungen der

oberflichennahen Bodenschichten sind daher nicht zu erwarten.

Wasser

Aufgrund der geologische Verhéltnisse und der Morphologie des Geldndes
sind in Geldndesenken Staundssestandorte entstanden, deren Néssegrad
analog zu den Niederschiagsverhdltnissen schwankt; die staunédsse-

bedingten Bereiche dehnen sich dabei bis in die heute westlich des

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist Teil des Quellgebietes flir

den Nassenkampgrabe’n.

Die Durchlissigkeit der natlrlich anstehenden, oberflaichennahen Béden ist
zwar grundsdtzlich flir eine Versickerung von Niederschlagswasser
geeignet; aufgrund der oberflichennahe anstehenden undurchlidssigen
Schichten mit Stauwasserhorizonten ist jedoch davon auszugehen, dass
bei ldngeren Niederschldgen wegen der zu geringen Sickerstrecke bzw.
infolge eines hydraulischen Kurzschlusses eine Versickerung nicht

funktionsfdhig ist.

Klima [ Luft

Die heutige Flichennutzung und die Lage zu vorhandenen
Siedlungsflachen ldasst den Bereich des Bebauungsplangebietes unter
klimatischen Gesichtspunkten als Freilandklima einstufen. Charakteristisch
hierf(r sind u.a. ein ungestdrter Témperatur- Feuchteverlauf. Aufgrund der

nutzungsspezifischen klimatischen Eigenschaften ist der Bereich des

-12 -
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Bebauungsplanes Teil eines groReren zusammenhéngenden
Frischluftgebietes mit positiven Effekten fir den Siedlungsraum wvon

Oberhausen.

Es sind keine Nutzungen im direkten Umfeld des Plangebietes vorhanden,
die eine Uber die grolrdumigere Grundbelastung hinausgehende

lufthygienische Belastung flr das Plangebiet vermuten lassen.

Mensch (Wohnen [ Erholung)

Aufgrund der umgebenden Strallen, insbesondere der BAB A 3 wird der
Bereich aus Sicht des Larmschutzes als vorbelastet bewertet. Im Bereich
des Plangebietes ist mit Ldrmbelastungen durch die relativ nah gelegene
Autobahn BAB A 3 zu rechnen.

Im Bereich der PfeilstraBe existiert eine Wohnbebauung in der
unmittelbaren Umgebung des Plangebietes. Es handelt sich dabei um eine
kleinere Siedlung, die durch eine relativ lockere Einzelhaus- und

Doppelhausbebauung charakterisiert wird.

Im Bereich des Bebauungsplanes selbst leben die Bewohner des

Friedensdorfes.

Direkte Erholungsfunktionen Ubernehmen die heutigen Flachen des
Plangebietes nicht, da hier keine ausgewiesenen Wegeverbindungen
vorhanden sind.

Das Landschaftsbild, welches  aufgrund der  dominierenden
landwirtschaftlichen Nutzung des eigentlichen Plangebietes von nur
mittierer Bedeutung ist, wirkt imi Zusammenhang mit den angrenzenden

Nutzungen, insbesondere im 6stlichen Anschluss grundsétziich positiv auf

-13-



3.1

3.2

-13 -

den Betrachter. Die Erlebbarkeit ist jedoch wegen fehlender
Wegeverbindungen nur von der Hunenbergstral3e aus gegeben und dort

durch eine bestehende Baumhecke stark eingeschrénkt.

MaRBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich erheblicher
nachteiliger Umweltauswirkungen

VermeidungsmaBnahmen
Dem Vermeidungsgebot kommt der Bebauungsplan durch

* den Erhalt einer freisftehenden Eiche nach.

MinderungsmaBnahmen

Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden.durch

* eine Beschrdankung der Traufhghe fir ein Gebédude (geplante

Sortierhalle) sqwie einer Dachbegriinung hierflr,
« gine auf das notwendigste MaB reduzierte Zufahrt zum "Friedendsorf"
e eine Begrinung des Sichtschutzwalles
erreicht.

/
Gutachterlich wurde die Mdglichkeit zur Versickerung des anfallenden

Niederschlagswasser gepriift. Aufgrund der oben beschriebenen
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Staundssebereiche ist diese jedoch nicht méglich. Durch die Einleitung des
Niederschlagwassers den an der Pfeilstralle vorhandenen Trennkanal, der
im weiteren Verlauf in den Nassenkampgraben flie3t, wird der negative

Effekt auf den Wasserhaushalt des Nassenkampgrabens gemindert.

Liarmbeeintrdchtigungen der neu geplanten Gebdude des "Friedendorfes"
durch die nahe gelegene Autobahn BAB A 3 werden durch den
Sichtschutzwall sowie die Stellung der Gebdude gemindert. Hierdurch
werden ebenfalls migliche Larmbelastung z.B. durch lautes Kinderspiel auf
den Erweiterungsflichen des "Friedensdorfes” fir die Wohnbevélkerung

an der Pfeilstrale gemindert.

Der Verlust eines Teilbereiches des Landschaftsschutzgebietes Nr. 1.2.1
soll unabhéngig vom{ Bebauungsplanverfahren durch eine méglichst
zeitnahes Landschaftsplandnderungsverfahren zur Unterschutzstellung
einer bisher nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes befindlichen

Fldche gemindert werden.

MaBnahmen zum A eich

Aufgrund der oben genannten Eingriffe in Natur und Landschaft wird ein
rein rechnerischer Kompensationsbedarf von 5800 m? zum Ausgleich
erforderlich, der durch nachfolgende Maf3nahmen, die als Festsetzungen in

den Bebauungsplan aufgenommen werden, erreicht wird {siehe Anlage 1).

- Flachendeckende Bepflanzung des Walles zwischen der vorhandenen
Wohnbebauung an der Pfeilstraf’e und der Erweiterungsfldche des
"Friedendorfes" mit einheimischen und standortgerechten Strduchern
im Verband (1x1 m) und standértgerechten und einheimischen Bdumen

gemaf} Artenliste (siehe Anlage 1) (textliche Festsetzung Nr. B 4).

- 15 -
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- Umwandlung der bisherigen Ackerfliche in extensives Grinland (Wiese
! Weide); bei Weidenutzung ist der Viehbesatz auf 2 Rauhfutterfresser /
Grofivieheinheiten pro ha beschrédnkt {textliche Festsetzung Nr. B 6).

- Ergdnzung der vorhandenen Baumhecke 6stlich der geplanten Zufahrt

mit mindestens 20 Stieleichen {textliche Festsetzung Nr. B 5).

- Anlage einer 3-reihigen Baumhecke mit standortgerechten und
einheimischen Arten gemadf3 Artenliste (siehe Anlage |lI) entlang der
westlichen Seite der neuen Zufahrt (gruppenweise} (textliche

Festsetzung Nr. B 2).

- Anlage eines flachigen 250 m? grof3en Feldgehdlzes aus einheimischen
und standortgerechtfen Arten gemaR Artenliste (siehe Anlage Il) im

Bereich der besteheﬁden Weide (textliche Festsetzung Nr. B 7).

- Anlage einer 5-reihigen ca. 90 m langen Baumhecke entlang der
westlichen Plangebietsgrenze im  Bereich der verbleibenden
landwirtschaftlichen Nutzfldche aus standortgerechten und

einheimischen Arten, gemal} Artenliste (siehe Anlage I1).

Simtliche Kompensationsmallnahmen werden gemid § 8a BNaTSchG
i. V. mit § 1a BauGB anteilig den Uberbaubaren Grundstilicksflachen als
SammelkompensationsmaBnahmen zugeordnet (textliche Festsetzung
Nr. B 10).

Zu erwartende, erhebliche nachteiliger Umweltauswirkungen aufgrund der
Festsetzungen des Bebauungsplanes

Aufgrund der heutigen Nutzungsstruﬁtur des Gebietes und der Ausprdgung

der oben genannten Schutzgliter sind erhebliche und nachhaltige Eingriffe
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in Natur und Landschaft durch die Festsetzungen bzw. Realisierung des
Bebauungsplanes zu erwarten. Demnach sind auch Vermeidungs-,

Minderungs- und Kompensationsmaf3nahmen erforderlich.

Die Bewertung der Biotoptypen in Anlehnung an ADAM, NOHL, VALENTIN
(1986) ergibt eine unterschiedliche Wertigkeit, die im wesentlichen mit der
intensitdt der Flachennutzung korrespondiert. Sie reicht von gering bis
mittel flr die Bereiche die durch das Vorhaben (berplant werden.
Randliche Strukturen weisen eine hdhere Wertigkeit auf, sind allerdings
auch nicht durch Festsetzungen des Vorhabens betroffen. Insgesamt
werden durch Festsetzungen fir Gberbaubare Fldchen, Anschiittungen und
sonstige zu versiegelnde Fldchen des Vorhabens ca. 3400 m?
Wiesenbrache, 2585 m? feuchtes Grinland, 480 m? Ackerfidche und ca.
3800 m? gut strukgfurierte Gartenfliche sowie eine ca. 830 m?
umfassende, planerisch bereits als Ausgleich flr ein genehmigtes

Vorhaben nach 8 35 BauGB festgelegte Strauchpflanzung beansprucht.

Diese Flachenbeanspruchung flihrt auch dazu, dass ein ca. 4000 m?
groRBer Teilbereich des heutigen Landschaftsschutzegbietes Nr. 1.2.1 mit
Rechtskraft des Bebauungsplanes verloren geht. Neben dem Verlust der
verschiedenen Biotoptypen kommt es durch die Versiegelung aufgrund der
Gebdude bzw. sonstiger Flichen 2zu einer Verminderung der
Grundwasserneubildung in diesem Teilbereich und damit zum Verlust von

Quellwasser des Nassenkampgrabens.

Insbesondere durch die Hochbauten kann sich das bisherige Freilandklima
in ein Vorstadtklima verdndern, welches gegeniiber dem Freilandklima

durch eine leichte Dampfung der Klimaelemente gekennzeichnet ist.

Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind insbesondere durch die

Hochbauten sowie die Zufahrt zum Sondergebiet zu erwarten.
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Auswirkungen durch das Planvorhaben auf das Gber 300m entfernte FFH-

Gebiet sind nicht zu erwarten.

Gepriifte Alternativen

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde insbesondere fir die Zufahrt
des Friedensdorfes sowie die Lage der Gebdude Alternativen untersucht.
Eine alternativ geprifte ErschlieBung (iber die private Zufahrt des
Grundstlicke Hunenbergstral3e 159 ist jedoch erheblich ldnger als die jetzt
festgesetzte Zufahrt und wirde zudem durch &kologisch hochwertigere
Bereiche fuhren, so dass diese Variante nicht weiter verfolgt wurde.
/

Alternativ zur heutigen Lage der Gebdude wurde eine Variante untersucht,
bei der die Gebdude relativ nah an die hinteren Grundstlicksgrenzen der -
Gartenbereiche an der Pfeilstral3e vorgesehen waren. Diese aus Sicht von
Natur und Landschaft wegen des groleren Abstandes zum Wald

gunstigere Variante wurde aus stddtebaulichen Griinden nicht weiter

Zusammenfassung des Umweltberichtes

Mit dem Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen
zur Erweiterung des bestehenden "Friedensdorfes” geschaffen. Die hierflr
erforderlichen Festsetzungen  haben insbesondere  durch die
Flacheninanspruchnahme von bisherigen Freiflichen unterschiedlicher

Nutzungsintensitidt negative Auswirkungen auf die Umwelt.

Diese Auswirkungen kénnen jedocp durch MaBRnahmen gemindert und
ausgeglichen werden. Hierzu dienen insbesondere die d&kologische

Aufwertung der verbleibenden Freifldchen nérdlich des "Friedensdorfes”.
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Weiterhin werden ca. 4000 m? bisheriges Landschaftsschutzgebiet in
Anspruch genommen. Hierfir soll unabhdngig vom Bauleitplanverfahren
eine entsprechend groRRe Freifldche, die bisher nicht im Geltungsbereich

des Landschaftsplanes liegt, unter Schutz gestelit werden.

Kennzeichnung

Anpassungsbereich gemiR § 110 Bundesberggesetz

Das Plangebiet liegt in einem Bereich, unter dem der Bergbau umgeht und

im Anpassungsbereich gemd 3§ 110 Bundesberggesetz.

Diese Bestimmung des Bundesberggesetzes besagt, dass den zu
erwartenden bergbauli?hen Einwirkungen durch Anpassung von Lage,

Stellung und Konstruktion der baulichen Antagen Rechnung zu tragen ist.

Im Bebauungsplan ist nur die (berbaubare Fliche festgesetzt. Dem
jeweiligen Bauherrn soll es unter Beachtung der ,Richtlinien fur die
Ausfihrung von Bauten im Einflussbereich des untertdgigen Bergbaus”
und Beteiligung des Bergbautreibenden U(berlassen bleiben, welche

Bebauungsmaglichkeiten er wéhlen will.
Der Bebauungsplan enthélt folgende Kennzeichnung:

~Der gesamte Planbereich gehért zu den Gebieten, unter denen der
Bergbau umgeht und zum Anpassungsbereich gemdl § 110
Bundesberggesetz vom 13.08.1981. Besondere SicherungsmaRlnahmen
sind gegebenenfalls erforderlich (Richtlinien fir die Ausfihrung von Bauten
im Einflussbereich des untertdgigen Berghaus gemif3 Runderlass des
Ministers flr Landesplanung, Wohnupgsbau und Offentliche Arbeiten vom
10.09.1963 - 11 B 2 - 2796 Nr. 1435/62, veréffentlicht im Ministerblatt
flr das Land Nordrhein-Westfalen Nr. 12 vom 08.10.1963).”
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Nachrichtliche Ubernahme

Verbandsgriinfliche

Der Bereich des Bebauungsplanentwurfes, bis auf die Fldche, die zur Zeit
vom Friedensdorf genutzt wird, liegt in der Verbandsgriinfiiche Nr. 15 des

Kommunalverbandes Ruhrgebiet.

Landschaftsschutzgebiet

Der Bebauungsplan liegt bis auf den bestehenden Teil des Friedensdorfes
im Geltungsbereich des rechtskraftigen Landschaftsplanes der Stadt
Oberhausen. /

In der Entwicklungs- und Festsetzungskarte ist das Gebiet mit dem
Entwicklungsziel 1 ,Erhaltung einer mit naturnahen Lebensrdumen oder
sonstigen natlrlichen Lebensrdumen ausgestatteten Landschaft” belegt.
Die Fldche geh6rt zum Entwicklungsraum 1.2 ,Landschaftsraum im

Bereich NeukdIn und der Tilisselbeck in Sterkrade-Nord”.

In der Festsetzungskarte des Landschaftsplanes ist 0. a. Bereich als
Bestandteil des Landschaftsschutzgebietes 1.2.1 ,Sterkrade-Nord und

Schildgerheide” festgesetzt.

Der Verlust eines Teilbereiches des Landschaftsschutzgebietes Nr. 1.2.1
soll unabhidngig vom Bebauungsplanverfahren durch ein mdéglichst
zeitnahes Landschaftsplandnderungsverfahren zur Unterschutzstellung
einer bisher nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes befindliche

Flache gemindert werden. ;
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Entwisserung

Das Bebauungsplangebiet liegt im Einzugsbereich der Emscher und wird

hauptséchlich im Trennsystem entwdéssert.

Die Niederschlagswasserableitung erfolgt in den Nassenkampgraben und im
weiteren Verlauf in den Mischwasserhauptsammler Nassenkamp. Die
hduslichen Abwaisser werden Uber Schmutzwasserkanédle dem Hauptvorfluter
Emscher und weiter der Kldranlage Emschermindung zugefliihrt, wo wie

mechanisch und biologisch gereinigt werden.

Das Niederschlagswasser der Dachflichen der geplanten Bebauung ist (iber das
vorhandene Regenwasserkanalnetz dem Nassenkampgraben im Bereich der
PfeilstraBe/Eimersweg zuzu{iﬁhren. Das Abflussvermégen des vorhandenen

Regenwasserkanalnetzes ist ausreichend.

Eine Anbindung der neuen Bebauung an den vorhandenen Regenwasserkanal in

der StichstralRe der PfeilstraBe wird (iber eine Pumpenaniage erméglicht.

Durch die Begrinung der Dachfliche des Hilfsgltergebdudes wird das
Niederschlagswasser teilweise  gespeichert und  zeitverzégert dem

Regenwasserkanal zugefdihrt.
Die neue Zuwegung von der HinenbergstralRe ist in das vorhandene Gelédnde zu
entwaéssern. Von einer Versickerung des Niederschlagswassers wird nach den

hydrogeologischen Untersuchungen vom 24.09.2001 abgeraten.

Das Schmutzwasser ist Uber das vorhandene Schmutzwasserkanalnetz

abzuleiten.
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Sonstiges Sondergebiet ca. 1,30 ha 48 %
- Anlagen fir internationale
Rehabilitationshilfen -
(Friedensdorf)
Flache fir die Landwirtschaft
- Extensivgrinland - ca. 0,66 ha 24 %
Private Grinflache ca. 0,75 ha 28 %
Gesamtflache / 2,71 ha 100 %
| Kosten
! Der Stadt Oberhausen entstehen bei der Durchfliihrung des Bebauungsplanes

keine Kosten.

_

Beigeordneter

Oberhausen, 25.09.2001

Bereichsleiter - Stadtplanung -
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Diese Begriindung hat gemaR § 3 (2) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom
27.08.1997 (BGBI. I, S. 2141; bereinigt BGBI. 1998 I, S. 137), in der Zeit vom
11.01.2002 bis 11.02.2002 einschliellich 6ffentlich ausgelegen.

Oberhausen, den 12.02.2002

Der Oberbiirgermeister

Diese dem Bebauungsplan Nr. 462 gemdR § 9 (8) des Baugesetzbuches in der
Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. |, S. 2141; bereinigt BGBI. 1998 |, S. 137), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 27.07.2001 (BGBI. I, S. 1950), beigefiigte Begriindung
in der Fassung vom 25.09.2001 ist vom Rat der Stadt am 29.04.2002 beschlossen

worden.

Oberhausen, 10.05.2002

Der Qberbirgermeister




