Begrindung

zum Bebauungsplan Nr., 85 - Bereich SchwartzstraBe, Elsa-Brénd-
strom-StraBe, Freiherr-vom-Stein-StraBe, Ostliche Grundstiicks-
grenze Freiherr-vom-Stein-StraBe Nr. 45 und Schwartzstrale

Nr.

Ai

84 el

Allgemeines;

Einige Bauabsichten im Bereich der Elsa-Bréndstrom-Stirale,
zwischen der SchwartzstraBe und der Freiherr-vom-Stein-
StraBe, haben die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforder-
lich gemacht%, um filir diesen Bereich, der zum Teil noch
unbebaut ist, eine Entwicklung sicherzustellen, die den
modernen stddtebaulichen Grunds&tzem entspricht und wirt-
schaftliche Gesichtspunkte beriicksichiigt. Der Bebauungsplan
s0ll ferner die Voraussetzung einer wirkungsvollen Gestaltung
der Rathausumbauung schaffen.

Verkehr:

Der Planbereich ist verkehrlich angeschlossen an die gutk
ausgebauten StraBen SchwartzstraBe, Elsa-Brind-gtrim-Strale
und Freiherr-vom-Stein-StraBe.

Bebauung:

Der Planbereich ist als MK~-Gebiet ausgewiesen. An der Ecke
SchwartzstraBe/Elsa-Brindstromn~-StraBe ist eine 6-geschossige
Bebauung mit StaffelgeschoB und an der Elsa-Brindstrtm-
Strale eine S5=-geschossige Bebauung mit StaffelgeschoB vor-
gesehen, wodurch die vorhandene 4-geschossige Bebauung
entlang der SchwartzstraBe abgeachlossen wird. Der AnschluB
an die vorhandene Bebauung an der Preiherr-vom-Stein-StraBe
ist 4-geschossig geplant.

Die Dbeabsichtigte weitere stddtebauliche Entwicklung geht
dahin, eine architektoniseh gut gestaltete Platzwand zum
Rathauskomplex zu erhaltem, die gleichzeitig die Einaicht
in die Hinterhofbebauung des Hiuserbloeks abschirmt.

Um eine wirkungsvolle stadtplanerische Gestaltung zu er-

ndglichen, sind die Werte des § 17 der BauNVO im MK-Gebiet
berschritten worden.

Aus der vorgesehenen Bebauung - Schaffung einer reprisentativen
Rathausumbauung - ergeben sich fiir die Grundstiicke an der
Elsa~Bréndstrom-StraBe GeschoBflichemzahlen von 2,9 - 4,0,

Die Uberschreitung der Hochstwerte des § 17 Abs. 1 BaulNVO wird
durch den § 17 Abs. 9 BauNV0 ermbglicht. Nach der Verordnung
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zur Anderung der Baunutzungsverordnung Ziff. 3,25 kdnnen nur
besondere stiddtebauliche Griinde die Uberschreitung der
Hochstwerte rechtfertigen. Die besonderen stiddtsebaulichen
Grinde sind nach den o.a. Ausfiihrungen gegeben. Es ist
sichergestellt, daB die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Arbeitsverhdltnisse nicht beeintrdchtigd und die Bediirfnisse
des Verkehrs befriedigt werdemn. Die besonders ginstige

Lage des Grundstiicks zum Stadtkern Oberhausen und die darauf
abgestellten Planungsziele in diesem Raum rechifertigen

eine Uberschreitung der Hochstwerte. Bei der Ermittlung der
Bebauungsdichte fiir den Hiuserblock wurde festgestelld, dall
bel verschiedenen bebauten Grundstiicken das MaB der bau-
lichen Nutzung iiberschritten ist.

Im Planbereich sind vorgesehen vormnehmlich Handelsbetriebe
sowie zentrale Einrichtungen der Wirtschaft und der Verwal-
tung.

Der erforderliche Bedarf an Stellplédtzenm kann in Form von
Tiefgaragen auf dem gesamten jeweiligen Baugrundstiick unter-
gebracht werden. Die notwendigen Zufahrten sind nur von

der Elsa-Brénstrom-StraBe und von der Freiherr-vom-Stein-
StraBe zulidssig.

Fir die StraBenrandbebauung ist an der SchwartzstraBe und
Elsa-Bridndstrom-Strale eine riickwidrtige Baugrenze in 14 m
Tiefe und an der Freiherr-vom~Stein-StraBe eine Baugrenze
von 12 m Tiefe vorgesehen.

Die erforderlichen Abstandsflichen konnen bei MK = 1/2 H guf
den jeweiligen Grundstiicken eingehalten werden.

Fldchenaufteilung:

GroBe des Plangebietes rd. 0,40 ha = 100 %
MK-Gebiet rd. 0,36 ha = 90 %
Verkehrsfliche rd, 0,04 ha = 10 %
Entwisserung, Hohenlage der StraBen und StraBenkaniles

Die Hohenlage der vorhandenen SchwartzstraBe, Elsa-Brindstrom-

Strafe und Freiherr-vom-Stein-Strafe sowie der in diesen
StraBen vorhandenen StraBenkanile bleidbt unverindert,.



F. XKosten:

Kosten fiir die Durchfiihrung entstehen nicht.

Oberhausen, den 13%. Midrz 1969
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Beigeordneter

Ha,

Diese Begriindung hat gemdB § 2 (6) des Bundesbaugesetzes vom
2%, 6. 1960 in der Zeit vom 2. Juni 1969 bie 2. Juli 1969
offentlich ausgelegen.

Overhausen, den 7. Juli 1969

Obervermessungsdirektor

Gehort zur Vig., v.. &7 7770
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