Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 137 A
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Sanierungsgebiet "Zechengeldnde Alstaden/
Alstaden-Siid/Teilbereich II"
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Allgemeines

Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Siidwesten des Stadtgebietes
von Oberhausen und dehnt sich aus von der Eisenbahn-—-
linie Duisburg/Ruhrort - Milheim/Ruhr bis zur Behrens-
straBe sowie von der BlockstraBe bis zur Verldngerung
der FahrstraBe.

Die GroBe des Plangebietes betragt ca. 9,7 ha.

Es ist Teil des Sanierungsgebietes "Zechengeldnde
Alstaden/Alstaden~Siid/Teilbereich II".

Landesplanung

Im Landesentwicklungsprogramm vom 19. 03%. 1974 sind
die generellen Ziele der Landesplanung zusammenge—
faBt:
Fir Oberhausen - nach den Landesentwicklungsplidnen
I und IT dem Ballungskern mit Lage an wichtigen
Entwicklungsachsen zugeordnet - lassen sich daraus
folgende allgemein formulierte Ziele ableiten:
\
- Verbesserung der Umweltbedingungen im
wesentlichen durch Entflechtung von
Industrie und Wohnen und Verbesserung der
Verkehrsverhdltnisse )

-~ Forderung der stadtebaulichen Entwicklung
besonders durch Ausbau von Siedlungsschwer—
punkten (Standortprogramm)

~ Sicherung des Erholungsflachenbedarfs
Mit dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 137 A soll durch
Neuanlage eines Griinzuges sowie durch die Ausweisung von

Wohngebieten und einer Kleingartenanlage den Zielen der
Landesplanung entsprochen werden.



3.

Flachennutzungsplan

Flir das Gebiet der Stadt Oberhausen wird ein neuer
Flachennutzungsplan aufgestellt. Die Anhorung der
Triager 6ffentlicher Belange fand 1976 statt.

Die Offentlichkeitsarbeit zum Flachennutzungsplan
gemdB § 2 a Bundesbaugesetz ist in den Stadtbe-
zirken Sterkrade, Osterfeld und Alt-Oberhausen
durchgefihrt worden. Zur Zeit wird der neue
Fldchennutzungsplan zur offentlichen Auslage
gemdB § 2 (6) BBauG vorbereitet.

Die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplans
Nr. 137 A stimmen mit den Zielsetzungen des
neuen Flachennutzungsplans iiberein.

Im derzeit noch gliltigen Flachennutzungsplan vom

i1
29. 10. 1952 ist das gesamte Gebiet des Bebauungs-
planes als Industriefldche ausgewiesen.

Die neue stzdtebauliche Konzeption erfordert hier
Unwidmung von bisherigen Nutzungsarten. Dementspre-
chend ist aus formellen Griinden eine Anderung des
noch giltigen Flachennutzungsplans erforderlich,
worliber ein gesondertes Anderungsverfahren (67.
Anderung) eingeleitet worden ist.

Derzeitige Festsetzungen

Der Planbereich ist im Baugebietsplan vom 15. 10. 68
als Industriefliche ausgewiesen.
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Darliber hinaus bestehen formlich festgestellten
Fluchtlinien im Bereich der Behrens-~ und Block-
stralle.

Diese Festsetzungen werden, soweit sie von der
Neuplanung des Bebauungsplanes Nr. 137 A be-
troffen werden, aufgehoben.

Planungsgrundsédtze fiir die Erarbeitung des
Bebauungsplanentwurfes

Der Bebauungsplan Nr. 137 A ist Teil des Ge-
samtplans Nr. 137, der den Bereich von der
"Halde Alstaden” bis zur Eisenbshn Duisburg-
Oberhausen Hauptbahnhof und von der Eisenbahn
Duisburg/Ruhrort - Milheim/Rubhr bis zur
Stadtgrenze abdeckt.

Umn eine ziigige Durchfihrung sowohl im Verfahrens-
ablauf als auch in der Realisierungsphase zu ge-
wdhrleisten, ist das Verfahrensgebiet in 4 Teil-
bereiche aufgeteilt worden, fiir die nacheinander
das Bebauungsplanverfahren durchgefiihrt werden
soll. Der Teilabschnitt "A", mit dem zuerst be=-
gonnen wird, ist der Bereich des freigelegten
Zechengeléndes.

Die neue Gesamtkonzeption des Bebauungsplanes
Nr. 137 wurde nach folgenden Grundsédtzen er—
arbeitet:

- Beriicksichtigung einer gewlinschten
Sozialstruktur



besondere Standortqualitat des
historisch gewachsenen Alstadens

Ausbau des Naherholungsgebietes der
Ruhrauen fiir einen grdBeren Einzugs-
bereich

Integration von freizeitorientierten
Sportanlagen

Sicherung der Anbindung und ErschlieBung
der offentlichen Naherholungs- und Frei-
zeitanlagen durch Griinschneisen und FuB-/
Radwegsysteme

Sicherung und Ausbau der vorhandenen
Garten- und Kleingartenstrukturen

Beibehaltung der Anbindung des Durch-
gangverkehrs liber die bereits vor-
handenen AnschluBpunkte

Sicherung der Durchlissigkeit des Gebietes,
keine Abschliefung nach aulBlen

Die ErschlieBungsstraBen sind durch
Begriinungsmalinahmen in das FuB- und
Radwegesystem einzubeziehen

Ausbau der bestehenden Wegeverbindungen
zu den Grin- und Freifldchen der Ruhrauen
flir FulBlgédnger und Radfahrer
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~ Beibehaltung der Mischung der
Sozialstruktur und die damit
verbundene Vielfaltigkeit der
Baustrukturen

~ Sicherung der vorhandenen Be-
bauung und Integration in das
Bebauungskonzept

— Beil weitern Baustrukturen
eingehen auf die Vielfaltig-
keit durch eine Mischung von
freistehenden Einfamilien-
hausern, verdichteten Eigen-
heimgruppen sowie 2- bis %-
geschossiger Mietwohnungsbau

6. Bestand

Der iberwiegende Teil des Bebauungsplanes Nr. 137 A
erstreckt sich auf unbebaute Fldchen des alten
Zechengelandes.

Die einzige alte Bebauung sind drei Hauser an der
BehrensstraBe (Hausnummern 42, 88 u. 90) sowie
ein Schreinereibetrieb an der BlockstraBe Ecke
Behrensstrale. Die Bebauung muB der Neuplanung

weichen.



7. Blirgerbeteiligung

Gem#R § 2 a BBauG und nach den "Vorlaufigen Ver-—
fahrensgrundsitzen fiir die Offentlichkeitsarbeit
in der Bauleitplanung"” ist die Blirgerbeteiligung
durchgefiihrt worden.

Die 6ffentliche Darlegung der allgemeinen Ziele
und Zwecke des Bebauungsplanes Nr. 137 erfolgte
in der Zeit vom 2. - 16, Mai 7978 im Rathaus
Oberhausen und der Bezirksverwaltungsstelle
Alt-Oberhausen.

Die 6ffentliche Anhorung fand am 18. Mai 1978

statt. Wahrend der Birgerbeteiligung wurden gegen
die Planung im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 137 A
keine Bedenken vorgebracht.

Sanierung nach dem Staddtebauforderungsgesetz

1. Sanierungssatzung

Der Rat der Stadt beschlof am 26. Juni 1978 fir den
Untersuchungsraum "Zechengelédnde Alstaden/Alstaden~
Siid/Teilbereich II" gem#R § 4 StBauFG vorbereitende
Untersuchungen mit dem Ziel der Sanierung.

Die von der Stadt Oberhausen durchgefiihrten Unter-
suchungen bestdtigten die Notwendigkeit, hier eine
stddtebsuliche Neuordnung anzustreben.

Aufgrund dieses Ergebnisses der vorbereitenden
Untersuchungen beschloB der Rat der Stadt die form-
liche Festlegung des Sanierungsgebietes mit dem

Titel - Sanierungsgebiet "Zechengelinde Alstaden~
Alstaden-Siid/Teilbereich II".

-9 -
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2.

Entwicklung der Bebauungspléne

Der Rat der Stadt hat bereits am 19.12.1977 die
Aufstellung eines Bebauungsplans (Nr. 1%7) be-
schlossen. Der Bereich des Sanierungsgebietes
"Zechengelinde Alstaden/Alstaden-Siid/Teilbereich
II" deckt sich mit dem des Bebauungsplanes Nr. 137.

Nachdem fiir den Bebauungsplan Nr. 137 1978 die
Blirgerbeteiligung durchgefiihrt wurde (siehe
Pkt. A 7), ist der Plan in vier Teilbereiche
A - D aufgeteilt worden, die nun nacheinander
zur Realisierung kommen sollen (siehe auch
Pkt. A 5, 2. Absatz).

Der Teilbereich 137 A erstreckt sich vornehmlich
auf die unbebaute, weil abgeraumte Flache der
alten Zeche Alstaden.

Neugestaltung des Sanierungsgebietes und Sozial-
plan

Nach den Bestimmungen des Stédtebauférderungsgesetzes

(StBauFG) ist vor Aufstellung des Sanierungsbe~
bauungsplanes eine Erorterung der Neugestaltung
des Sanierungsgebietes mit allen Beteiligten
durchzufiihren.

5ie s0ll gefiuhrt werden mit den Eigentiimern der
im formlich festgelegten Sanierungsgebiet ge~
legenen Grundstiicke, soweit sie bekannt oder aus
dem Grundbuch ersichtlich sind, den Mietern,
Pachtern und anderen Nutzungsberechtigten oder
deren Bebauftragten.
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Die Erorterung fiir den Teilbereich 137 A wurde in
der Zeit von Januar bis Marz 197" von der Stadt
Oberhausen durchgefiihrt. Der iiberwiegende Teil
des Geléndes ist die Flidche der abgeridumten

Zeche Alstaden und ist im Besitz der Stadt Ober—
hausen.

Die Beteiligten erkliarten, dall gegen die Planung
keine grundsatzlichen Bedenken bestehen. Die Er~
orterung befalBte sich daher hauptsachlich mit den
Problemen der #ussiedlung des Schreinereibetriebes
sowie den Wiinschen der Mieter zur Ersatzbeschaffung
von Wohnungen.

Der Sozialplan wird zur Zeit aufgestellt. Im Be-
bauungsplan sind Gebdude und bauliche Anlagen, die
bei der Durchfiihrung der SBanierung beseitigt
werden miissen, kenntlich gemacht.

Grundsétze fir soziale MaBnshmen

Die bewohnten Gebaude an der BehrensstraBe werden
der Neuplanung weichen miissen (siehe Pkt. A6).

Bei der dann notwendigen Aussiedlung der Bewohner
sollen entsprechend den gesetzlichen Vorschriften
des Bundesbaugesetzes die nicht zu vermeidenden
Belastungen der Betroffenen so weit wie moglich
gemildert werden. Die Stadt Oberhausen wird ihren
Moglichkeiten entsprechend bei der Beschaffung von
geeignetem Ersatzwohnraum behilflich sein.

Gespriche mit den Betroffenen sind bereits ge~
fihrt worden (siehe Pkt. A 8).

- 1] -
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Unmweltschutz

Bundesbahn

Entlang der Bundesbahnstrecke Ruhrort - Milheim/Ruhr
ist zur Abschirmung der geplanten Wohnbebauung eine
Dauerkleingartenanlage angeordnet. Zusatzlicher
Schutz soll durch die teilweise Erhaltung der noch
vorhandenen Mauer entlang der Bahn oder andere ge-
eignete MaBnahmen (Lirmschutzwall, —wand etc.)
gewdhrleistet werden.

Halde Alstaden

Ein besonderes Problem bildet die brennende Halde,
die westlich an das Planungsgebiet angrenzt, und
bei ungiinstiger Witterung die Luft stark beein~
tréachtigt.

Aus diesem Grund hat der Rat der Stadt bereits am
12.09.1977 den Beginn von vorbereitenden Unter~
suchungen fiir den Bereich der Halde Alstaden be-
schlossen. Am 24.10.1977 wurde vom Rat der Stadt
die formliche Festlegung des Sanierungsgebietes
"Halde Alstaden" beschlossen.

Mit RatsbeschluB vom 26. Juni 1978 wurde der Titel
in Sanierungsgebiet "Zechengeldnde Alstaden/Al-
staden~Slid Teilbereich II" ge&ndert.

Dariber hinaus hat der VerbandausschuB des Siedlungs-
verbandes Ruhrkohlenbezirk in seiner Sitzung am
03.0%2.1978 die Aufstellung eines Verbandsbebauungs-—
planes "Ruhraue-Halde Alstaden'" beschlossen.
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Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes "Ruhraue-
Halde Alstaden" sollen die planungsrechtlichen
Grundlagen fiir den Ausbau einer Freizeitanlage
geschaffen werden. Wesentliche Inhslte dieses
Bebauungsplanes werden daher die Festsetzungen

fir die geplante Freizeitanlage sein. Hierzu

ist der Abtrag der brennenden Halde erforderlich.

Mit dem Abtrag der Halde soll noch 1979 begonnen
werden. Um eine Umweltbelastung durch den Trans-
port des Haldenmaterials zu vermeiden, wird der
Abtransport iiber den Wasserweg (Ruhr) erfolgen.

Verkehr

VerkehrsstraBennetz

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 137 A liegt
abseits des im Flachennutzungsplan dargestellten
HauptverkehrsstraBennetzes der Stadt Oberhausen

und wird lediglich im Osten durch die KewerstralBle (ca. ESOm)

tangiert, die im Fl&achennutzungsplan als inner=-
stddtische Hauptverkehrsstrale ausgewiesen ist.

Offentlicher Personennahverkehr

Durch die BehrensstraRBe filhrt eine Buslinie der
Stadtwerke Oberhausen, die kiinftig neue Halte-
stellen erhalten wird.

- 1% -
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Dariiber hinaus ist beabsichtigt, auf der Bundes-
bahnstrecke Duisburg-Ruhrort-Milheim/Ruhr einen
S~Bahnverkehr einzurichten. Bei Realisierung dieses
Vorhabens soll auch ein Haltepunkt im Bereich
Alstaden eingerichtet werden.

3. Kraftfahrzeugstellpldtze, o0ffentliche Parkplétze

Das Planungskonzept geht davon aus, dafll mindestens
1 Einstellplatz Jje Wohneinheit fiir die geplante
Neubebauung nachgewiesen wird. Durch eine direkte
Zuordnung der Einstellplatze zu den baulichen
Anlagen in Form von offenen oder iiberdeckten
Einstellplétzen (Carports) oder Garagen, die
gegebenenfalls in die Bebauung miteinzubeziehen
sind, konnen umfangreiche Garagenkomplexe weit-
gehend vermieden werden. Einige kleinere Garagen-
anlagen sind so angeordnet, daB sie sich mdglichst
unaufféllig in die Gesamtbebauung einfiigen. Daneben
sorgen Parkstreifen im 6ffentlichen Verkehrsraum
fir ein zusaAtzliches Parkplatzangebot.

ErschliefBung

Die HaupterschlieBungsstraBe des Plangebietes ist
die BehrensstraBe. Von dort aus wird das ehemalige
Zechengeldnde durch zwei RingstraBen, die mit der
Block~ bzw. PlittstraBe verbunden werden, erschlossen.

- -
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Diese Ringstrafen haben den Charakter von Wohn-
sammelstralen wie die librigen StrafBen in dem Ge~
biet. Sie werden als AnliegerstraBen mit iiblicher
Fahrbahn, Parkstreifen und beidseitigem FuBweg
ausgebildet. Baumpflanzungen am Gehwegrand und in
den Parkbuchten sollen den Strafenraum betonen
und zur Durchgriinung des Baugebietes beitragen.

Das Innere der neuen Wohnbereiche wird durch ein
besonderes System von fuBgéngerfreundlichen, be-
fahrbaren Wohnstraflen, FuBwegen und Platzen er-
schlossen. Es gibt hier keine Trennung von Fahr-
bahn und Gehweg. Die Anschliisse an die Sammel~- -
straBen werden wie bei Grundstiickszufahrten mit
abgesenkten Bordsteinen ausgefiihrt. Durch besondere
Pflasterung sollen diese Verkehrsfldachen von den
ibrigen abgehoben werden.

Durch dieses ErschlieBungssystem soll erreicht werden,
daB zwar alle Grundstiicke mit dem Fahrzeug erreicht
werden kdnnen, das Auto Jjedoch nicht das vorherrschende
Element im StraBenraum darstellt. Die StrafBen, Wege und
Platze sollen vielmehr intensiver durch die Bewohner
genutzt werden konnen -~ zum Verweilen, zur Begegnung
mit dem Nachbarn, zum Spielen der Kinder.

Bebauung

1. Vorgaben

Die Stillegung der Zeche Alstaden, die Freilegung des

..."15...
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Zechengelidndes sowie der Erwerb desselben durch die
Stadt Oberhausen und die Absicht der Bundesbahn, in
Alstaden einen S~Bahnhaltepunkt einzurichten, waren
der AnlaB fir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
137 - Zechengel&nde Alstaden / Alstaden-Siid -~ um

" dieses Geldnde einer neuen Nutzung zuzufiihren und
die angrenzenden Bereiche neu zu ordnen.

Das Plangebiet hat aufgrund seiner stadtnahen Lage
und seiner gleichzeitigen Nahe zu Freizeit- und
Erholungsfldchen - Ruhrpark / Ruhraue - eine hohe
Qualitat als Wohnstandort. Kindergérten sind in
gut erreichbarer Ndahe vorhanden. Im Bereich Bebel-
straBe befindet sich ein Versorgungszentrum fir
den téglichen Bedarf. Das Geschédftszentrum der
Innenstadt und die Zentren der Nachbarstadte sind
giinstig zu erreichen.

Der im Westen des Plangebietes gelegene . Bereilch

um die Halde Alstaden ist ebenfalls als Sanierungs%
gebiet festgelegt worden. Diese Fldche soll nach
Abtragung der Halde als Freizeit~ und Erholungsanlage
gestaltet und in das von den Stddten Duisburg, Milheim
und Oberhausen gemeinsam geplante Freizeitgebiet
Kaiserberg, Raffelberg, Alstaden einbezogen werden.

Entsprechend den Zielvorstellungen der Stadtentwicklung
neue, citynahe Wohnbereiche zu schaffen, kommt dem Stadt-—
teil Alstaden besondere Bedeutung zu. Mit dem Erwerdb des
freigelegten Zechengelandes durch die Stadt Oberhausen
bietet sich hier die Moglichkeit, durch die Ausweisung

- 16 -
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von Wohnbaufldchen Siedlungswiinsche der Oberhausener
BevSlkerung zu befriedigen, die bisher vorwiegend im.
Norden oder auBerhalb des Stadtgebietes erfiillt wurden
und so dem andauernden Siid-Nord-Trend oder auch der
Abwanderung aus Oberhausen gezielt entgegenzuwirken.
Hierbei bilden sowohl die stadtnahe Lage, die gute Er-—
reichbarkeit der Nachbarzentren als auch die Néhe der
vorhandenen und geplanten Griin- und Freizeitanlagen
besondere Standortqualitaten.

Allgemeines Wohngebiet

Der Bebazuungsplan Nr. 137 A sieht beidseitig der
offentlichen Griinfldche (Parkanlage) (siehe Pkt. D.1)

~die Ausweisung von Allgemeinen Wohngebieten (WA) vor.

Die Bauformen fiir das kiinftige Wohngebiet miissen sich
einerseits an dem vorhandenen Bedarf orientieren, an-
dererseits aber auch in die stadtebaulichen Gestaltungs~
vorstellungen einfiigen. Der Wunsch vieler nachsdem frei-
stehenden Einfamilienhaus auf groBem Grundstiick 158t
sich in Ballungsgebieten nur schwer verwirklichen. Die
hohen Grundstiickskosten aufgrund der knappen zur Ver-
fligung stehenden Angebote an Bauland stehen dagegen.

Es miissen daher Bauformen angeboten werden, die der
Vorstellung des Wohnens im eigenen Heim mit direkt
zugeordnetem Garten mdglichst nahekommen. Dies 1ld8t

sich am ehesten durch die verdichtete Einfamilien-
hausbauweise, d. h. mit dem Haus in der Grurpe =
Reihenhaus, Gnrtenhofhaus = verwirklichen.

- 17 -
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In letzter Zeit ist der Begriff des "Stadthauses" ge-—
préagt worden. Dieser Begriff kennzeichnet das groB-
stadttypische Einfamilienhaus, das auf relativ kleinem
Grundstiick (ca. 200 bis 400 m2) in Reihe oder Gruppen
errichtet werden kann. Es entspricht somit zwar dem
herkommlichen Reihenhaus, mull Jjedoch nicht im Vorrats-—
bau als Typenhaus errichtet, sondern kann nach den
Vorstellungen des Bauherren individuell geplant und
gebaut werden. Voraussetzung ist jedoch, daBl die Bau=
herren einer Zeile oder Gruppe verbindliche Absprachen
treffen, beziiglich der zeitlich koordinierten Baudurch-
flihrung und der Abstimmung der duBeren Gestaltung.

An diese Form des Stadthauses ist zu beiden Seiten des
geplanten Griinzuges ndrdlich der BehrensstraBe gedacht,
und zwar auf der Westseite durch Aneinanderreihung,
widhrend auf der Ostseite durch Gruppenbildung der
Griinraum des geplanten Parks eingefalt wird. Diese
Gruppen konnen u. a. auch ganz oder teilweise als
Altenwohnungen ausgebaut werden. ]

Im Einzelnen sieht der Bebauungsplan vor:

a) WA Z : I GRZ 0,6 GFZ 0,6 GH-Gartenhofhiuser
b) WAg % : II GRZ 0,4 GFZ 0,8
¢c) WAo 2 : II  GRZ 0,4 GFZ 0,8

d) WAg Z : III GRZ  O,4 GFZ 0,8

Z = GeschoBRzahl
GRZ = Grundflachenzshl
GFZ = GeschoflRflichenzahl

- g =
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An der Ecke BlockstraBe / BehrensstraBe sind in den
WA~-Gebieten Fldchen vorgesehen, die die Aufnghme
von Ldden zulassen, die zur Versorgung des Gebietes
dienen. '

Die verdichtete Einfamilienhausbauweise erfordert eine
zeitlich koordinierte und hinsichtlich der &@uBeren
Gestaltung abgestimmte Baudurchfiihrung. Sie kann ent-
weder durch Bautrdger oder durch eine Gruppe von Bau-
herren, die verbindliche Absprachen treffen, durchge-—
fihrt werden.

Bei der stddtebaulichen Gestaltung des neuen Wohnge-—
bietes kommt es nicht nur darauf an, eine Vielfalt von
verschiedenen Bau~ und Wohnformen anzubieten, sondern
ein einprédgsames, abwechslungsreiches Stadtbild zu
schaffen.

Es soll ein Wohngebiet mit einem unverwechselbaren
Charakter entstehen, das sich jedoch in seiner ge-
samten Erscheinungsform in die vorhandene Struktur
einfiigt.

Der kiinftige Bewohner soll sich mit seinem Wohn-
quartier identifizieren konnen, das heiBRt, er mulBd
bestimmte Gestaltungsmerkmale, die typisch fir
seinen Wohnbereich sind, erkennen konnen. Die Neu-
bebauung soll deshalb in liberschaubare Bereiche

mit unterschiedlichem Charakter der Nutzung und der
Bauformen gegliedert werden. Durch eine entsprechende
Anordnung der Gebdude und Hausgruppen sollen AuBen~
raume gebildet werden, die filir die Bewohner erleb-
bar und berutzbar sind. Es so0ll eine abwechslungs-
reiche Abfolge von Platz, StraBenraum und groBeren
Freiflachen entstehen, die jeweils andere Funktionen
zu erfiillen haben. ' '

- 19 -
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5. Mischgebiet

Ustlich der geplanten Griinfldche ist eine kleine
Mischgebietsfliche (MI) vorgesehen, die auch die
Aufnahme von Gewerbebetrieben zulaRt.

Entsprechend der textlichen Festsetzung Nt. 1 ist
ein Teil der iiberbaubaren Fl&che nur mit Wohn- und
Geschdftsgebduden und solchen Einrichtungen bebau~
bar, die das Wohnen nicht wesentlich storen.

Gestaltungssatzung

Diel Festsetzungen, die im rechtsverbindlichen Be-

» bauingsplan nach § 30 BBauG getroffen werden konnen,
rei?hen nicht aus, um die gestalterischen Ziel-
set%ungen fiir die Bebauung im Bereich Zechengeldnde
Alstaden gbzusichern. Es wird deshalb erginzend zum
Bebauungsplan eine Gestaltungssatzung gemiB § v103
der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
aufgestellt.

Ziel dieser Gestaltungssatzung soll es sein, ein
bei aller Vielfalt von Einzelformen stddtebaulich
und architektonisch gutes Siedlungsbild zu erreichen.

An die vorhandene Baustruktur Alstadens ankniipfend,
werden fir WohngebZude geneigte Dicher vorge-
schrieben. Als vorherrschendes Material fiir die
AuBenwande ~ ebenfalls in Anlehnung an die vor-
handene Bebauung -~ soll Ziegelmauerwerk in den
Farbtonen rot bis braunrot verwendet werden.

- 20 ;
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Un die Unterscheidbarkeit und Individualitét

des Einzelhauses in der Reihe oder Gruppe zu
betonen, sollen Baukdrper und Fassaden durch Vor-
und Riickspriinge und vor- und zuricktretende Bau-
teile (Erker, Balkone, Loggien, Kragteile, Arkaden)
gegliedert werden.

Die fiir den Bereich des Bebauungsplanes z. Zt. er-
arbeitete Gestaltungssatzung macht Aussagen {iber:

~ Materialien und Farben der Fassaden
~ Gliederung der Baukorper und Fassaden
-~ Dachformen

Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Sockel-, Trauf- und Firsthchen

Einfrifligungen und Gestaltung der AuBenanlagen

G. Griinflachen

1. Offentliche Griinfldche - Dauerkleingidrten

Entlang der Bundesbahnstrecke Ruhrort - Milheim/Ruhr
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ist zwischen BlockstraBe und FuBgingeriiberweg Plitt-
straBe eine Dauerkleingartenanlage fiir Bewohner des
Stadtteiles, die nicht iliber einen eigenen Garten
verfigen, vorgesehen. Damit wird gleichzeitig dem
Ziel der groBziigigen Durchgriinung und Abschirmung
des Wohngebietes gegenliber der Bahnlinie Rechnung
getragen.

Offentliche Griinfliche - Parkanlage

Durch das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 137 A
verlauft ein breiter Griinzug in Nordsiidrichtung.
Der Griinzug verbindet die Wohngebiete ndrdlich

der Bahnlinie Ruhrort - Milheim/Ruhr direkt mit

dem Ruhrdeich und iiber die vorhandenen FuBlwege auf
dem Deich mit dem Ruhrpark bzw. mit dem geplanten
Erholungsgebiet Ruhraue. Hier kdnnen sich auch die
kiinftigen Bewohner der neuen Baugebiete in unmittel-
barer Nidhe ihrer Wohnungen erholen. Der Griinzug
selbst so0ll als Park mit Spazierwegen, Spielw%esen,
Ruhebénken und Spielmdglichkeiten fiir Kinder ausge-
stattet werden.

Festsetzung von Baumen

Neben den genannten Griinanlagen kommt der Durch-
grinung der StraBenrdume innerhalb des Verfahrensge-
bietes eine besondere Bedeutung zu. Private Vorgarten,
stralenbegleitende, bepflanzte Griinstreifen sowie

eine intensive Baumbepflanzung sollen dazu beitragen,
den Wohn- und Erlebniswert des neuen Wohngebietes zu
steigern.

_22 -



- P20

Das Erscheinungsbild eines Baugebietes wird neben

: der Bebauung entschddend durch die Gestaltung der

f; 6ffentlichen und privaten Freifldchen geprégt. Dazu
gehoren die Verkehrsfldchen, die O0ffentlichen Griin-
flachen und die AuBenanlagen der privaten Grundstiicke.

Durch den Bebauungsplan werden die Standorte neu zu -
pflanzender Bdume als raumbegrenzende Elemente und
die zu erhaltenden Biume sowie Flachen, die zu be-
pflanzen sind, festgelegt.

H. Entwdsserung, Hohenlage der StraBen und StraBenkandle

Die Hohenlage der vorhandenen Straflen und der StraBen-—
kangdle im Plangebiet bleibt unverdndert.

Die weitere Entwédsserung des Plangebietes erfolgt
Uber neuanzulegende Kandle in den geplanten StrafBen.

I. Ordnung des Grund und Bodens

st |
Im Bereich des Bebauungsplans soll der Grund und

Boden entsprechend den gesetzlichen Vorschriften
des Stadtebaufdrderungsgesetzes geordnet werden.

Da fast der gesamte Bereich des Bebauungsplanes im
Besitz der Stadt Oberhausen ist, beschrianken sich
die bodenordnenden MaBnshmen auf drei Flurstiicke
im Bereich BehrensstraBe 42 und Nachbargrundstiick
sowlie ein Flurstiick an der Plittstrale.
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Fldchenagufteilung

GroBe des Plangebietes

ca. 9,7 ha 100 %

H

Wohnbaufldche (WA)
Mischgebiet

Offentliche Griinfldche
-~ Parkanlage -~

Offentliche Griinfléche
-~ Dauerkleingarten -

Offentliche Verkehrsfliche

ca. 4,8 ha = 49,5 %

ca. 0,1 ha = 1,0 %

ca. 1,7 ha = 17,5 %
ca. 1,0 ha = 10,4 %
ca. 2,1 ha = 21,6 %

100 %

Kosten- und Finanzierungsiibersicht

Durch den Bebauungsplan entstehen der

Kosten:

Gartenbaukosten ca.
StralRenbaukosten cC8.
Kenalbaukosten ca.

DM 1 500 000,—-
DM 1 600 000 y=—
DM 2 460 000 ymm
DM 5 560 000 ,~=

mImomIDDEmEImOom oo RS

Stadt folgende
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Die von der Stadt zu tragenden Kosten werden in
den Haushaltspl#nen nachgewiesen.

Da es sich beim Bebaﬁungsplan Nr. 137 A um einen
Sanierungsbebauungsplan handelt, werden zu den
unrentierlichen Kosten Zuschiisse des Landes NW
erwartet.

Der Bebauungsplan besteht aus:

1 Blatt
1 Eigentiimerverzeichnis

o

Oberhausen, 15. 05. 1979

. A f%‘/

Dr. Schulte Dr. Gille
Beigeordneter Stéddt. Vermessungsdirektor




