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A

Allgemeines

1.

Lage des Planqebietes im Stadtbereich

Das Plangebiet liegt im siidlichen Teil des Stadtteiles Alt-

Oberhausen und wird wie folgt umgrenzt:

Sidliche Seite der Behrensséraﬁe,’éstliche Seite der Fahr-
strale, sidliche Seifte der StraBe "Am Ruhrufer", dstliche
Grenze der Flurstiicke Nr. 48 und 47, Flur 11, Ruhr, in
wvestlicher Richtung bis zur Verldngerung der westlichen
Grundstiicksgrenze des Flurstickes Nr, 216, Flur 11, west-
liche Grundstiicksgrenze des Flurstickes Nr. 216, Flur 11.

Landesplanung und Stadtentwicklung

Im Landesentwicklungsprogramm vom 19. Marz 1974 sind die

generellen Ziele der Landesplanung zusammengestellt.

Fir Oberhausen - nach dem Landesentwicklungsplan I/II dem
Ballungskern mit Lage an wichtigen Entwicklungsachsen zuge-~
ordnet - lassen sich daraus folgende allgemein formulierte

Ziele ableiten:

- Verbesserung der Umweltbedingungen im wesentlichen
durch Entflechtung von Industrie und Wohnen und durch

Verbesserung der Verkehrsverhédltnisse

- Forderung der stddtebaulichen Entwicklung besonders

durch den Ausbau von Siedlungsschwerpunkten

~ Sicherung des Erholungsfldchenbedarfes



Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll insbesondere durch
die Ausweisung von Wohnbauflachen in standortgiinstiger Lage
zu angrenzenden Erholungsbereichen den vorgenannten Zielen

entsprochen werden.

Diese Absicht entspricht auch, dem ‘im Gebietsentwicklungsplan
vorgesehenen Wohnsiedlungsbereich (Entwurf zum GEP fiir den

Regierungsbezirk Diisseldorf).

Als Planungsinstrument der Stadtentwicklungsplanung wurde ein
Stadtentwicklungsprogramm aufgestellt, dessen sachliche Teil-

bereiche in einzelnen Arbeitsabschnitten vorliegt.

Unter den besonders hervorgehobenen Chancen der Stadtentwicklung

in Oberhausen ist das Ziel

- Aktivierung von Industriebrachen fir

Gewerbeansiedlung, Wohnungsbau und Grin

formuliert.

Die Stillegung der Zeche Alstaden, die Freilegung des Zechen-
geldndes sowie der Erwerb desselben durch die Stadt Oberhausen
wvaren nicht nur der AnlaB fir die Aufstellung von Bauleitplénen,
um dieses Gelande einer neuen Nutzung zuzufihren, sondern auch
AnlaB, das gesamte Gebiet Alstaden-Sid / Zechengelande als
Sanierungsgebiet festzusetzen und eine Neuordnung einzuleiten
(siehe hierzu auch Abschnitt B - Sanierung nach dem Stidte-
bauférderungsgesetz -).

Durch den Bebauungsplan Nr. 137 B soll dieser Zielsetzung ge-
folgt werden.



Im Zuge der Untersuchung des Wohnungsmarktes fir das ge-

samte Stadtgebiet wurden fir den Planbereich Planungsziele

‘entwickelt, wonach die Aufstellung von Bauleitplanen mit

dem Ziel der Sicherung der Wohn- und Erholungsfunktion
anzustreben ist.

Fiir den Bereich zwischen BehrensstraBe und der StraBe "Am
Ruhrufer" soll eine modellhafte Siedlungskonzeption
realisiert werden, die unter dem Arbeitstitel "Werkbund-
siedlung Ruhrgebiet" von einer Architektengruppe, die dem

Deutschen Werkbund angehdrt, entwickelt worden ist.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan ist nach Genehmigung des Regierungs-
prdsidenten Disseldorf durch Veroffentlichung am 10. Mai 1983
fur den Uberwiegenden Teil des Oberhausener Stadtgebietes

rechtswirksam geworden.

Auf Antrag der Stadt Oberhausen sind einzelne Teilbereiche
von der Genehmigung ausgenommen worden. Hierfir wird zur

Zeit ein Ergdnzungsverfahren durchgefihrt.

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 137 B - BehrensstraBe /
FdhrstraBe / StraBe "Am Ruhrufer" - liegt im rechtswirksamen
Teil des Fldchennutzungsplanes, der hierfir die Ausweisungen
Wohnbaufldche, Grinfladche und Fldche fir die Landwirtschaft
enthdlt.
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Die stddtebauliche Konzeption hat sich zwischenzeitlich

in einigen kleinteiligen Bereichen gedndert. Dementsprechend
ist eine Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich,
woriiber ein gesondertes Anderungsverfahren (14. Anderung)
eingeleitet worden ist.

.
3

Im neuen Teilfldchennutzungsplan (1l4. Anderung) sind folgende

Darstellungen vorgesehen:

~ Wohnbaufldche
- Mischgebiet
- QGrinfléache

- Flache fiur die Landwirtschaft

Derzeitige Festsetzungen

Im Bereich des Plangebietes bestehen keine Festsetzungen iber
Art und Mafl der baulichen Nutzung.

Fir die Behrens- und Fahrstrafle sowie der StraBe "Am Ruhrufer"

bestehen férmlich festgestellte Fluchtlinien.

Diese festsetzungen werden, soweit sie von der Neuplanung des
Bebauungsplanes Nr. 137 B betroffen werden, aufgehoben.

Planungsgrundsdtze fir die Erarbeitung des Bebauungsplanentwurfes

Der Bebauungsplan Nr. 137 B ist Teil des Gesamtplanes Nr. 137,
der fir den Bereich in West-0Ost-Richtung zwischen der "Halde

Alstaden" bis zur Eisenbahnlinie Duisburg / Oberhausen und in

Nord-Sid-Richtung zwischen der Eisenbahnlinie Duisburg-Ruhrort /

Milheim~-Ruhr bis zur Stadtgrenze aufgestellt wurde.



Der Teilbereich A des Bebauungsplanes Nr. 137, fir den Bereich
zuischen BlockstraBe, BehrensstraBe, Verldngerung der F&hr-
straBe und Eisenbahnlinie Duisburg-Ruhrort / Milheim-Ruhr,

ist ab dem 11. September 1980 rechtsverbindlich.

Fiir die Aufstellung des Gesamtbebalungsplanes wurden die nach-

folgend zusammengefaBten Planungsziele formuliert:

- Beriicksichtigung einer gemischten

Sozialstruktur

- besondere Standortqualitdt des

historisch gewachsenen Alstadens

- Ausbau des Naherholungsgebietes der

Ruhrauen fir einen grdBeren Einzugsbereich

- Integration von freizeitorientierten

Sportanlagen

~ Sicherung der Anbindung und Erschlieflung
der 6ffentlichen Naherholungs- und Frei-
zeitanlagen durch Grinschneisen und FuB-/

Radwvegesysteme

- Sicherung und Ausbau der vorhandenen

Garten- und Kleingartenstrukturen

- Beibehaltung der Anbindung des Durchgangs-
verkehrs idber die bereits vorhandenen An-

schluBpunkte

- Sicherung der Durchlédssigkeit des Gebietes,

keine AbschlieBung nach auBlen

- die ErschlieBungsstraBen sind durch Begriinungs-
maBnahmen in das FuB- und Radvegesystem einzu-

beziehen



- Ausbau der bestehenden Wegeverbindungen
zu den Griin- und Freifldchen der Ruhrauen

fir FuBganger und Radfahrer

- Beibehaltung der Mischung der Sozialstruktur
und die damit verbundene Vielfadltigkeit der

Baustrukturen

- Sicherung der vorhandenen Bebauung und

Integration in das Bebauungskonzept

- Bei weiteren Baustrukturen eingehen auf die
Vielfdaltigkeit durch eine Mischung von frei-
stehenden Einfamilienh&dusern, verdichteten
Eigenheimgruppen sowie 2- bis 3-geschossiger

Mietwohnungsbau

Im einzelnen ergeben sich fir den Bebauungsplan Nr. 137 B

folgende Hauptplanungsziele:

Beibehaltung der historisch gewachsenen

Mischstruktur

- Sicherung der Anbindung und Erschlielung
der 6ffentlichen Naherholuhgs— und Freizeit-

anlagen durch Grinschneisen

- Sicherung und Ausbau der vorhandenen Grin-
fldchen sowie der Garten- und Kleingarten-

strukturen

- Sicherung der vorhandenen Bebauung und

Integration in das Bebauungsplankonzept
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Bestand

Die im Plangebiet vorhandene Bebauung wird in ihrem Bestand

gesichert.

Zwischen der BehrenssjraBe&und derfstraBe "Am Ruhrufer" liegt
unterirdisch eine Fernwasserleitung DN 700 der Rheinisch-
Westfdlischen-Wasserwerksgesellschaft mbH Milheim a.d.Ruhr.
Diese Leitung ist als Bestand im Bebauungsplanentwurf dar-
gestellt.

Birgerbeteiliqung

Fir den Gesamtbereich des Bebauungsplanes Nr. 137 hat die
Biirgerbeteiligung gem#B § 2 a Bundesbaugesetz und nach den
"Vorlidufigen Verfahrensqrundsidtzen fir die Offentlichkeits-
arbeit in der Bauleitplanung" der Stadt Oberhausen stattge-
funden.

Die offentliche Darlegung der éllgemeinen Ziele und Zwecke
des Bebauungsplanes Nr. 137 erfolgte in der Zeit vom
2. Mai 1978 bis 16. Mai 1978 im Rathaus Oberhausen und in

der Bezirksverwaltungsstelle Alt-Oberhausen.

Die o6ffentliche Anh®rung (Blrgerversammlung) fand am

18. Mai 1978 statt.
2

Die vorgetragenen Anregungen und Hinweise betrafen lberwiegend

den Bereich der Halde Alstaden auBerhalb des Bebauungsplange-

bietes Nr. 137.
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Da sich zwischenzeitlich das Planungskonzept fiir den Bereich
des Bebauungsplanes Nr. 137 B gedndert hat, wurde eine zweite

Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung durchgefihrt.

In der Zeit vom 31. Januar 1984 bis 14. Februar 1984 er-
{folgte die &ffentliche Darlégung der allgemeinen Ziele und
Zvecke der Planung ié Rathaus Oberhausen und in der Bezirks-
verwaltungsstelle Alt-0Oberhausen. Daran anschlieBend hat

die erneute 6ffentliche Anhtrung (Biirgerversammlung) am

15. Februar 1984 stattgefunden.

Gegen den vorgestellten Planentwurf wurden keine Bedenken
erhoben. Die hier angeschnittenen Fragen (z. B. Erhalt des
vorhandenen Baumbestandes, Grinverbindung zum Ruhrufer,

Stellpldtze etc.) sind durch die Planung berilicksichtigt.

B Sanierung nach dem Stiddtebaufdérderungsgesetz

1. Sanierungssatzung

Der Rat der Stadt beschloB am 26. Juni 1978 fir den Unter-
suchungsraum "Zechengelidnde Alstaden / Alstaden-Sid / Teil-
bereich II" gem3B § 4 StBauFG vorbereitende Untersuchungen

mit dem Ziel der Sanierung.

Die von der Stadt Oberhausen durchgefihrten Untersuchungen
bestdtigten die Notwendigkeit, hier eine stddtebauliche

Neuordnung anzustreben.



Aufgrund dieses Ergebnisses der vorbereitenden Untersuchungen
beschlo8 der Rat der Stadt die fdrmliche Festlegung des
Sanierungsgebietes mit dem Titel - Sanierungsgebiet "Zechen-
geldnde Alstaden / Alstaden-Sid / Teilbereich II".

Der Verfahrensbereich des Bbﬁauungéplanes Nr. 137 B - Behrens-

straBe / FédhrstraBe /'StraBe "Am Ruhrufer" - ist Bestandteil

dieses formlich festgelegten Sanierungsgebietes.

Entwicklung der Bebauungsplidne

Der Rat der Stadt hat bereits am 19. Dezember 1977 die Auf-
stellung eines Bebauungsplanes (Nr. 137) beschlossen. Der
Bereich des Sanierungsgebietes "Zechengeldnde Alstaden /
Alstaden-Siid / Teilbereich II" deckt sich mit dem des Be-
bauungsplanes Nr. 137.

Um eine ziigige Durchfihrung sowohl im Verfahrensablauf als
auch in der Realisierungsphase zu gewdhrleisten, ist das
Verfahrensgebiet des Bebauungsplanes Nr. 137 in verschiedene

Teilbereiche aufgeteilt worden.

Der Teilbereich "A"™, der das Gebiet des freigelegten Zechen-
geldndes nordlich der Behrensstrafle erfaBit, ist ab dem
11. September 1980 rechtsverbindlich.

Der Teilbereich "B" erfallt den Bereich zwischen BehrensstraQe,
Fahrstrafe, Strale "Am Ruhrufer”™, Ruhr und verlingerte Block-
strafe.

Fiir die Ubrigen Teilbereiche sind gegeniiber dem Vorentwurf
vom Mai 1978 keine weiteren konkreten Planungsabsichten ent-

vickelt worden.
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3. Erorterung iber die Neugestaltung des Sanierungsgebietes

gemaB § 9 Stadtebaufdrderungsgesetz (5tBaufG)

Mit den Birgerversammlungen am 18. Mai 1978 zum Gesamtbe-
bauungsplan Nr. 137 und am 15. Februar 1984 zum Teilbereich
"B" wurde auch die Erdrterung iiber- die Neugestaltung dieses
Teilbereiches des Sadierungsgébietes gemdB § 9 StBaufG g

eingeleitet.

Das Erdrterungsverfahren wurde im Zeitraum von Marz 1984 bis
April 1984 wveitergefihrt.

Gelegenheit zur Stellungnahme wurde hierbei den Eigentimern
der im Verfahrensbereich gelegenen Grundsticke, den Mietern,

\
Pachtern und anderen Nutzungsberechtigten gegeben.

Neben den 9 Grundstiickseigentimern waren rund 150 Haushaltungen

mit 260 Personen anzusprechen.

Uberwiegend sind keine Einwvendungen gegen die beabsichtigte
Planung vorgebracht worden. Vereinzelt erfolgten folgende

AuBerungen:

-~ [Es sollte alles so bleiben, wie es ist

- Erhaltung des Birkenwidldchens an der

FahrstraBe
- Bedenken gegen fForm der Ausfihrung

- Bedenken gegen die geplante 6ffentliche
Grinflache - Parkanlage - in Verl&ngerung
der BlockstralBe

- Bedenken wegen einer'Uberparkung der
Fahrstrafe



Angeregt wurde, auch die vorhandene Firma Paul Dinstuhl KG
an ihrem jetzigen Standort im Eckbereich BehrensstraBe /
FahrstraBe zu belassen und die vorgesehene Ausweisung
eines Reinen Wohngebietes in ein Allgemeines Wohngebiet

umzudndern.
Weiterhin wurde angeregt:

- Pkw-Einstellplatze an der StraBe "Am Ruhrufer"”
sollten um 3 m von der Grundstiicksgrenze weg

verschoben und dieser Streifen bepflanzt werden

- Verbreiterung der Uberbaubaren Grundsticks-

fldachen

- Festsetzung einer Dachform und Dachneigung von
30 - 459

Die im Rahmen der Erdrterung gemdB § 9 StBauFG vorgebrachten
Winsche bzw. Anregungen sind zum Teil in den Entwurf des

Bebauungsplanes Nr. 137 B aufgenommen worden.

€ \Verkehr

1. Hauptverkehrsstraflennetz

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 137 B wird von dem inner-

stddtischen HauptverkehrsstraBennetz nicht tangiert.

Uber den im Osten vorbeifihrenden HauptverkehrsstraBenzug
BebelstraBe (ca. 300 m entfernt) ist das Plangebiet an die
innerstiddtischen HauptverkehrsstraBen mit Zielrichtung zum

iberdortlichen Netz angebunden.
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0ffentlicher Personennahverkehr

Der 6ffentliche Personennahverkehr wird von den Stadtwerken

Oberhausen AG wahrgenommen.

Derzeit ist das Plangebiet durch eine Omnibuslinie

7

- Linie 195 auf der BehrensstrafBe

an das Nahverkehrsnetz des Verkehrsverbundes Rhein-Ruhr an-

geschlossen.

Kraftfahrzeugstellpldtze, Gffentliche Parkplidtze

Das Planungskonzept geht davon aus, daB mindestens 1 Ein-
stellplatz pro Wohneinheit fir die geplante Neubebauung

nachgewviesen wird.
Der Nachweis erfolgt durch Gemeinschaftsstellplatze iber-
wiegend innerhalb der neuen Wohnstra@len. Garagen sind nicht

vorgesehen.

Stellpldtze fir die vorhandene Bebauung konnen innerhalb des

Baugebietes errichtet werden.

ErschlieBung

Das ErschliefBungssystem orientiert sich im wesentlichen an
den vorhandenen StraBen (BehrensstraBe, FdhrstraBe, StraBe
"Am Ruhrufer"™ und SchifferstraBe).
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Die HaupterschlieBungsstraBe des Gesamtgebietes ist die
BehrensstraBe. Von dort aus wird das ehemalige Zechen-
gelande durch StichstraBen von der BehrensstraBe, der
FahrstraBe und der StraBe "Am Ruhrufer" erschlossen.
Diese werden als befahrbare YWohnwege mit Parkstreifen
und Parkbuchten ausge?ildeﬁ. '

Baumpflanzungen am Gehwegrand und in den Parkbuchten sollen
den StraBenraum betonen und zur Durchgrinung des Baugebietes

beitragen.

Das Innere der neuen Wohnbereiche wird durch fuBgédngerfreund-
liche, befahrbare WohnstraBen, FuBwege und dem zentralen
Platz erschlossen. Durch besondere Pflasterung sollen diese

Verkehrsflachen von den lbrigen abgehoben werden.

Durch dieses ErschlieBungssystem soll erreicht werden, daB
zvar alle Grundstiicke mit dem Fahrzeug erreicht werden kdnnen,
das Auto jedoch nicht das vorherrschende Element im StraBen-
raum darstellt., Die StraBen, Wege und Platze sollen vielmehr
intensiver durch die Bewohner genutzt werden konnen - zum
Verwveilen, zur Begegnung mit dem Nachbarn, zum Spielen der

Kinder.

Bebauung

l.

Vorhaben

Auf dem Gelande der ehemaligen Zeche Alstaden, im Bebauungs-
planteilbereich 137 B, sollen mit der vorliegenden Planung
die Voraussetzungen zur Errichtung einer Modellsiedlung ge-

schaffen werden.
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Das Plangebiet hat aufgrund seiner stadtnahen Lage und
seiner gleichzeitigen Ndhe zu freizeit- und Erholungs-
fldachen - Ruhrpark / Ruhraue - eine hohe Qualitit als
Wohnstandort.

Das Geschdftszentrum der Inrnenstadt und die Zentren der

Nachbarstaddte sind gidnstig zu erreichen.

Der im Westen des Plangebietes gelegene Bereich um die
Halde Alstaden ist ebenfalls als Sanierungsgebiet festge-
legt und hierfir ein besonderes Bebauungsplanverfahren
(Bebauungsplan Nr. 199 - Halde Alstaden -) eingeleitet
wvorden, Diese Fldche soll nach Abtragung der Halde als
Freizeit- und Erholungsanlage gestaltet und in das von den
Stadten Duisburg, Milheim und Oberhausen gemeinsam geplante
Freizeitgebiet Kaiserberg, Raffelberg, Alstaden einbezogen

verden.

Entsprechend den Zielvorstellungen der Stadtentwicklung
neue, citynahe Wohnbereiche zu schaffen, kommt dem Stadtteil
Alstaden besondere Bedeutung zu., Mit dem Erwerb des freige-
legten Zechengeldndes durch dié Stadt Oberhausen bietet

gich hier die Méglichkeit, durch die Ausweisung von Wohn-
bauflachen Siedlungswiinsche der Oberhausener Bevdlkerung

zu befriedigen, die bisher vorwiegend im Norden oder auBler-
halb des Stadtgebietes erfillt wurden und so dem andauernden
Stid-Nord-Trend oder auch der Abwanderung aus Oberhausen ge-

zielt entgegenzuwirken.
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Mit der geplanten Modellsiedlung - Werkbundsiedlung

"Am Ruhrufer" - soll ein neuer beispielhafter Wegq,
sowohl hinsichtlich der stddtebaulichen Konzeption,

der architektonischen Ausformung, als auch in Bezug

auf die Organisation der Baudurchfihrung beschritten
verden. Hier soll der Versuéh.gemdcht werden, beispiel-
hafte Architektur und kostengiinstiges Bauen mit neuen

Formen der Wohnungsbauorganisation zu verbinden.

Allgemeines Wohngebiet

Vorhandene Bebauung

Fir den Bereich der vorhandenen Bebauung setzt der Bebauungs-

plan ein Allgemeines Wohngebiet mit einer 2-geschossigen
Bebauungsmdglichkeit fest.

Ausgenommen hiervon ist das Eckgrundstiick BehrensstraBe /
FahrstraBe (siehe Abschnitt D 3. Mischgebiet).

Neubebauung

Der Bereich der Neuplanung ist ebenfalls als Allgemeines

Wohngebiet aber mit einer 3-geschossigen Bebauungsméglich-

keit festgesetzt.

Stddtebauliches Konzept

Zentrales Element des stddtebaulichen Entwurfes ist der
streng durchgeplante stadtmauer&dhnliche Siedlungsgrund-

riB, der sich an friheren Stadtbauformen orientiert.
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Nach den Vorstellungen der Werkbundgruppe soll diese
"Stadtmauer" begehbar sein, d. h., es wird ein zweiter
ErschlieBungsweg - &dhnlich wie bei alten Stadtmauern -

auf die Ddcher der Hauser gelegt.

Die geplante Wohnanlage gruﬁpiert’sich um einen zentralen
Platz in geschlossener Bauweise, so daB die Durchgingig-
keit Uber FuBgdngerbereiche zum Ruhrufer erhalten bleibt.
Das architektonische Rickgrat des Konzeptes ist die

éogenannte "Stadtmauer".

Sie grenzt die 6ffentlichen Verkehrsflachen streng gegen
die Privatfladchen ab und wird gebildet aus den zusammen-
hangenden gestalterisch gut durchgebildeten Fassaden ver-
schiedener Reihenhaustypen, die Uber dem ersten Oberge-
schof3 durch einen 2,5 m breiten Umgang verbunden sind.
Dieser Umgang ist fir die Bewohner der Siedlung zugdng-
lich, so daB sich fir den Benutzer vielfdltige interessante
Perspektiven erd6ffnen. Ein weiterer Effekt - Einlieger-
wvohnungen lassen sich wie beim Laubenganghaus ohne zusatz-
liche Treppenhiduser erschlieBen; jewveils ein bis zwei
Treppenhduser bzw. -aufginge pro Zeile sind bereits aus-

reichend.

In der "Stadtmauer" selbst sollen die NaBzellen konzentriert
angeordnet werden. Hinter dieser "Stadtmauer" entwickeln
sich frei und mannigfaltig die verschiedenen Wohnhaustypen,
die sich spédter nach Bedarf und vérfﬁgbaren Mitteln noch
erweitern lassen, und die privaten Gdrten. Ebenfalls aus
Kostengriinden so0ll unter Umstédnden auf die lUnterkellerung
der Gebdude ganz verzichtet oder nur eine Teilunterkellerung

erwvogen werden.

Fir fehlende Kellerrdume kodnnen dann Abstellridume eingeplant
oder kleine Gerdte- bzw. Abstellschuppen in den Girten an-

geardnet werden.
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2.2.2 Bavausfihrung

Fiir die Ausfiihrung des stddtebaulichen Konzeptes wurde eine
Vielzahl von Entwiirfen erarbeitet, die als Bausteine anein-
andergereiht werden kﬁnnen.}Allen‘gemeinsam liegt ein
Raster von 1,25 m zugrundé. Ein Vielfaches ergibt die
Breite des jeweiligen Haustyps. Fir die HGhenentwicklung
sieht der Bebauungsplan eine 3-geschossige Bebauung als

Héchstgrenze vor.

Bei voller Ausnutzung der Dreigeschossigkeit ist durch die

textlichen Festsetzungen
"Flachddcher sind unzuldssig"”
und

"Die Firstlinie darf eine max. HGhe von
10 m bezogen auf FuBbodenoberkante

- ErdgeschoB - nicht iliberschreiten. "

sichergestellt, daB das dritte GeschoB als Dachgescholl aus-

Zubauen ist.

Diese DachgeschoBwohnungen werden, wenn sie separat ge-

nutzt werden, Uber die Stadtmauer erschlossen.

Durch die Besonderheit des geplanten Siedlungsgrundrisses
und der planerischen Vorgabe der Stadtmauerkonzeption wird
die Festsetzung erhdohter Nutzungsziffern gemdB § 17 (9)
BauONW erforderlich.

Hierzu tragen auch die besonderen stédtebaulichen Situationen

in den Eckbereichen bei.



Ausgeglichen wird diese Festsetzung durch

- ein erhdhtes Angebot an &ffentlichem
Freiraum, wie der zentrale Platz, um
den sich die Wohnanlage gliedert,

- die groBziigig angelegten ErschlieBungs-
straBlen, die nicht nur die Funktion von
Verkehrswegen haben sollen, sondern fir
gemeinsame Aktionen und Aktivitdten von
den kiinftigen Bewohnern genutzt werden

sollen,

- die geplanten Grinanlagen, wie Privatgédrten
oder den 4ffentlichen Grinfl&chen und den
Flachen fir den ruhenden Verkehr, die, wie
die vorgenannten Bereiche durch Sicherung
des vorhandenen Baumbestandes sowie durch
zusdtzliche BegrinungsmaBnahmen gestaltet
und fir die Allgemeinheit nutzbar gemacht
verden und so zu einer erheblichen Wohnum-
feldverbesserung und zur Steigerung des

Wohnwertes beitragen.

Durch den Bebauungsplan und die Gestaltungssatzung fir den
Bereich des Bebauungsplanes Nr. 137 B (siehe Abschnitt E)
vird im wesentlichen das dulere Erscheinungsbild der
kiinftigen Siedlung mitbestimmt. Es verbleibt jedoch bei
allen Vorgaben ein groBer Spielraum, sowohl fir die be-
teiligten Architekten, als auch fiur die kinftigen Bewohner,
die wesentlich an der Durchfihrung und Gestaltung des
Gesamtprojektes beteiligt werden sollen, wobei selbst

spdtere Erwveiterungen und Anderungen mtglich sind.
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2.2.3 Baudurchfﬁhrunq

Ein wesentliches Element der neuen Siedlung soll die Selbst-
hilfe sein, die Eigenhilfe sowochl in der Drganisation'des
"Bauens" als wirtschaftlichen und rechtlichen Vorgang als
auch - wie herkémmlich die Selbsthilfe beim Bauen verstanden
wird - bei der Erricﬂtung der Bauten selbst. Mit dieser Art
des Bauens so0ll ein Modell verwirklicht werden, das dem
iblichen Bauen durch anonyme Bautrdgergesellschaften fir
anonyme Nutzer entgegengesetzt wird. Erreicht werden soll
hiermit, daB verschiedenartigste Bediirfnisse unterschied-
licher Nutzergruppen beriicksichtigt werden kdénnen. Dabei
steht auch der Gedanke sparsamen - nicht billigen - Bauens
im Vordergrund.

Nicht die gdngigen Standards hinsichtlich Wohnungsaus-
stattung, sondern die Mdglichkeit der Erfiillung individueller
Anspriiche an das Wohnen sollen MaBstab fir den Gebrauchswert
einer Wohnung sein. Dabei sollen bewuBt einfache Technologien,
Standardunterschreitungen und Funktionsmischungen zur An-

wendung kommen.

Diese Art von Bauen setzt eine besonders sorgfdltige und
zeitaufwendige Planung voraus, die durch die Verwendung
neuer alter Technologien (Holzbau, Gkologisches Bauen,
Anwvendung alternativer Energien) und frihzeitige Einbe-

ziehung der Nutzergruppen erforderlich wird.

- 20 -
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Angestrebt wird ein Bauen, das den Einsatz der Selbsthilfe

in unterschiedlicher Form und AusmaB mdglich macht. Ziel

soll dabei Kosteneinsparung sowie Freiheit fir die
Realisierung individueller Wohnwinsche und spdtere Ver-
dnderbarkeit sein. Im Untergchiedizu Rationalisierungsbe~
strebungen im WOhnungsbau,‘durch Normierung und Vorfertigung
von Bauteilen zu Bauzeiten- und Kosteneinsparungen zu kommen,
die zu vollig gleichfdrmigen, wenig flexiblen Bauformen
fihren, wird hierdurch ein wesentlich gréBerer individueller

Spielraum modglich.

Ausgangspunkt ist der Entwurf einer Reihe von Wohnungsbau-
typen, die bereits durch die Planung den genannten An-
forderungen hinsichtlich Sparsamkeit, Anpassungsfidhigkeit

der Grundrisse an unterschiedliche Nutzungsanspriiche

Verdander~ und erweiterbarkeit, Einsatz einfacher Technologien,
Verwvendbarkeit von gangigen Bauteilen des Baustoffmarktes,

entsprechen.

Diese Wohnungsbautypen sind die Grundelemente der Siedlung.

Sie werden je nach Nutzernachfrage und Lage der Grundstiicke

zu Baugruppen zusammengestellt. Hiermit sind sowohl stiddte-
bauliche wie soziale (Familiensituation, bereits bestehende
soziale Beziehungen, finanzielle Mdglichkeiten der Bewerber)

zu beriicksichtigen. Begonnen werden kann mit dem Bau, wenn

die Bewerber fir eine Baugruppe feststehen und die Finanzierung
gesichert ist. Ein zeitgleicher Baubeginn innerhalb einer
Baugruppe ist aus bautechnischen, finanziellen und Be-
dingungen, die sich aus dem Einsatz der Selbsthilfe éfgeben,

unbedingt erforderlich.
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2.2.4 Besondere Gestaltungsanforderungen fir das neue Baugebiet

Bei der stddtebaulichen Gestaltung des neuen Wohngebietes
kommt es nicht nur darauf an, eine Vielfalt von ver-
schiedenen Bau- und Wohnformen anzubieten, sondern ein
einprédgsames, abwechslungSréiches‘Stadtbild zu schaffen.
Es scll ein wohngebiét mit einem unverwechselbaren
Charakter entstehen, daB sich jedoch in seiner gesamten

Erscheinungsform in die vorhandene Struktur einfligt.

Der kiinftige Bewohner soll sich mit seinem Wohnungsquartier
identifizieren konnen, d. h., er muB bestimmte Gestaltungs-
merkmale, die typisch fir seinen Wohnbereich sind, erkennen
kénnen. Die Neubebauung soll deshalb in ilUberschaubare
Bereiche mit unterschiedlichem Charakter der Nutzung und

der Bauformen gegliedert werden. Durch eine entsprechende
Anordnung der Gebdude und Hausgruppen sollen AuBenraume
gebildet werden, die fir die Bewohner erlebbar und benutz-
bar sind. Es sell eine abwechslungsreiche Abfolge von Platz,
StraBenraum und gréBeren Freifldchen entstehen, die jeweils

andere Funktionen zu erfillen haben.

Diese Gestaltungsprinzipien liegen dem stddtebaulichen Ent-
vurf der Gesamtanlage zugrunde und werden im Bebauungsplan
festgeschrieben. Die Festlegungen, die im Bebauungsplan
getroffen werden kdnnen, reichen jedoch nicht aus, um die
gestalterischen Zielsetzungen fir dieBebauung abzusichern.
Es wird deshalb ergidnzend zum Bebauungsplan eine Ge-
staltungssatzung aufgestellt, die Regelungen enthidlt, die
nicht durch Festsetzungen nach dem BBauG getroffen werden

kénnen.
Ziel dieser Gestaltungssatzung ist es, ein bei aller Viel-
falt von Einzelformen einheitliches Siedlungsbild zu

erreichen.
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An die vorhandene Baustruktur Alstadens ankniipfend werden
fir Wohngebdude geneigte Dacher vorgeschrieben. Als vor-
herrschendes Material fir die AuBenwdnde ~ ebenfalls in
Anlehnung an die vorhandene Bebauung - soll Ziegelmauerwerk
in den Farbténen rot bis braunrot verwendet werden. Um

die Unterscheidbarkeit und‘Individualitét des Einzelhauses
in der Reihe oder Gruppe zu betonen, sollen BaukOrper und
Fassaden durch Vor- und Rickspringe und vor- und zuriick-
tretende Bauteile (Erker, Balkone, Loggien, Kragteile,

Arkaden) gegliedert werden.

Das Erscheinungsbild eines Baugebietes wird neben der Be-

bauung entscheidend durch die Gestaltung der 6rtlichen
und privaten freifldchen geprégt. Dazu gehdren die Ver-
kehrsfldchen, die 6ffentlichen Grinfldchen und die AuBlen-

anlagen der privaten Grundstiicke.

Durch den Bebauungsplan werden die Standorte neu zu
pflanzender B&ume als raumbegrenzende Elemente und die zu
erhaltenen Bdume sowie Flachen, die zu bepflanzen sind,

festgelegt.

Daridber hinaus werden im Bebauungsplan lediglich die Fl&achen
fir die Verkehrsanlagen und die 6ffentlichen Grinfléachen
festgesetzt. Die Ausgestaltung dieser Fléch;n muB auf der
Grundlage besonderer Gestaltungsplidne erfolgen. Dabei ist
das Grundprinzip zu beachteﬁ, da die jeweilige Funktion der

einzelnen Flachen in der Gestaltung zum Ausdruck kommen pug,
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Die Gestaltung der privaten Freifldchen so0ll sich in das
Gesamterscheinungsbild einfiigen und den Gffentlichen Raum
ergédnzen. Durch die Gestaltungssatzung (siehe Abschnitt E)
verden dementsprechend Vorschriften iiber die Geétaitung
der Einfriedigungen, Vorgdrten, Einstellplitze und Anlagen
zur Millbeseitigung getroﬁfén.

Mischgebiet

Im Eckbereich BehrensstraBe / FdhrstraBe setzt der Bebauungs-
plan ein Mischgebiet mit einer 2-geschossigen Bebauungsmdg-
lichkeit fest.

Die Festsetzung "Mischgebiet" erfolgt zur Erhaltung des in
Alstaden charakteristischen Nebeneinanders von Gewerbe und
Wohnen. In diesem Bereich sind eine Baufirma und eine Gast-

statte vorhanden.

Der Bebauungsplan enthdlt Festsetzungen, die ein Nebenein-
ander von Wohn- und Gewerbenutzung durch die Ausweisung von
WA- und MI-Gebieten ermdglicht. Da hier diese Nutzungen
schon immer vorherrschten, handelt es sich um die planungs-
rechtliche Festschreibung einer bestehenden Situation, mit
der erreicht wverden soll, da die von dem MI-Gebiet aus-
gehenden Beeintrdchtigungen den fiir diese Gebiete zuldssigen
Rahmen nicht {iberschreiten. Die planerischen Vorkehrungen
zur Vermeidung von Beeintrdchtigungen der WA-Gebiete finden
ihren Niederschlag in der Festsetzung von Baulinien entlang
der riickwdrtigen Grundstiicksgrenzen, der textlichen Fest-
setzung einer geschlossenen Bauweise an diesen Baulinien
und einem Pflanzgebot der verbleibenden Fldche zwischen

Baulinien und Grundstﬁcksgrénzen.
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AuBerdem wird durch Text festgesetzt:

"In dem MI II-Gebiet an der Ecke
BehrensstraBe / FahrstraBe sind nur
solche Betriebe bzﬁ.;ﬁnlégen'zuléssig,
deren Liarmemissionen foigende Werte

nicht Gberéteigen:

am Tage 55 dB (A)
in der Nacht 45 dB (A)

- Mit diesen fFestsetzungen wird ein wirksamer Schutz zwischen
den MI- und den WA-Gebieten durch die geplanten BétriebsgeA
bdude und der vorgesehenen Schutzpflanzung angestrebtAund
dadurch ein angemessener Ausgleich der verschiedenen Belange

erreicht {(siehe auch Abschnitt I Umveltschutz).

Zudem haben die durchgefihrten Sbhallpegelmessungen nachge-
viesen, daB zur Zeit die Li&rmbeldstigungen bhnehin nicht

die Gblichen Werte eines Bauhofs erreichen.

Eine Verlagerung des Betriebes; vie es das Staatliche Gewerbe-
aufsichtsamt (GAA) immer wieder fordert, ist aus Kestengrin- -
den nicht durchfihrbar. ‘

Auch eine Verlagerung in den o. g. gewerblichen Bereich -
"Heiderhéfen" ist nicht zwveckmdBig, weil sich hier von der
Ortlichkeit - Wohnbebauung neben gewerblicher Nutzung - |
schlechtere Standortbedingungen ergeben, da hier kein
Bebauungsplan entsprechende Regelungeh trifft.

Inzwischen hat sich auch allgemein herausgestellt,‘déﬂ eine
Betriebsverlagerung nicht stets der gangbare Weg ist. Das
bisher liberwiegende Leitbild der Funktionstrennung kann

in der Stadtplanung nicht mehr uneingescﬁrénkt angevendet a

verden.

; ‘ | =25 -
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Besser erscheint eine Ldsung, die der Standortsicherung
von Gewerbebetrieben bei gleichzeitiger Verringerung

der Umweltbelastunden fir die Wohnbevdlkerung den Vorrang
einrdumt.

' 4

Die Stadt Oberhausen‘hat.sich.in dem angesprochenen Fall
fir diesen Weg entschieden und weist deshalb die Bedenken
und Anregungen des GAA zuriick. Auch dem Vbrschlag, zur
Standortsicherung der Firma Dinstuhl auf die geplante Wohn-
bebauung zu verzichten und das Grundstiick selbst als GE-
Gebiet festzusetzen, wird aus den oben dargelegten Griinden

nicht zugestimmt.

Zudem viirde mit der Festsetzung GE-Gebiet das stidtebauliche
Konzept unterlaufen werden, hier Siedlungen mit hohem Wohn-

wvert in der Ndhe zu Freizeit- und Erholungsfldchen zu schéf-

- fen. In einem derartigen Gebiet widren dann sogar Anlagen

zuldssig, die von der Art und dem Stérgrad her erheblich

‘unginstiger fir die Nachbargebiete wdren, als es die

Firma Dinstuhl heute ist.

Gestalterische Festsetzungen gemdB § 103 BauONW

In den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 137 B
vird unter Nr. 7 gemi#B § 103 BauONW vorgeschrieben: '

"Flachdidcher sind unzulédssig”
Hierdurch soll die Beibehaltung der vorhandenen Baustruktur

Alstadens, die auch durch geneigte Dacher der Wohngebédude

bestimmt-ist, erreicht werden.
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Gestaltungssatzung

Fir den Gesamtbereich. des Bebauungsplanes Nr. 137 besteht die
Gestaltungssatzung vom 28. August 1981.

Da diese zum Teil nicht mit deffstédtgbaulichen Konzeption

. )
ibereinstimmt, ist es btabsichtidt, fir den Teilbereich B des

Bebauungsplanes diese aufzuheben und eine neue Gestaltungs-

satzung aufzustellen (siehe hierzu auch Abschnitt D, 2.2.4

- Besondere Gestaltungsanforderungen fir das neue Baugebiet).

Die neue Gestaltungssatzung soll Aussagen enthalten iiber:

- Materialien und Farben

- Einfriedigungen und Gestaltung der -

AuBenanlagen

- Anlagen zur Millbeseitigung

-Gruinflédchen

1.

dffentliche Griinfliche - Parkanlage -

Um den Zugang zu den Ruhrauen auch fir die umliegenden Wohn-
gebiete zu ermdglichen, ist am westlichen Rand des Plange-~
bietes, in Verlangerung der BlockstraBe, eine &ffentliche

Grunflache - Parkanlage - festgesetzt.

Kleinteiligere 6ffentliche Grinflachen sind siidlich der
BehrensstraBe und zwischen der FiahrstraBe und der Strafe
"Am Ruhrufer" vorgesehen. Diese sollen zur Verbesserung
des Wohnumfeldes und der Durchgriinung des Plangebietes

beitragen.



Die auBerhalb des Verfahrensgebietes festgesetzte Grin-
flache im Bereich der verfullten Bergbauschidchte findet
ihre Anbindung zu der Ruhraue durch entsprechenden Ausbau
und Gestaltung der geplanten ErschlieBBungsstrafSien inner-

halb der vorgesehenen Modellgied®ung.

P ‘
Uber den vorhandenen FuBweg auf dem Deich besteht eine
Verbindung zwischen dem Ruhrpark im Osten und dem geplanten

Erholungsgebiet Halde Alstaden im Westen.

Private Griinfldchen - Hausgarten -

Neben der Neufestsetzung von 6ffentlichen Grinfladchen ist
auch dem Erhalt von vorhandenen privaten Freifldchen besondere

Bedeutung zuzumessen.

Im Innenbereich der vorhandenen Wohnhd@user an der Strafe
"Am Ruhrufer", Schifferstraie und BehfensstraBe sowie im
Eckbereich StraBe "Am Ruhrufer" und FdhrstraBe befinden

sich von den angrenzenden Bewohnern genutzte Hausgdrten.

Diese sollen in ihrem Bestand und Erhalt gesichert werden.

Der Bebauungsplan trifft hier die entsprechenden Festsetzungen.

BegrunungsmaBnahmen und Festsetzungen von Baumen

Im Verfahrensgebiet gibt es einen umfangreichen Baumbestand,

‘der weitmdglichst in die Planung einbezogen und auch ent-

sprechend festgesetzt wurde. Eingriffe gibt es lediglich
im Bereich der FahrstraBe. Teile des dort vorhandenen

Birkenwdldchens missen der ErschlieBung des neuen Wohnge-

bietes und der geplanten Bebauung weichen, doch dafiir sind

»!



umfangreiche Ersatzpflanzungen auf einer 6ffentlichen Griin-
flache an der BehrensstraBe, innerhalb der ErschlieBungs--
straBen sowie in der offentlichen Grinflidche, die sich von -
der FahrstraBe bis zur StraBe "Am Ruhrufer" erstreckt,

vorgesehen.

’
’

t.‘ a'
Neben einer geplanten.Dorflinde als wichtigsten Solitarbaum
im zentralen Platz kommt der Begriinung der Hausfassaden mit
Efeu und wildem Wein sowie der Gestaltung der Garten und

FuB- bzw. Schubkarrenwege besondere Bedeutung zu.

Flache fir die Landwictschaft

Die Flache zwischen der Ruhr und dem Ruhrdeich dient als Uber-
schwemmungsgebiet und wird alé landwirtschaftliche Fldche aus-
geviesen. Im Vordergrund steht hier die Erhaltung der natiirlichen
FluBlandschaft der Ruhr in ihrer dkologischen Funktion und als
Naherholungsgebiet.

Hochwasserschutzzonen ",

Entsprechend der Deichschutzverordnung des Regierungsprédsidenten
Disseldorf vom 19. Januar 1982 sind die Hochwasserschutzzonen

I - III im Bebauungsplanentwurf iibernommen.

Unweltschutz

1. Die Halde Alstaden

Ein besonderes Problem bildet die Halde Alstaden westlich
vom Plangebiet gelegen, die bei ungiinstiger Witterung die
Umwvelt stark beeintridchtigt.




Der Abtrag der Halde wird inzwischen durchgefiihrt. Um die
Umweltbelastung durch den Transport des Haldenmaterials zu

vermeiden, erfolgt der Abtransport per Schiff iber die
Ruhr. |

Die Beseitigung dieses MiBstandes ist zeitlich abzusehen.

Bundespahnstrecke Duisburg / Oberhausen

Der erhebliche Lirm, der beim Uberfahren der Ruhrbricken

erzeugt wird, wurde im Ldrmminderungsplan der Stadt Ober-
hausen erfaBt. £s bestehen Sanierungsabsichten, die aber
nur zum Tragen kommen kdnnen, wenn das Land Nordrhein-
Westfalen entsprechende Mittel zur Verfiigung stellt, da
nicht davon ausgegangen werden kann, daB die Deutsche
Bundesbahn von sich aus LarmschutzmaBnahmen durchfihrt.

Bauunternehmung im Eckbereich BehrensstraBe / FahrstraBe

Das Grundstiick, BehrensstraBe 43, wird von der Bauunternehmung .
Dinstuhl seit 1962 als Bauhof genutzt. Seitdem werden dort
Baugerite und‘Lkw's abgestellt und Baumaterialien auf- und
abgeladen. Der Betrieb liegt nach bisher gililtigem Planungs-
recht (Baugebietsplan der Stadt Oberhausen, seit Fest-
stellung der Nichtigkeit dieses“Bauleitplanes nach § 34 BBauG)
in einem MI-Gebiet.

Auf der ndrdlich dem Betrieb gegeniiberliegenden StraBenseite
der BehrensstraBe sowie auf der Gstlichen Straflenseite der

FdhrstraBe befindet sich eine Wohnbebauung, die als WR- bzw.
WA-Gebiet einzustufen ist. Bisher sind in dem gesamten Zeit-
raum keine Beschwerden der Bewohner der Umgebung iber L&rm-

immissionen laut geworden.
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Dem Betrieb sind bereits bisher nach eigenen Angaben
Auflagen zur Larmvermeidung iber das in Mischgebieten
zuldssige MaB hinaus gemacht worden. Da die neu geplante
Wohnbebauung nicht naher als die bereits vorhandene
Wohnbebauung an den Betrieb 5granreicht; ergibt sich
keine neue Situation gegend&ef.den'ﬁereits bisher durch

den Betrieb zu beachteﬁden ImmissionsschutzmaBnahmen.

Von dem Betrieb ist auf dem infragestehenden Grundstiick ein
Winterbauzelt als voriibergehende MaBinahme zur Reparatur

und Wartung von Baugerdten errichtet worden. Da diese
bauliche Anlage ohne penehmigung errichtet worden ist,

ist deren Beseitigung durch die Bauordnungsbehtrde verlangt
vorden. Im Hinblick auf die beabsichtigte Neuordnung des
Sanierungsgebietes und die ﬁufstellung eines hierfir not-
vendigen Bebauungsplanes ist von dem Verwaltungsgericht
Diisseldorf am 20. Januar 1983 ein Vergleich geschlossen
vorden folgenden Inhalts: ‘

1. Die Kldgerin, Firma Dinstuhl, erkennt die RechtmidBigkeit
der Ordnungsverfiigung der Beklagten (Stadt Oberhausen)
vom 14. August 1980 an.

2. Der Beklagte gewdhrt der Kl&dgerin hinsichtlich der Auf-
forderung, die bauliche Anlage zu beseitigen, einen
veiteren Ausstand bis zum 1. Februar 1986; dieser Aus-
stand ... (entfdllt), wenn im Zuge der Durchfiihrung
der Sanierung ... ein Bebauungsplan nach § 10 StBaufG
erlassen und rechtskrdftig wird.

Mit diesem Vergleich ist deutlich gemacht worden, daB der -

von dem Staatlichen Gewerbeaufsichtsamt geriigte Zustand auf
dem Betriebsgrundstick - nicht rechtmiBiqg ist und nur so-~
lange geduldet wird, bis Klarheit liber die Neuordnung des

Sanierungsgebietes besteht.




Damit ist jedoch nicht ausgeschlossen, daB eine einem
Mischgebiet entsprechende Nutzung an dieser Stelle kiinftig
veiter mdoglich sein soll.

In diesem Verfahren ist auch durch die Betriebsinhaber
vorgetragen worden, da@ diq'AQFStéllung eines Winterbau-
zeltes lediglich einé-vorﬂberdehende MaBnahme darstellt.

Sobald Klarheit dariiber herrsche, ob der Betrieb an dem
vorhandenen Standort verbleiben kénne, sollen feste Gebidude
errichtet werden, die den erforderlichen Liarmschutz ge-
wihrleisten. ' ‘

Von den Inhabern der Bauunternehmung wurde dargelegt, daB
es sich bei ihrer Unternehmung um einen altéingessenen Be-
trieb handelt, der nur an diesem Standort Aussicht auf

dauerhafte Bestandssicherung hat und bei einer Verlagerung

in seiner Existenz gefdhrdet sei.

Dieser Argumentation kann sich der Planungstridger im Hin-
blick auf die in § 1 BBauG geforderten gerechten Abwigung
6ffentlicher und privater Belange nicht verschlieBen,
Andererseits ist es erstes Planungsziel fir die Neuordnung
des Sanierungsgebietes, dieses durch die Ausweisung von

neuen Wohnbaufladachen aufzuwverten.

Der Bebauungsplan enthidlt daher Festsetzungen, die ein
Nebeneinander von Wohn- und Gewerbenutzung durch die Aus-

weisung von WA und MI-Gebieten ermidglicht.
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Durchgefithrte Ladrmmessungen im Bereich der Bauunternehmung
Dinstuhl haben in einer Langzeitmessung einen iberwviegenden
Schallpegel zwischen 42 dB (A) - 62 dB (A) aufgezeigt. Er-
hebliche Stéreinwirkungen auf den MeBvorgang gingen dabei

von der Neubautdtigkeit nﬁrdiich dér Behrensstréﬁe und dem
damit verbundenen Verkehrsaufkommen sowie von der Bundesbahn-
strecke Oberhausen - Duisburg aus. Diese Stdreinwirkungen

sind zeitlich begrenzt und auf Dauer absehbar.

Aufgrund der vorgenommenen Untersuchungen, den Zusagen der
Firma Dinstuhl sowie den geplanten Festsetzungen zum Schutz
von schddlichen Umwelteinwirkungen teilt die Stadt Oberhausen
nicht die Befiirchtungen des Staatlichen Gewerbeaufsichtsamtes’
Duisburg. Sie ist der Auffassung, dal die beabsichtigten
MaBnahmen ausreichen, um in den umliegenden Wohnbereichen

die Storungen auf das in WA-Gebieten zu fordernde Mindest-
maB-nach DIN 18005 zu begrenzen. Gesundheitsgefehfen sind

in jedem'Fall ausgeschlossen.

Die Kosten einer Verlagerung - wvie vom GAA gefordert - der
Firma Dinstuhl werden mit Sicherheit erhebliche hdher liegen
als die zu~erg:eifenden technischen MaBnahmen zur Minderung
der Emissionen. Deshalb verbietet sich auch nach dem Gebot

der VerhdltnismdBigkeit eine Umsetzung des Betriebes.

Bodenuntersuchungen

Im Jahre 1983 sind Baugrunduntersuchungen durch das Ingenieur-
biiro Dietrich / Leonhardt in Diisseldorf vorgenommen worden.
Als Ergebnis dieser Untersuchung ist festzuhalten, daB Qegen
der Bodenverhdltnisse besondere Grﬁndungsmaﬂnéhmen notwen-~

dig sind, die vom Bodenaustausch bis zur verstarkten Ver-

dichtung reichen.
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Die ddrch das Chemische Untersuchungsamt der Stadt Oberhausen
durchgefihrte Hntersuchung hinsichtlich der Schwermetall-
belastung kommt zu dem Ergebnis, daB bei Zugrundelegung der
Grenzwerte fir Schwermetalle gemdB der Klérschlamm-Verordhung
fir gartnerisch und landwiyfgchaftlich genutzte Béden Uber-
schreitungen fiir Cadmium nfch% festzustellen sind. Beim
Schwermetall Blei wirh deutlich in zwei Proben der Grenzwert
iberschritten. Phenole wurden in allen Erdproben festgestellt.
Eine Untersuchung des Grundwassers kam fir die Phenole zum

gleichen Ergebnis. Schwermetalle wurden nicht festgestellt.

‘Die geplanten Bauvorhaben kdnnen, venn in den in Frage kommen-
den Bereichen, wie auch vom Gutachter vorgeschlagen, ein
Bodenaustausch vorgenommen wird oder der Boden entsprechend

verdichtet wird, ohne Gefahr errichtet werden.

Der lUberwiegende Teil der belasteten Flédchen liegt innerhalb
der 6ffentlichen Verkehrsflidchen und der iiberbaubaren Grund-
sticksflidchen. '

Die Anleqgung von Nutzgidrten kahn erst nach einem Bodenaustausch

erfolgen.

Entwidsserung, Hohenlage der StrafBlen und StraBenkanélé

Das Gebiet des Bebauungsplanes liegt im genehmigten Entwisserungs-

entwurf Sanierung Tiefgebiet bzw. Zeche Alstaden.

Die vorhandenen Entwdsserungsanlagen haben Vorflut zum Pumpwerk

Tiefgebiet des Ruhrverbandes. Anfallende Abwisser werden durch

die Anlagen des Ruhrverbandes zur Klaranlage Kasslerfeld ge-
leitet und dort behandelt.
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Die 1954 gebaute Kldranlage Kasslerfeld wufde in ihrer
Kapazitdt fir 510 000 Einwohnergleichwerte ausgelegt. Sie
entsorgt iliberwiegend die gesamten Innenstﬁdte von Milheim
und Duisburg. Von Oberhausen wird ein Kreis von ca. 39 000
Personen (ca. 10 %) betroffen! . o ‘

Von der Aufnahmefdhigkeit ist die Klidranlage Kasslerfeld auch
heute noch ausreichend bemessen. Die inzwischen eingetretene
Chemikalisierung der Umwelt hat aber die Quélitét der behan-
delten Abwésser verschlechtért. Hier kann durch die in Bau
befindliche Fédllanlage, in der die anfallenden Schadstoffe
ausgefdllt werden, in Kiirze eine wesentliche Verbesserung ’

‘erwirkt werden.

Das Staatliche Amt fﬁr Wasser- und Abfallwirtschaft hét Be-
denken gegen die beabsichtigte Planung vorgetragen,

Der Betreiber der Klidranlage Kasslerfeld - der Ruhrverband -
hat keine Bedenken gegen die beabsichtigte Planung, zumal
die zusdtzlichen 44 Wohneinheiten bei der GroBe der Klaran-

lage unerheblich sind.

Die Stadt Oberhausen kann sich daher der Auffassung des
Staatlichen Amtes fir Wasser- und Abfallwirtschaft, daB

die ErschlieBung des Plangebiets nicht gesichert ist, nicht
anschlieBen. ' '

Die Hohenlage der vorhandenen StraBen und der StraBenkandle
_im Plangebiet bleibt unveridndert. '
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Die wveitere Entwdsserung des Plangebiets erfolgt iiber neu- .

anzulegende Kandle in den geplanten StraBen.

" Hierliber ist ein Héhenplan aufgestellf worden.

.

Ordnung des. Grund und Bodens

Im Bereich des Bebauungsplans soll der Grund und Boden ent-
sprechend den gesetzlichen Vorschriften -des Stddtebauférde-

rungsgesetzes geordnet werden.

Da die vorhandene Bebauung'einschlieﬁlich der Grundstiickszu-
schnitte erhalten bleiben soll und die Flédche fir das Moedell-
bauvorhaben im Besitz der Stadt Uberhausen'ist, beschrédnken
sich die bodenordnenden MaBnahmen auf den Eckbereich Behrens-
straBe / FahrstraBe und den Bereich der 5ffentlichen Grinflache

in Verlidngerung der BlockstraBe.

Flachenaufteilung

GréBe des Plangebiets _ ca. 10,39 ha = 100 %
Allgemeines Wohngebiet ca. 4,42 ha = 42,5 %
Mischgebiet " 0,36 " = 3,5 %
Offentliche Griinfliche

- Parkanlage - " 0,45 ¢ = 4,3 %
Private Grinfldche .

- Hausgidrten - " 0,42 © = 4,0 %



GriéBe des Plangebietes _ __ ca.10,3%a = 100 %
Fldache fir die Landwirtséhaft ca. 2,26ha = 21,8 %
Offentliche Verkehrsfliche " 2,48" = 23,9 %
davon mit besonderer Zweck- ‘f? e

bestimmung bzw. Ausbau , K

gemaB § 42 (4a) Stvo ' " 1,01"
Verkehrsgrinflachen " 0,44"

Kosten- und Finanzierungsibersicht

Durch den Bebauungsplan entstehen der Stadt Oberhausen folgeﬁde

Kosten:

Straenbaukosten ca. DM 2 300 000,~-~
(Natursteinpflaster)

"Kanalbaukosten ca., DM 560 000,--

(ohe derzeitige
Kenntnis der unter-
irdisch lagernden
Fundamente und
Mauerreste der
ehemaligen Zechen-
anlage)

Gartenbaukosten -ca. DM 1 500 000,--
zusammen mit dem
Bebauungsgebiet
des Bebauungs-
planes Nr. 137 A

Grindungsmehrkosten ca. DM 600 000,--

- - ——— ———
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Der Nachweis der von der Stadt Oberhausen zu tragenden Kosten

im Haushaltsplan kann erwartet werden.

Da es sich beim Bebauungsplan Nr. 137 B um einen Sanierungs-
bebauungsplan handelt, werden :zu den unrentierlichen Kosten
Zuschiisse des Landes Norarhein-westfalen erwvartet,

Bundes- und Landeszuschilisse sind in der vorgesehenen Finanzie-
rung der GesamtsanierungsmaBnahme Zechengeldnde Alstaden als zu-
vendungsfédhige Ausgaben enthalten und belaufen sich nach der-

zeitigem Stand auf 77,5 %, so daB der Eigenénteil der Stadt

an den zuschuBfdhigen Kosten 22,5 % betragen wirde.

Der Bebauungsplan besteht aus:
a) der Planzeichnung

b) dem Hohenplan

Oberhausen, 9. August 1984

A //fa/

Beigeordneter Stadt. Vermessungsdirektor
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Diese, dem Bebaungsplan Nr. 137 B - BehrensstraBe / FiahrstraBe /
StraBe "Am Ruhrufer" - beigefigte Begriindung vom 9, August 1984

ist vom Rat der Stadt am 3. September 1984 beschlossen worden.

Obe

0b2

3. September 1984

irgermeister

Gehort zur Verfiigung vom 17.12.198¢
AZ 35.1~12.99 (Oberhausun 133 8)
Der Reglerungsprasident

Ddsseldorf

Die in violett eingetragene Anderung erfolgte
aufgrund der Genehmigungsverfiigung des Regierungs-
prédsidenten Diisseldorf vom 19.12.1984,

— Oberhausen, den 25. Februar 1985

Der Oberstadtdirektor

I. A.
Stads. Vermégff:;sdirektor




