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A Allgemeines

1. Lage des Plangebiets im Stadtbereich

Das Gebiet des Bebauungsplans gehdrt zum Bezirk Alt-Oberhausen
und befindet sich im Ortsteil Alstaden.

Die Lage ist gekennzeichnet als Randzone zwischen den

Erholungsschwerpunkten Ruhraue und Ruhrpark.

Der Geltungsbereich des Plangebiets liegt in der (Gemarkung

Alstaden, Flur 10 und Flur 11, und wird wie folgt umgrenzt:

Eisenbahnlinie Duisburg-Meiderich-Sid / Milheim-Ruhr-Styrum,
dstliche Grenzen der Flurstiicke Nr. 143, 133, 132, 131, 130
und 241, siddstliche Grenze des Flursticks Nr. 241, von hier
aus abknickend zur sldlichen Seite der BehrensstrafBe, siid-
liche Seite der BehrensstraBle, Ostliche, dann westliche
Seite der Honnestrafle und deren Verlangerung bis zur Eisen-

bahnlinie Duisburg-Meiderich-Sid / Milheim-Ruhr-Styrum,

2. Landesplanung und Stadtentwicklung

Im Landesentwicklungsprogramm vom 19. Mdrz 1974 sind die

generellen Ziele der Landesplanung zusammengestellt.

Fir Oberhausen - nach dem Landesentwicklungsplan I/I1 dem
Ballungskern mit Lage an wichtigen Entwicklungsachsen
zugeordnet - lassen sich daraus folgende allgemein formu-

lierte Ziele ableiten:

- Verbesserung der Umweltbedingungen im wesentlichen durch
Entflechtung von Industrie und Wohnen und durch Neuordnung

der Verkehrsverhdltnisse,



-~ Forderung der stddtebaulichen Entwicklung, insbesondere

durch den Ausbau von Siedlungsschwerpunkten,

- Sicherung des Erholungsfl&chenbedarfs.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll durch die Ausweisung
von Wohnbauflachen und Grinflachen in standortglinstiger Lage
zu den angrenzenden Erholungsschwerpunkten den vorgenannten

Zielen entsprochen werden.

Diese Absicht entspricht auch dem Gebietsentwicklungsplan
flir den Regierungsbezirk Diisseldorf, der fir dieses Gebiet

wWohnsiedlungsbereich” vorsieht.

Als Instrument der Stadtentwicklungsplanung hat die Stadt
Oberhausen fiir den Zeitraum 1986 - 1990 ein Stadtentwicklungs-
programm aufgestellt, dessen Zielsetzungen mit den vor-

liegenden Absichten {bereinstimmen.

Die Neufestsetzung der Griinfl&chen entspricht der Ziel-
setzung des Stadtentwicklungsprogramms zur Erweiterung
des Grin- und Freiflédchensystems (Abschnitt 2. Stddtebau-

liche Gesamtkonzeption).
Die Wohnbauflédchenfestsetzung flgt sich in die stadtent-
wicklungsplanerisch verfolgten Ansiedlungsabsichten fir

den siidlichen Bereich des Stadtteils Alstaden ein.

Fladchennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Oberhausen ist fir den
iberwiegenden Teil des Oberhausener Stadtgebiets durch
Verdgffentlichung der Genehmigung des Regierungspriédsidenten

Disseldorf am 10. Mai 1983 rechtswirksam geworden.



Das fir den dbrigen Teil durchgefiihrte Ergédnzungsverfahren
zum Flachennutzungsplan wurde am 10. September 1984 rechts-

wirksam.

Der Fl&achennutzungsplan enthdlt im Planbereich die Dar-
stellungen Mischgebiet und (berdrtliche/6rtliche Haupt-

verkehrsstrafe.

Die stddtebauliche Konzeption hat sich zwischenzeitlich

in diesem Bereich gedndert. Dementsprechend ist eine Anderung
des Fldchennutzungsplans erforderlich, worlber ein gesondertes

Verfahren eingeleitet worden ist.

Im neuen Teilflachennutzungsplan (41. Anderung des Fl&chen-

nutzungsplans) sind folgende Darstellungen vorgesehen:

- Wohnbauflichen

- Grinflachen

Derzeitige Festsetzungen

Im Bereich des Plangebiets bestehen keine Festsetzungen

tiber Art und Ma@ der baulichen Nutzung.

Fiir die PittstraBe und Behrensstrafle bestehen fdormlich
festgestellte Fluchtlinien aus den Jahren 1915/1925.

Diese festsetzungen werden, soweit sie von der Neuplanung

des Bebauungsplans Nr. 137 C betroffen sind, aufgehoben.



5. Planungsgrundsétze fiir die Erarbeitung des

Bebauungsplanentwurfs

Der Bebauungsplan Nr. 137 € ist Teil des Gesamtplans Nr. 137,
der fiur den Bereich in West-0Ost-Richtung zwischen der

nHalde Alstaden" und der Eisenbahnlinie Duisburg / Oberhausen
und in Nord-Sid-Richtung zwischen der Eisenbahnlinie
Duisburg-Meiderich-Sid / Milheim-Ruhr-Styrum und der Stadt-

grenze aufgestellt wurde.

Der Teilbereich A des Bebauungsplans Nr, 137 fir das Gebiet
zwischen BlockstraBe, Behrensstrafle, Verldngerung der Fahr-
straBe und der Eisenbahnlinie Duisburg-Ruhrort / Milheim-Ruhr
ist ab dem 11. September 1980, und der Teilbereich B fir das
Gebiet zwischen BehrensstrafBe, FahrstraBe, der Ruhr und der
Verlangerung der BlockstraBe ist ab dem 8. Mdrz 1985 rechts-

verbindlich.

Fiir die Aufstellung des Gesamtbebauungsplans wurden die

nachfolgenden Planungsziele formuliert:

- Berilicksichtigung einer gemischten Sozialstruktur,

- besondere Standortqualitdt des historisch gewachsenen
Alstadens,

- Integration von freizeitorientierten Sportanlagen,
-~ Sicherung der Anbindung und ErschlieBung der dffent-

lichen Naherholungs- und Freizeitanlagen durch Grin-

schneisen und FuB-/Radwegesysteme,



- Sicherung und Ausbau der vorhandenen Garten- und Klein-

gartenstrukturen,

- Beibehaltung der Anbindung des Durchgangsverkehrs Uber

die bereits vorhandenen AnschluBpunkte,

- Sicherung der Durchldssigkeit des Gebiets, keine

AbschlieBung nach aufien,

- Einbeziehung der ErschlieBungsanlagen in das FuBl- und

Radwegesystem durch BegrinungsmaBnahmen,

- Ausbau der bestehenden Wegeverbindungen zu den Grin-

und Freifldchen der Ruhrauen fir fuBgdnger und Radfahrer,

- Beibehaltung der Mischung der Sozialstruktur und die

damit verbundene Vielfdltigkeit der Baustrukturen,

- Sicherung der vorhandenen Bebauung und Integration in

das Bebauungskonzept,

- Beriicksichtigung der Vielfaltigkeit beil weiteren Bau-
strukturen durch eine Mischung von freistehenden Ein-
familienhdusern, verdichteten Eigenheimgruppen sowie

zwel- bis dreigeschossigem Mietwohnungsbau.

Im einzelnen ergeben sich fir den Bebauungsplan Nr. 137

folgende Hauptplanungsziele:

- Schaffung von Wohnraum im Rahmen des kosten- und flédchen-

sparenden Bauens,

- Begriinung der ErschlieBBungsstraBlien und Anbindung an

die angrenzenden Grin- und Naherholungsbereiche,

- Sicherung der vorhandenen Bausubstanz.
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. Bestand

Die deutlich ablesbare Siedlungsstruktur des Stadtteils
Alstaden stellt sich in einer ehemals durch Landwirtschaft
und Bergbau gepragten Mischstruktur dar, die auch fir

den Bebauungsplanbereich typisch ist. Neben dem inzwischen
freigelegten friheren Zechengeldnde prdgt auch hier noch
unter anderem Werkswohnungsbau entlang der vorhandenen
StrafBen das Stadtbild. Diese Bausubstanz mit ihren teilweise

groBen Garten soll in ihrem Bestand gesichert werden,

Blrgerbeteiligung

Fiir den Gesamtbereich des Bebauungsplans Nr. 137 hat

die Blirgerbeteiligung im Mai 1978 stattgefunden.

Da sich zwischenzeitlich das Planungskonzept fir den
Bereich des Bebauungsplanes Nr., 137 C gedndert hat, wurde
eine weitere Beteiligung der Birger an der Bauleitplanung

durchgefihrt.

Zum Bebauungsplan Nr. 137 C hat gemeinsam mit der

41. Anderung des Fldchennutzungsplans die Biirgerbeteiligung
gemédB § 2 a Bundesbaugesetz und nach den ,Verfahrens-
grundsdtzen flir die vorgezogene Beteiligung der Blirger

an der Bauleitplanung" der Stadt Oberhasusen stattgefunden.

Die dffentliche Darlegung der allgemeinen Ziele und Zwecke
der Planung erfolgte in der Zeit vom 10. Mdrz 1987 bis zum
24. Marz 1987 im Rathaus Oberhausen und in der Bezirks-

verwaltungsstelle Alt-Oberhausen.

Die 6ffentliche Anhdrung (Biirgerversammlung) fand am
25. Marz 1987 statt.

Auf dieser Blrgerversammlung wurden Anregungen und Hinweise
vorgebracht, die sich Uberwiegend auf die geplante Bebauungs-

mdglichkeit und die vorgesehene VerkehrserschlieBung bezogen.



Sanierung nach dem Baugesetzbuch

Im Dezember 1972 wurde die Zeche Alstaden stillgelegt.

Der Rat der Stadt beschloB deshalb am 26. Juni 1978 fir den
Untersuchungsraum ,Zechengeldnde Alstaden / Alstaden-Siid /
Teilbereich II" gemdB § 4 StBauFG vorbereitende Untersuchungen

mit dem Ziel der Sanierung.

Die von der Stadt Oberhausen durchgefihrten Untersuchungen
bestdtigten die Notwendigkeit, hier eine stiddtebauliche

Neuordnung anzustreben.

Aufgrund dieses Ergebnisses der vorbereitenden Untersuchungen
beschloB der Rat der Stadt die fdrmliche Festlegung des
Sanierungsgebiets mit dem Titel - Sanierungsgebiet ,Zechen-
gelidnde Alstaden / Alstaden-Sid / Teilbereich II".

Der Verfahrensbereich des Bebauungsplans Nr. 137 € - Alstaden /
PlittstraBe - ist Bestandteil dieses formlich festgelegten

Sanierungsgebiets.

Seit dem 01.07.1987 ist das Baugesetzbuch in Kraft, dessen
Bestimmungen - Zweites Kapitel (Besonderes Stddebaurecht);
Erster Teil (St#ddtebauliche SanierungsmaBnahmen) - nunmehr

entsprechend Anwendung finden.

Verkehr

1. Hauptverkehrsstraflennetz

Das Bebauungsplangebiet wird im Osten von der BebelstraBe
tangiert, die Bestandteil des im fl&chennutzungsplan dar-

gestellten HauptverkehrsstraBennetzes ist.

Damit ist eine direkte Anbindung zur City Alt-Oberhausen

und zur nahe gelegenen Bundesautobahn A 430 vorgegeben.
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ffentlicher Personennahverkehr

Der o6ffentliche Personennahverkehr wird von der Stadtwerke

Oberhausen AG wahrgenommen.

Derzeit ist das Plangebiet durch folgende Omnibuslinien

auf der BehrensstralBe

- Linie 129 (Betriebe der Stadt Miilheim)

- Linie 195 (Stadtwerke Oberhausen AG / Essener Verkehrs AG)

an das Nahverkehrsnetz des Verkehrsverbundes Rhein-Ruhr

angeschlossen.

. Kraftfahrzeugstellpldtze, Offentliche Parkplatze

Garagen und Stellpl&tze sind nur innerhalb der Uberbaubaren

Grundsticksflédchen und im Bauwich zuldssig.

Das Planungskonzept geht davon aus, dal pro Wohneinheit

ein 5Stellplatz nachgewiesen wird.

Fir den ruhenden Verkehr sind im Bereich der HodnnestraQe,
PittstraBe und BehrensstraBe 6ffentliche Parkpladtze vor-

gesehen.

Dariiber hinaus ist ein kleiner Parkplatz an der PilttstraBe/

FischerstraBe (ca. 35 Platze) ausgewiesen.

Diese Parkplatze sind unter anderem auch als Ersatz fir
die Uberplanten Stellpldtze der Kleingartenanlage (fest-
gesetzt im Bebauungsplan Nr. 137 A bzw. 137 A, 1. Anderung)

zu sehen.
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ErschlieBung

Die innere ErschlieBung erfolgt ilber die HGnne- und Pitt-
straBe. Diese StraBen sind als AnliegerstraBen gemdf3 den
Empfehlungen fir die Anlage von ErschlieBungsstraBen (EAE 85)
dimensioniert und sollen ebenflachig als Pflasterstralen aus-
gebaut werden. Der StrafBienverkehr ist in keiner Fahrtrichtung

eingeschridnkt.

Eine weitere ErschlieBBung bietet die Fortfihrung der Fischer-
straBe zur PittstraBe/HonnestraBe. Diese StraBe ist als
Anliegerweg vorgesehen und wird aus Grinden der Verkehrs-
sicherheit als EinbahnstraBe von der Bebelstrafle zur PUtt-

straBe gefihrt.

D Bebauungsplankonzept

1.

Vorgaben

Auf dem Geldnde der ehemaligen Zeche Alstaden sollen mit der
vorliegenden Planung die Voraussetzungen fir eine weitere
Bauma@Bnahme im Rahmen des kosten- und fldchensparenden Bauens

und der organisierten Eigenhilfe geschaffen werden.

Mit der vorgesehenen Bebauung sollen die guten Erfahrungen,
die aus den vorausgegangenen Planungsabschnitten (Bebauungs-
plane Nr. 137 A und B) gewonnen wurden, konsequent weiter-
gefihrt werden., Hierbei steht insbesondere die Weiter-
entwicklung der Baustrukturen unter dem Aspekt ,Schaffung von

Eigenheimen fir Beschdftigte im Schichtdienst" im Vordergrund.

Bei allgemein sinkender Bautdtigkeit kommt der Eigenheim-

nachfrage noch eine besondere Bedeutung zu.



Der generell kleiner werdende Wohnungsbaumarkt verstédrkt

das Konkurrenzverh@dltnis der Nachbarstddte um die Ansiedlung
der Eigenheiminteressenten. Die Aktivierung und Aufbereitung
von Wohnbaufldchen fir Eigenheime im Stadtgebiet soll
deshalb dazu beitragen, da@ eine Abwanderung bauwilliger

Birger vermieden wird,

Die anhaltende Nachfrage nach Wohnungseigentum in diesem
Bereich 148t dem Stadtteil Alstaden als bevorzugten Wohn-
standort besondere Bedeutung zukommen, wobei die besondere
Ndhe zur Innenstadt, zu vorhandenen und geplanten Erholungs-
einrichtungen sowie die glinstige Verkehrsanbindung wichtige

Faktoren sind.

Allgemeines Wohngebiet

Vorhandene Bebauung

Fir die Bereiche der vorhandenen Bebauung an der Behrens-
straBe, PlttstraBe und FischerstraBe setzt der Bebauungsplan
ein Allgemeines Wohngebiet mit einer zweigeschossigen,

offenen Bebauungsmiglichkeit fest.

Neubebauung

Die Bereiche der Neuplanung an der Honnestrafle und Plittstrale
sind ebenfalls als Allgemeine Wohngebiete mit einer zweili-

geschossigen, offenen Bebauungsméglichkeit festgesetzt.
Das stddtebauliche Erscheinungsbild bei der Abgrenzung

von privaten und offentlichen Grinfldchen soll durch Hecken

einheitlich gestaltet werden.
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2.2.1

2.2.2

Stddtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept orientiert sich stark an vor-
handenen Strukturen. So wird die PilittstraBe als wichtiges
Element in den Bauungsplanentwurf eingebracht und durch
die geplante straffe Bebauung und Bepflanzung der Sidwest-
seite in ihrer Fihrung in Richtung FuBgingerbriicke

iber die Bundesbahnstrecke Duisburg-Meiderich-Sid /

Milheim-Ruhr-Styrum betont.

Dagegen steht die bewuBte Aufnahme der vorhandenen
Bebauung auf der Nordseite, die nur geringfigig im

Bereich der FischerstrafBe ergdnzt wird, um die letzten
noch vorhandenen Landschaftselemente und die baulichen
Strukturen aus der Zeit der Zeche Alstaden zu erhalten

und den vorhandenen Charakter nicht zu sehr zu verdndern.
Dieses trifft auch die vorhandene Bebauung an der Behrens-

straflie.

Die Weiterfihrung der HonnestraBe bis zum Schnittpunkt
mit der PittstraBe und die Bebauung der Ostseite sowie
die Offnung der geplanten Gffentlichen Grinfl&dche nach
Osten als Verbindung zu den angrenzenden Grin- und

Waldfldchen ist die konsequente Fortsetzung der stédte-

baulichen Konzeption des Bebauungsplans Nr. 137 A,

Bauaus fihrung

Auf der Grundlage der stéddtebaulichen Konzeption sind

von dem kiinftigen Bautrdger zwei in der Breite unterschied-
liche Haustypen entwickelt worden, die,zundchst chne

Keller geplant, als Einzel- bzw. Doppelhduser entlang

der Pluttstralle und HdnnestralBle - verbunden durch Garagen-
und Kellerersatztrakte - in drei gleichlangen Zeilen

gebaut werden sollen.
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2.3

Diese Haustypen sind unter dem Aspekt entwickelt worden,
ein Wohnungsangebot fir Interessenten, die im Schicht-
dienst arbeiten, zu schaffen. Dadurch, daf3l die Schlaf-
rdume so angeordnet sind, daB sie zur StraBenseite
villig abgeschirmt sind, ist diese Anforderung voll
erfdllt.

Dariiber hinaus ist die Grundriflgestaltung der zur StraBen-
seite ein- und zur Gartenseite zweigeschossigen Baukdrper
so variabel, daf3 verschiedenartige Wohnvorstellungen
{(kinderloses Ehepaar, Familie mit mehreren Kindern,
Einliegerwohnung etc.) realisierbar sind. Natidrlich

ist auf Wunsch auch die Unterkellerung méglich.
Die Baukorper passen sich in ihrer Hoéhenentwicklung der
sie umgebenden Bebauung an und schaffen so in ihrer

MaBstadblichkeit den Bezug zu den vorhandenen Baustrukturen.

Baudurchfihrung

Die Baudurchfihrung wird Uber einen Bautrédger koordiniert

und abgewickelt.

Im Vordergrund steht dabei wieder die organisierte
Gruppenselbsthilfe, die es den Bauinteressenten erlaubt,
fehlendes Kapital durch Eigenleistung zu ersetzen.

So werden unter der Anleitung von Fachleuten auch Laien
in der lLage versetzt, die verschiedenen Arbeiten am

Bau durchzufihren, um so kostensparend zu einem eigenen

Heim zu kommen.
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ffentliche Griinflache

Im Anschlufl an die Baugebiete der Behrens-, HBnne- und
PlittstraBe ist eine 6ffentliche Grinfldche - Grinanlage -

vorgesehen.

Diese so0ll als naturbelassener Bereich ohne eine park&hn-
liche Gestaltung ausgebildet werden. Die Zug#nglichkeit fir
die Allgemeinheit und die Anbindung an die westlich
gelegenen Grin- und Forstflédchen erfolgen iber Einstiege an

der HOnnestraBe und PlttstralBe.

Begrinungsma@Bnahmen und Festsetzung von B&umen

BegrinungsmalBnahmen sind unter Beriicksichtigung vorhandener
Leitungen der verschiedenen Versorgungsunternehmen entlang
der Hdonnestrafle und Pittstrafle vorgesehen. Der Bebauungsplan
setzt hier eine Anpflanzung von BAumen im Straflenbereich
fest.

Vorhandene Baume sind im Bebauungsplan als Bestand dar-
gestellt und unterliegen der Baumschutzsatzung der Stadt

Oberhausen.

Als erhaltenswert sind die B&dume auf der siidlichen Seite
der Behrensstrafle festgesetzt. Diese Baumreihe wird durch

einige Neuanpflanzungen erganzt.

Die Parkfldche an der PlittstraBe / FischerstraBe soll

durch eine Gringestaltung und Neupflanzung von Einzelbdumen
stadtebaulich eingegliedert werden. Zudem bietet die
Bepflanzung Sonnenschutz und schiitzt die angrenzenden
Gebiete sowie die Parkflidche selbst bis zu einem gewissen

Grad gegen Sicht, Staub und Larm.
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5. Kennzeichnung gemdB § 9 (5) Baugesetzbuch

Das Plangebiet erstreckt sich zum Teil auf Fl&chen, die
zum Betriebsgeldnde der Zeche Alstaden gehdrten. Die Zeche,
der seit 1903 auch eine Brikettfabrik angegliedert war,

wurde im Dezember 1972 stillgelegt.

Der Bereich zwischen PilttstraBe, HnnestraBe und den
rlickwadrtigen Grundstiicksgrenzen der Wohnbebauung an der
BehrensstraBe wurde mit Bergematerial angeschiittet und

weist Bodenbelastungen auf.

Durch die Kennzeichnung soll allgemein darauf hingewiesen
werden, daf3 die vorgesehene Nutzung erst nach der Aué-
fihrung bestimmter MaBnahmen (siehe hierzu die Ausflihrungen
unter Pkt. K Umweltschutz) mdglich ist.

Gestaltungssatzung

Fir den Bereich des Bebauungsplans Nr. 137 C besteht die
Gestaltungssatzung vom 28. August 1981.

Durch diese Satzung, seinerzeit fir die Neubebauung des
Geldndes der ehemaligen Zeche Alstaden aufgestellt, soll ein
abwechslungsreiches Stadtbild mit einpré@gsamen Bauformen, die
jedoch insgesamt ein einheitliches Erscheinungsbild ergeben

sollen, angestrebt werden.

Auf diese Art entsteht ein Wohngebiet mit einem unverwechsel-
baren Charakter, das sich aber in seiner gesamten Erscheinungs-

form in die vorhandene Baustruktur einflgt.

Um dieses Ziel zu erreichen, missen besondere Anforderungen
an die Gestaltung des Baugebiets sowie der einzelnen Bauten

gestellt werden.
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Entwdsserung, Hohenlage der StraBen und StraBenkanidle

Das Gebiet des Bebauungsplans Nr. 137 C liegt im genehmigten

Entwdsserungsentwurf Sanierung Tiefgebiet bzw. Zeche Alstaden.

Die vorhandenen Entwisserungsanlagen haben Vorflut zum Pump-
werk Tiefgebiet des Ruhrverbandes. Die anfallenden Abwdsser
werden durch die Anlagen des Ruhrverbandes zur Kladranlage
KaBlerfeld geleitet und dort behandelt.

Die neu zu errichtenden Entwdsserungsanlagen und Straflen

werden hohenmdBig an die vorhandenen Anlagen angeschlossen.

Hierlber sind H6henpl&dne aufgestellt worden.

Ordnung des Grund und Bodens

Im Bereich des Bebauungsplans soll der Grund und Boden ent-
sprechend den gesetzlichen Vorschriften des Baugesetzbuchs,

zweites Kapitel - Besonderes Stéadtebaurecht -, geordnet werden.

Flachenaufteilung und Planungsstatistik

GréBe des Plangebiets ca. 3,53 ha = 100 %
Allgemeines Wohngebiet " 2,01 " = 56,9 %
Offentliche Grinflédche " 0,50 " = 14,2 %
Offentliche Verkehrsflidche " 1,02 " = 28,9 %

Neben den vorhandenen Wohneinheiten ist die Errichtung von

21 Wohnungseinheiten vorgesehen.

Die Zahl der Wohnungseinheiten kann sich durch Einlieger-

wohnungen gegebenenfalls erhthen.

18



Kosten- und Finanzierungsibersicht

Fir den Bebauungsplan werden folgende Kostengr&Ben zugrunde

gelegt:
- Grindungsmehrkosten DM 700.000, --
- StrafBlenbaukosten

(ohne Grunderwerb) " 1.410.000,--
- Kanalbaukosten " 60.000,--
- Begrilinungskosten " 380.000,--

DM 2.550.000,--

Diese Kosten werden mit Sanierungsmitteln zu 90 % durch das

Land Nordrhein-Westfalen gefdrdert.

Die Stadt Oberhausen kann die fir die Durchfiihrung des Bebau-
ungsplans Nr. 137 C erforderlichen stéddtischen Mittel nur in
mehreren Jahresraten im Rahmen ihrer finanziellen Mdglichkeiten

bereitstellen.

Umweltschutz

1. Immissionssituation

Zur Beurteilung der Immissionssituation wurden zundchst die
Immissionsmessungen der Landesanstalt fir Immissionsschutz
(LIS) herangezogen. Die Ergebnisse fiir den MeBzeitraum
01.01. - 31.12.1986 sind den Mittelwerten der vorherigen
dreijdhrigen MeBperiode und den Immissionsgrenzwerten der

TA-Luft gegenlbergestellt worden.
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Die Grenzwerte werden bei keinem der aufgefihrten Schad-
stoffaktoren erreicht. Die Belastungen durch Staubnieder-
schlag und Schwefeldioxid sind relativ hoch und im Ver-
gleich zum Mittelwert der Vorjahre ansteigend. Demgegen-
{iber sind die Belastungen durch Blei und Cadmium im

Staubniederschlag deutlich zurlckgegangen.

Die durch die LIS ermittelten ImmissionskenngriéBen gelten
fir eine Fldche von 1 kmz. Durch lokal wirksame Emittenten
und spezifische Ausbreitungsverh&ltnisse kann die Schad-
stoffbelastung in rdumlichen Teilbereichen durchaus

davon abweichen.

Im vorliegenden Fall befindet sich unmittelbar ndrdlich der
geplanten Wohnbebauung die Feuerverzinkerei Laichter,
Heiderhdfen. Zur Abschidtzung, inwiefern die Immissions-
situation im Bebauungsplangebiet durch die Firma beein-
trachtigt wird, wurde ein Gutachten beim Rheinisch-West-
fadlischen Technischen Uberwachungsverein Essen in Auftrag

gegeben.

Der Bericht des RW TUV vom 09.06.1988 kommt zu der
Beurteilung, daB die Feuerverzinkerei derzeit keinen
gesundheitsgefihrdenden oder erhebliche Nachteile bewirken-
den EinfluB auf die Immissionssituation im Bebauungs-
plangebiet hat. Insofern bestehen derzeit keine Bedenken
gegen die Festsetzung des Allgemeinen Wohngebiets in

unmittelbarer Ndhe dieses Betriebs.

Die Firma Laichter ist durch nachtrdgliche Anordnung
seitens des Gewerbeaufsichtsamtes Duisburg zur Altanlagen-
sanierung verpflichtet worden. Durch Installierung einer
Abgasreiniqungsanlage muf3 der Betrieb ab dem 01.03.1990

die Einhaltung der Emissionsgrenzwerte der novellierten
TA-Luft sicherstellen, so daf3 sich die Schadstoff-
konzentration (vor allem Staub und damit Blei, Cadmium und
Zink als Bestandteile des Staubs) reduzieren wird

(1t. Gutachten Halbierung dieser Emissionskonzentrationen).
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Im Rahmen des immissionsschutzrechtlichen Genehmigungs-
verfahrens fir die Abgasreinigungsanlage ist sicherzu-
stellen, daB die aufgrund des Bebauungsplans zuldssige
Wohnbebauung bei der Ermittlung der erforderlichen Schorn-

steinhdhe gemd TA-Luft beriicksichtigt wird.

Insofern ist auch fir die Zukunft, wenn die Emissionen der
Feuerverzinkerei den Emissionsqgrenzwerten der TA-Luft 1986
entsprechen, von der Vertridglichkeit der Nutzungen auszu-

gehen.

Auch die noch von der Halde Alstaden am Ruhrufer aus-
gehenden Emissionen kdnnen vernachldssigt werden. Sie
wird zur Zeit abgetragen,und es kann davon ausgegangen
werden, daB diese Arbeiten in absehbarer Zeit abgeschlossen

sind.

Das Plangebiet wird von der Eisenbahnlinie Duisburg-
Meiderich-Sid / Miulheim/Ruhr-Styrum tangiert.

Die im Planbereich vorhandenen bzw. geplanten Baugebiete
sind als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Nach den
schalltechnischen Orientierungswerten fir die stddtebau-
liche Planung entsprechend dem RunderlaB des Ministers fir
Stadtentwicklung, Wohnen und Verkehr (Bericksichtigung des
Schallschutzes im St&ddtebau - DIN 18005 Teil 1 -) ist ein
Beurteilungspegel von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) bzw.

40 dB(A) nachts einzuhalten.

Unter Beriicksichtigung der vorhandenen Situation (vor-
handene Bebauung, bestehende Verkehrswege) wdren aktive
SchallschutzmaBnahmen nur mit einem unverhdltnismifBig

hohen Kostenaufwand zu errichten.
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Durch die textliche Festsetzung

nEs sind Vorkehrungen zu treffen, dafi der
maximale Innengerduschpegel in Aufenthalts-
rdaumen folgende Werte bei geschlossenen

Fenstern nicht iUbersteigt:

am Tage 35 dB(A)
in der Nacht 30 dB(A)
(z. B. durch Gestaltung des Grundrisses,

Kastenfenster, Verbundfenster etec.)"
soll hier ein Ausgleich geschaffen werden.
Der Bautrdger ist Uber die Anforderung hinsichtlich des

Schallschutzes und moglicher Erschiitterungen informiert

worden.

Bodenbhelastungen

Das Bebauungsplangebiet erstreckt sich zum Teil auf
Fldchen, die zum Betriebsgeldnde der Zeche Alstaden
gehdrten. Die Zeche, der seit 1903 auch eine Brikettfabrik
angegliedert war, wurde im Dezember 1972 stillgelegt.

Die eigentlichen Betriebsgebdude befanden sich westlich
des Bebauungsplangebiets, wédhrend sich ein Teil der
Zechenhalde auf den ndrdlichen Teil des westlich der
PittstraBe gelegenen Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 137 C erstreckte (siehe hierzu den Ubersichtsplan in

der Anlage zur Begrindung).
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Die gesamte Teilflidche des Bebauungsplans, die sich
westlich der Pittstrafle und nérdlich der Grundsticksgrenzen
der vorhandenen Bebauung an der BehrensstraBe befindet,
gehorte historisch zum Betriebsgeldnde der Zeche Alstaden.
Wenngleich sich auf den nicht als Zechenhalde genutzten
Fldchen des Geldndes keine Produktionsstatten befanden,
konnte zundchst nicht ausgeschlossen werden, daf3 auf

diesem Teil des Betriebsgeldndes Abfdlle, Produktions-
riickstdnde oder dhnliches abgelagert oder vergraben

worden sind, wie es im Bergbau zum Teil Ublich war.

Bei dem oben genannten westlich der Plittstrafle gelegenen
Teilbereich des Bebauungsplangebiets Nr. 137 L handelte es
sich zu Beginn der Planung folglich um eine Altlasten-
verdachtsfldche. Fir den restlichen Bereich des Planungs-
gebiets lagen hingegen keine Verdachtsmomente oder Hinweise

auf Bodenbelastungen vor.

Um die aus der Vornutzung der Verdachtsflache hervor-
gerufenen potentiellen Belastungen erfassen und die
Eignung der Fldche fir die geplante Nutzung beurteilen
zu kdnnen, wurden in diesem Bereich des Bebauungsplan-
gebiets ,Boden- und Grundwasseruntersuchungen im Rahmen
des Bebauungsplans Nr. 137 C - Alstaden / PilittstraBe -"
dargestellt und bewertet.

Die durchgefihrten Sondierungen zeigen, dafl die gesamte
untersuchte Flache mit Bergematerial angeschittet wurde und
als Altablagerung angesehen werden muB. Wahrend Grund-
wasserverunreiniqungen aufgrund dieser Altablagerung nicht
festzustellen waren, weisen die Bodenanalysen im gesamten
Bereich Belastungen nach. Das Ausmaf8 der Bodenbelastungen,
die Bewertung des Gefdhrdungspotentials und die daraus
abzuleitenden Konsequenzen sind in dem als ,Anlage zur

Begriindung" beifligten Bericht zusammengestellt.
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Der Bericht kommt zu dem Ergebnis, daB die Uberdeckung der
Freiflachen Voraussetzung fir die Nutzung dieses Bereichs

als Allgemeines Wohngebiet mit Hausgédrten und Offentliche

Grinfldche ist.

Es ist beabsichtigt, den angesprochenen Bereich ent-

sprechend diesen Vorschldgen zu entsorgen. Die Arbeiten werden
im Auftrag der Gemeinde durchgefilhrt und die Kosten mit
Sanierungsmitteln gefordert (siehe Abschnitt I. - Kosten- und

Finanzierungsiibersicht -).

Oberhausen, 20. September 1988

“©

Stadt. Vermessungsdirektor

Beigeor8neter

Diese Begriindung hat gem&B § 3 (2) des Baugesetzbuches in der
Fassung vom 08.12.1986 (BGBl. I, S. 2253) in der Zeit vom

19. Dezember 1988 bis 19. Januar 1989 einschlieBlich 6ffentlich
ausgelegen.

Oberhausen, 20. Januar 1989

Der Oberstadtdirektor
Im Auftrag

Stddt. Vermessungsdirektor




Diese dem Bebauungsplan Nr. 137 C gemdaB § 9 (8) des Bau-
gesetzbuches in der Fassung vom 8, Dezember 1986 (BGBL.
I. S. 2253) beigefiigte Begrindung in der Fassung vom

20. September 1988 ist vom Rat der Stadt am 28.August 1989
beschlossen warden.

UOberhausen, 28.08.1989

Der Oberbiirgermeister

/

van den Mond

1A



