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Allgemeines

. Lage des Bebauungsplangebiets im Stadtbereich

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Sterkrade,
am 6stlichen Siedlungsrand des Ortsteils Konigs-
hardt. Es erfaBt den Bereich zwischen der Kirch-
hellener StraBe, des Sterkrader Vennbachs und
siidlich der EverslohstrafBe.

Die GroBe des Plangebiets betrdgt ca. 2,57 ha.

. Fldchennutzungsplan

Fiir das Gebiet der Stadt Oberhausen wird ein neuer
Fliachennutzungsplan aufgestellt. Die Anhdrung der
Triger 8ffentlicher Belange fand statt.

Die Offentlichkeitsarbeit zum 2. Vorentwurf gemiB
§ 2 a Bundesbaugesetz (BBauG) ist in den Stadtbe-
zirken Sterkrade, Osterfeld und Alt-Oberhausen
durchgefiihrt worden.

Die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplans Nr.
171 - Kirchhellener StraBe - stimmen mit den Ziel-
setzungen des neuen Flachennutzungsplans fiir das
Gesamtgebiet der Stadt Oberhausen iiberein.

Der neue Flidchennutzungsplan der Stadt Oberhausen
wird zur Zeit zur 5ffentlichen Auslage gemidB § 2 a
(6) BBauG vorbereitet.
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Da die Neuplanung nicht mit dem zur Zeit noch
verbindlichen Flichennutzungsplan (Leitplan
von 1952) iibereinstimmt, ist auch eine Fl&chen-
nutzungsplaninderung erforderlich. Hierfir ist
ein besonderes Verfahren eingeleitet worden.

Derzeitige Festsetzungen

In dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 56
sind fiir den Bereich des Plangebiets

- Reines Wohngebiet (WR)
-~ Fliche fiir die Landwirtschaft

festgesetzt.

Diese Festsetzungen werden aufgehoben.

Planungsgrundsidtze fiir die Erarbeiftung des Bebauungs-
planentwurfs

Der Bebauungsplan Nr. 56 - Kénigshardt - ist am
15. Juli 1969 rechtsverbindlich geworden.

Fiir den vorgenannten Bereich lassen sich die in diesem
Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen - Reines Wohn-
gebiet (WR) und eine 1-geschossige Bebauungsmsglichkeit
sowie Fldche fiir die Landwirtschaft - nicht mehr ver-
wirklichen. Hier sind bereits drei gewerbliche Be-
triebe vorhanden (Kfz.-Werkstatt, Bauunternehmung und
eine Gaststdtte mit Kegelbahn).



Durch die Anderung soll der Entwicklung, die bereits
vor Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 56 einge-
leitet wurde, Rechnung getragen und die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fiir eine gewerbliche /
gemischte Nutzung geschaffen werden.,

AuBerdem soll durch den Bebauungsplan dem Bediirfnis
nach Erweiterung der vorhandenen Betriebe entsprochen
werden. Bemiihungen der Gemeinde, den betrieblichen
Erfordernissen und dem Ziel der Erhaltung bzw. Neu-
schaffung von Arbeitspldtzen im Stadtteil Sterkrade-
Nord durch Verlagerung gerecht zu werden, haben
nicht zum Erfolg gefiihrt.

Bestand

Die vorhandenen baulichen Anlagen bzw. Nutzungen
bleiben bestehen.

. Bﬁrgerbeteiliggng

Flir den Bebauungsplan Nr. 171 - Kirchhellener Strafie -
hat im Dezember 1978 die Blirgerbeteiligung stattge-
funden.

Die hier vorgetragenen Bedenken richten sich nicht
gegen die Festsetzung von Gewerbe- und Mischgebiet,
sondern gegen den geplanten Bau einer Reithalle und
die Festsetzung - Griinfldche - Reitplatz. Es wurde
angeregt, die im Bebauungsplan Nr. 56 festgesetzte
Nutzung "Flédche fiir die Landwirtschaft" beizube-
halten.

Dieser Anregung soll stattgegeben werden.



Dagegen soll der Anregung, dafB Verfahrensgebiet nach
Norden hin bis zur EverslohstraBe zu erweitern und
hier ebenfalls gewerbliche Baufl#ichen festzusetzen,
nicht gefolgt werden.

Eine Ausweitung des Gewerbegebietes steht dem Planungs-
ziel entgegen, die noch freie Landschaft des n&rdlichen
Stadtbereichs zu sichern. Auch sollte man die ohnehin
schon starke Belastung der Oberhausener Umwelt nicht
noch mehr durch Einbuflen an unbebauten Grundstiicken
vermehren. Durch die Darstellung von gewerblicher

und gemischter Baufldche sowie landwirtschaftlich ge-
nutzter Fldche ergibt sich ein harmonischer Ubergang

im Hinblick auf den bestehenden Siedlungsrand und die
NZhe des Erholungsgebiets Hiesfelder Wald.

Soweit sich die Bedenken gegen die Belidstigungen durch
den Bau einer Reithalle im Bereich des Mischgebietes
richten, soll diesen Belangen dadurch Rechnung ge-
tragen werden, dafl im Bebauungsplan die iiberbaubare
Grundstiicksfldche so festgesetzt wird, daB durch die
Anordnung der geplanten GebZude eine abschirmende
Wirkung gegeniiber den siidlich angrenzenden Grund-
stlicken erreicht wird. Eine weitere Abschirmung er-
gibt sich aus der Festsetzung eines Pflanzgebotes
zwischen dem Gewerbe- und Mischgebiet.

B Verkehr

1.VerkehrsstraBennetz, éffentlicher Personennahverkehr
ErschlieBung
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Der Bereich des Bebauungsplans wird von der Kirch-

hellener StraBe als innerstddtische Hauptverkehrs-

straBe tangiert und ist damit an das Hauptverkehrs-
straBennetz der Stadt Oberhausen angeschlossen.

Diese StraBe ist Bestandteil des im neuen Fl&ichen-
nutzungsplan der Stadt Oberhausen dargestellten
HauptverkehrsstraBennetzes.

Der &ffentliche Personennahverkehr wird durch Bus-
linien der Stadtwerke Oberhausen AG wahrgenommen.
Derzeitig wird das Planungsgebiet von einer Omnibus-
linie erschlossen.

Die ErschliefBBung des Plangebiets erfolgt iiber die
vorhandene Kirchhellener Strafe.

2e Krz-Stellglétze, 8ffentliche Parkplitze

Die notwendigen Stellpldtze fiir das Gewerbe- und
Mischgebiet sollen auf den Baugrundstlicken selbst
nachgewiesen werden.

Dem ruhenden Verkehr ist die bestehende &ffentliche

Parkfldche auf der westlichen Seite der Kirchhellener
StraBe zugeordnet.

C Bebauung
1. Vorgaben

Der Sterkrader Norden hat sich in den 60er und 7Qer
Jahren durch das hohe Bevdlkerungswachstum und die



damit verbundene Neuausweisung von Wohnbaufléchen
zu einem neuen Wohnstadtteil im "Grinen" ent-
wickelt.

Unter Berilicksichtigung der vorrangigen Forderung

fiir Sterkrade-Nord nach Sicherung der Qualitdt des
Wohnens im Griinen ist im Hinblick auf die bestehenden
Strukturen dieses Stadtteils in verschiedenen Teilbe-
reichen ein Nebeneinander von kleineren, nicht
storendem Gewerbe und Wohnen als Mischstruktur an-
zustreben.

Um den auf Sterkrade-Nord bezogenen Bedarf an Ge-
werbefldchen zu erfillen und die Ansiedlung von
wohnstandortbezogenen, arbeitsplatzintensiven Ge-
werbe- und Handwerksbetrieben zu férdern, wird ent-
sprechend der vorhandenen Struktur (in diesem Be-
reich sind bereits eine Kfz~Werkstatt, ein Bau-
unternehmen und eine Gaststidtte mit Kegelbahn
vorhanden) Gewerbegebiet bzw. Mischgebiet fest-
gesetzt,

Ausschlaggebend hierfiir ist die verkehrsgiinstige Lage
und die im Umkreis gewerbliche bzw. industrielle
Nutzung (8stlich der Kirchhellener StraBe und im Eck-
bereich RevierstraBe / Pfdlzer StraBe / Matzenberg-
straBe). Auch sieht sich die Stadt Oberhausen aus
finanziellen und wirtschaftlichen Griinden nicht in
der Lage, die vorhandenen Betriebe zu verlagern.
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Gewerbegebiet

Fiir den Bereich der Grundstiicke Kirchhellener StrafBe
311 - 315 a setzt der Bebauungsplan Gewerbegebiet
fest. In offener Bauweise ist eine maximal zweige-
schossige Bebauungsmdglichkeit gegeben. Unter Be-
riicksichtigung der héchstzul#ssigen Werte der Bau-
nutzungsverordnung fiir die Grundflichen- bzw, Ge-
schoBfldchenzahl ist die iliberbaubare Grundstilicks-
fldche durch Baugrenzen so festgesetzt, daB eine
den Betriebserfordernissen entsprechende Bebauung
méglich ist.

Nach den allgemeinen Planungsgrunds&tzen fiir die
Bauleitplanung ist bei der Festsetzung von Ge-
werbegebieten auf ausreichende Abstidnde zu Wohn-
gebieten zu achten.

Aufgrund der vorbeschriebenen Planungsziele, der
ortlichen Situation und unter Beriicksichtigung be-
stehender Nutzungsrechte sind die nach den Richt-
linien des Ministers flir Arbeit, Gesundheit und
Soziales vom 25. 07. 1974 i.d.F. vom 02. 11. 1977
nicht einzuhalten.

Um gegenseitige Beeintrdchtigungen der Wohn- und
Gewerbenutzung auszuschlieBen, sind daher entsprechende
SchutzmaBnahmen erforderlich. Es werden daher

folgende Festsetzungen im Bebauungsplan getroffen:



- Im GE-GCebiet sind nur solche
Vorhaben zuldssig, deren
Immissionen im angrenzenden
reinen Wohngebiet nicht zu
Uberschreitungen der Immissions-
richtwerte der Technischen Anleitung
zum Schutz gegen Lirm vom 16, 07. 1968
fithren (tagsiiber 50 dB (A), nachts 35
dB (A). Andere Vorhaben sind zuldssig,
wenn Vorkehrungen getroffen werden, die
die Einhaltung der genannten Richtwerte
ermfglichen.

- Betriebsgebdude diirfen auf der dem an-
grenzenden Wohngebiet zugewandten Seite
keine Offnungen besitzen.

- Die nicht bebauten Flidchen auf dem an
das Wohngebiet angrenzenden Grundstiick
sind entlang der parallel zur sidlichen
Grundstiicksgrenze verlaufenden Baugrenze
mit einer Mauer von 2,00 m HShe einzu-
friedigen.

Durch die Festsetzung eines Pflanzgebotes soll zu-
sdtzlich eine abschirmende Wirkung erreicht werden.



Mischgebiet

Der Bereich der Gaststdtte "Zum Rabenhort", Kirch-
hellener StraBe 319 ist als Mischgebiet ausge-
wiesen, Auch hier ist in Angleichung an die vor-
handene Baustruktur in der nidheren Umgebung offene
Bauweise mit einer maximal zweigeschossigen Be-
bauungsmglichkeit festgesetzt.

Entsprechend den Erweiterungsabsichten des Betriebs-
inhabers, Gaststdtte mit Hotel und Reitschule, und
unter Berlicksichtigung der umliegenden Bebauung ist
die liberbaubare Grundstiicksflidche so festgesetzt,
daBB Beeintrachtigungen durch den Betrieb einer Reit-
schule gggeschlossen werden konnen. (siehe hierzu
auch Abschnitt A 6).

Fléche fiir die Landwirtschaft

Das restliche Plangebiet zwischen dem Sterkrader
Vennbach und der Gaststdtte "Zum Rabenhort" ist
entsprechend der bisherigen Ausweisung als "Fliche
fiir die Landwirtschaft" festgesetzt.

Fldche fur die Wasserwirtschaft

e

Flir die Vorflutregelung des Venngebietes wird zur Zeit
ein Planfeststellungsverfahren vom Regierungsprédsidenten
Diisseldorf als obere Wasserbehtrde durchgefiihrt.
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In diesem Verfahren wird unter anderm auch der Ausbau
des Sterkrader Vennbachs behandelt.

Der Sterkrader Vennbach ist im Planbereich als Fldche
fiir die Wasserwirtschaft festgesetzt.

Um eine Beeintrichtigung des Wasserlaufs auszuschlieBen
trifft der Bebauungsplan folgende Festsetzung:

- "PFiir die im Bebauungsplan besonders
gekennzeichnete Fldche des Sterkrader
Vennbachs diirfen Nebenanlagen im Sinne
von § 14 Baunutzungsverordnung ein-
schlieBlich Einfriedigungen nicht er-
richtet werden!

AuBerdem wird darauf hingewiesen, daB die im Be-
bauungsplan besonders gekennzeichnete Fl&che ent-
lang des Sterkrader Vennbachs der Nutzungsbe-
schrinkung des § 30 (2) Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
vom 16. 10. 1976 (BGBl. I S. 3017) unterliegt.

Entwdsserung, Hohenlage der StrafBe und StraBenkanéle

Die Entwidsserung erfolgt iiber die bereits vorhandenen
Straflenkanidle.

- 11 -
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Die Hohenlage der vorhandenen StraBe und der in
diesen liegenden Strafenkan#dle bleibt unver-

dndert.

Fldchenaufteilung und Statistik

GroBe des Plangebiets ca. 2,57 ha = 100 %
gewerbliche Baufliche ca. 0,61 ha = 23,7 %
gemischte Baufliche ca. 0,85 ha = 33,1 %
Fl&dche filir die Land- ca. 0,85 ha = 33,1 %
wirtschaft

Fldche fir die Wasser- ca. 0,03 ha = 1,2 %
wirtschaft

StraBenverkehrsfliche ca. 0,23 ha = 8,9 %

Wohneinheiten (WE) vorhanden

Einwohner (E) vorhanden ca.

5 WE

15 E

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans werden
keine neuen Wohneinheiten geschaffen.

- 12 -
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H. Kosten und Finanzierungsiibersicht

Bei der Durchfiihrung dieses Bebauungsplans ent-
stehen der Stadt Oberhausen keine Kosten.

Oberhausen, 14. Mai 1979

Beigeordneter

Diese Begriindung hat gem#dB § 2 a (6) des Bundesbaugesetzes
vom 18. August 1976 (BGBl. I, S, 2256) in der Zeit vom
30. Juli 1979 bis einschlieBlich 30. August 1979 &ffentlich

ausgelegen,
Oberhausen, 31, August 1979

Der Oberstadtdirektor
Im Auftrag:
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Diese dem Bebauungsplan Nr. 171 - Kirchhellener Strafie -
gemdB § 9 (8) des Bundesbaugesetzes in der Fassung vom
18. August 1976 (BGBl. I, S. 2256) beigefiigte Begriindung
vom 14, Mai 1979 ist vom Rat der Stadt am 21, Januar 1980
beschlossen worden.

Oberhausen, 21. Januar 1980

Der Oberbjgrgermeister

Gelort zax VIg. e A 3.2 1340
AzdS. 212,09 (050boden A XA)
Der Regierungsprasident

Diisseldorf
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