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A Allgemeines

1.

Lage des Plangebiets im Stadtbereich

Der Bereich des Bebauungsplans liegt im Siiden des Stadt-
gebiets in der Gemarkung Dimpten und wird wie folgt um-

grenzt:

Nordostliche Seite des Grundsticks Flur 4, Flurstick Nr., 186,
sidwestliche Seite der Danziger StraBe, nordwestliche Seite
der Dieckerhoffstrafle, sidistliche Seite des Grundsticks

Flur 3, Flurstick Nr. 103, nordwestliche Seite der Straflle
Bauerfeld, sidwestliche und nordvestliche Grenzen des
Grundstiicks Flur 3, Flurstick Nr. 201, nordwestliche Seite
des Grundstiicks Flur 4, Flurstick Nr. 186.

Landesplanung und Stadtentwicklung

Im Landesentwicklungsprogramm vom 19.03.1974 sind die gene-

rellen 7Ziele der bLandesplanung zusammengestellt,

Fir Oberhausen - nach dem Landesentwicklungsplan I/I1 dem
Ballungskern mit Lage an wichtigen Entwicklungsachsen zu-
geordnet - lassen sich daraus folgende allgemein formulierte

Ziele ableiten:
- Verbesserung der Umwveltbedingungen im wesentlichen
durch Entflechtung von Industrie und Wohnen und

durch Verbesserung der Verkehrsverhidltnisse;

- forderung der staddtebaulichen Entwicklung besonders

durch den Ausbau von Siedlungsschwerpunkten;

- Sicherung des Erholungsfldchenbedarfs,
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Im Bereich des Bebauungsplan Nr, 226 soll insbesondere
dem Ziel der Sicherung des Erholungsflédchenbedarfs durch

Ausveisung von Grinflachen gefolgt werden.

Als Planungsinstrument der Stadtentwicklung hat die Stadt
Oberhausen fir den Zeitraum 1986 - 1990 den Stadtentwick-
lungsplan aufgestellt, dessen einzelne anteilig zutreffende
Zielsetzungen mit dem vorliegenden Bebauungsplanentwurf

tibereinstimmen.

Unter dem Abschnitt 7 "Grin" ist die Planung als MaBnahme

Nr. 8 (projektbezogene Wohnumfeldverbesserung) genannt,

Damit soll durch Rekultivierung des Geldndes und Erschlies-
sung der Freifldchen flir die Offentlichkeit ein Erholungs-
fldchendefizit fir die anschlieBenden Wohnquartiere abge-

baut werden,

Flidchennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan fur das Gesamtgebiet der Stadt
Oberhausen ist am 10.05.1983 / 10.09.1984 rechtswvirksam
geworden,

Der Flachennutzungsplan enthdlt im Planbereich die Dar-
stellung von Wohnbaufldehe und Grinflache.,

Da der Bebauungsplan Nr. 226 eine neue Verteilung dieser
Darstellungen vorsieht, ist parallel ein Anderungsver-
fahren zum Fldchennutzungsplan eingeleitet worden

(20, Anderung).
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Planungsgrundsidtze fir die Erarbeitung des
Bebauungsplanentwurfs

Das Plangebiet der Rolandhalde liegt im sidlichen Stadt-
gebiet im Bereich der Stadtgrenze Oberhausen / Milheim

an der Danziger StraBe und ist ein Teilbereich der Verbands-
grinfldche Nr., 18. Die Verbandsgrinfldche bildet mit den
Verbandsgriinfldachen Nr. 29, 34 und 35 der Stadt Milheim

a. d. Ruhr eine gemeindeiibergreifende, weitgehend zusammen-
hangende Griinverbindung, die ihren AnschluB8 im Osten an

den "Regionalen Grinzug B" findet. Fiir beide Freiridume

- Verbandsgriinfldche und Regionaler Grinzug - ergeben

sich mehrfach Uberlagernde Funktionen, die der Klimaver-
besserung, der Naherholung, der Sicherung und der Entwick-
lung wertvoller Landschaftselemente sowie dem Fléachenaus-
gleich (Wohnumfeldverbesserung) fir die dicht besiedelten

Ortsteile dienen sollen.

Mit dem Bebauungsplan sollen folgende Hauptplanungsziele

verfolgt werden:

- Ergdnzung und Abrundung der vorhandenen Wohnbebauung
durch Ausweisung einer ca. 10.000 m2 groBen Wohnbau-
flédche;

- Festsetzung einer 68ffentlichen Grinfldche als Park-
anlage mit Spiel- und Freizeiteinrichtungen sovie
einer Dauerkleingartenanlage in Erweiterung der

vorhandenen Kleingartenanlage Bauerfeld.

Bestand

Der lberwiegende Bereich des Bebauungsplans ist Brachfldche.

In unmittelbarer Nachbarschaft des Plangebiets ist eine
StrafBBenrandbebauung mit zwei~ bis dreigeschossiger offener

Bauweise und Uberwiegend traufstédndiger Dachstellung vor-

»handen. O 2'7



Die Gebaude dienen hauptsédchlich dem Wohnen, Teilweise
sind einzelne Gaststdtten sowie Einzelhandelsgeschafte

zur Deckung des tdglichen Bedarfs vorhanden,

Birgerbeteiligung

Fir den Bebauungsplan Nr. 226 hat die Blirgerbeteiligung
gemdB § 2 a (2) Bundesbaugesetz und nach den "Verfahrens-
grundsédtzen filir die vorgezogene Beteiligung der Biirger

an der Bauleitplanung” der Stadt Oberhausen stattgefunden.

Die o6ffentliche Darlequng der allgemeinen Ziele und Zwecke
der Planung erfolgte in der Zeit vom 16.10.1985 bis
30,10,1985 im Rathaus Oberhausen und in der Bezirksver-

waltungsstelle Alt-8berbausen.

Die &ffentliche Anhdrung (Birgerversammlung) fand am
30,10,1985 statt.

In der Birgerversammlung wurden von verschiedenen Biirgern

Fragen gestellt zur Gestaltung und ErschlieBung der Klein-
garten und der Parkanlage, zur Erhaltung des Bauernhofs,

zur Gestaltung der FuB- und Radwege sowie zur Bodenbela-

stung. Zu den angesprochenen Fragen siehe Abschnitte C, D
und K.

’

Derzeitige Festsetzungen

Im Bereich des Bebauungsplans Nr., 226 bestehen keine rechts-

verbindlichen Bebauungspléane.
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B Verkehr

1. Allgemein

Das Plangebiet wird tangiert von SammelstraBen und einer
innerstiddtischen HauptverkehrsstraBe (Danziger StraBe)

mit Zielrichtung zum iberdrtlichen Netz.

2. Planung

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt von der Harpener

StraBle aus.

Die positiven Erfahrungen eines mehrjdhrigen GroBversuchs
in Nordrhein-Westfalen mit den verkehrsberuhigten Bereichen
gemdaB § 42 Abs. 4 a StraBenverkehrsordnung sollen auch bei

der geplanten ErschlieBungsstrale éngewandt verden.

Dabei wird die Differenzierung der einzelnen StraBenteile

nach Benutzungsarten (Gehweg, Radweg, Féhrbahn) aufgehoben.

MaBgebend fiir die Festsetzung von verkehrsberuhigten Be-
reichen sind neben der damift angestrebten Erhéhung der
Verkehrssicherheit Gesichtspunkte des Stddtebaus, ins-
besondere der Verbesserung des Wohnumfelds durch Umge-
staltung des StraBenraums, Dieser soll als offentlicher

Erlebnisbereich in die Bebauung integriert werden.

Durch die Gestaltung des StraBenraums soll der £indruck
vermittelt werden, daB die Aufenthaltsfunktion Uberwviegt
und der Fahrzeugverkehr hier eine untergeordnete Bedeutung
hat. Dies kann u. a. dadurch erreicht werden, daf3 der Aus-
bau der Strafle sich deutlich von angrenzenden StrafBen un-

terscheidet.

029



Innerhalb der verkehrsberuhigten Zone ist fir den Fahr-
zeugverkehr (Autos, Radfahrer, Mofas und Mopeds) nur
Schrittgeschwindigkeit zugelassen, d, h. eine sehr lang-
same Geschwindigkeit, die der eines normal gehenden FuB-

gangers entspricht.

3. Ruhender Verkehr

Der Bedarf an &Gffentlichen Parkplatzen wird durch Park-
fldachen innerhalb der geplanten ErschlieBungsstraBe und
durch einen Parkstreifen entlang der StraBe Bauerfeld
abgedeckt, Die offentlichen Parkplédtze sollen durch inten-

sive Begriinung aufgelockert und abgeschirmt werden.

Neben Fldchen fir Garagen in den Baugebieten ist ein
Garagenhof vorgesehen, der eine zweckmdBige Raumausnut-
zung und Entlastung der Verkehrsanlagen von zahlreichen

Uberfahrten gewahrleisten soll.

4, {ffentlicher Personennahverkehr

Der 6ffentliche Personennahverkehr wird von der Stadt-

wverke Oberhausen AG wahrgenommen.,

Haltestellen der Buslinien 964, 974 und 136 befinden sich
an der FeldmannstraBe und Harpener StraBe.

Bebauungsplankonzept

Reines Wohngebiet

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr., 226 enthdlt einen Bereich
mit der Festsetzung "reines Wohngebiet" (WR). Er wurde dort

eingeplant, wo er in Anlehnung an vorhandene Baustrukturen
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als arrondierende BaumaBnahme eine stddtebaulich geordnete
Abrundung des Siedlungsbereichs Dimpten darstellt und einen
sinnvollen Ubergang zu der geplanten Gffentlichen Grinfléche
erméglicht. Das Wohngebiet grenzt an die Verbandsgriinflache
Nr. 18.

Im einzelnen setzt der Bebauungsplan eine max, zweigeschossige
offene Bauweise mit einer Grundfldchenzahl von 0,4 und einer
GeschoBflachenzahl von 0,8 fest. Der sidwestliche Teil des
Baugebiets ist ausschlieflich fir die Errichtung von Einzel-

und Doppelhdusern vorgesehen,

Griunflidchen

1. Offentliche Griinfldche - Parkanlage -

Der grdBte Teil der dffentlichen Grinanlage wird als Park-
anlage festgesetzt. Mit Ausnahme von FuB- und Radwegever-
bindungen sind keine besonderen GestaltungsmaBnahmen vor-
gesehen. Es sollen - auch entsprechend den in der Biirger=~
versammlung geduBerten Winschen - vorhandene Grinelemente

erhalten bleiben.

Die Verbandsgriinfldache Nr, 18 bildet mit den Verbandsgriin-
fldchen Nr. 29, 34 und 35 der Stadt Milheim a. d, Ruhr
eine gemeindeiibergreifende, weitgehend zusammenhingende
Gridnverbindung, die ihren AnschluB im Osten an den

"Regionalen Griinzug B" findet.
Die vorhandene Bepflanzung entlang der Danziger StraBe soll
erhalten werden (Festsetzung gemi#B § 9 Abs. 2 Nr. 25

Buchstabe b BBauG).

2. f{ffentliche Griinfldche - Kinderspielplatz -

Entsprechend dem Bedarf an Spielplédtzen fir den Verfahrens-
bereich und sein Umfeld wird im Bebauungsplanbereich ein
Kinderspielplatz der Kategorie A mit einer GroBe von ca.
2.500 m?2 festgesetzt. 031



Die Kategorie A fir Kinderspielpldtze bedeutet, daBl der
Spielplatz allen Altersstufen dienen soll, Der Spielplatz
so0ll gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BBauG mit B&umen,

Striduchern und sonstigen Bepflanzungen umgrenzt werden.

Der Spielbereich soll so angeordnet werden, dal der Ein-
zugsbereich im wesentlichen alle Wohngebiete Uberdeckt

und keine fir Kinder unzumutbaren Entfernungen zu den
Wohnungen entstehen. Durch FuBwege soll der geplante Kinder-

spielplatz an das Grinfladchensystem angeschlossen werden.

3. Private Grinfldchen - Dauerkleingirten =

Zur Erweiterung der Dauerkleingartenanlage "Bauerfeld" ist
im siidlichen Bereich eine ca., 0,9 ha grofle Fldche als
private Grinfldche "Dauerkleingédrten! festgesetzt worden.
Mit dieser Festsetzung soll einem dringenden Bedarf an

Dauerkleingérten abgeholfen werden.

Bericksichtigt wurde hier die aktuelle Auffassung des Regie-
rungspridsidenten Disseldorf zur Festsetzung "Dauerklein-
gidrten", Entgegen der bisherigen Festsetzung "Gffentliche
Grinflache" werden Dauerkleingdrten jetzt als "private
Grinflédche" angesehen. Der RatsbeschluB, wonach Kleingar-
tenanlagen auch fiir die Allgemeinheit zugédnglich sind,
bleibt davon unberiibrt.

Flache fiir die Landwirtschaft

Aufgrund der Anregung der Landwirtschaftskammer Rheinland
wird der im Eckbereich Danziger StraBe / Dieckerhoffstrafe
liegende Bauernhof in seinem Bestand gesichert. Hierfir wird

die Festsetzung "Flache fir die Landwirtschaft" getroffen.



Der vorhandene Baumbestand in diesem Bereich wird gemd@
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b BBauG gesichert.

Entwdasserung

Das Plangebiet gehtort zum Einzugsbereich Kl&dranlage Duisburg-
KaBlerfeld des Ruhrverbands. Die Abwasserableitung ist gesi-
chert, da fiir die geplanten Bauvorhaben eine ausreichend dimen-

sionierte Vorflut vorhanden ist,

Die im Plangebiet vorgesehenen Wohnbauma@Bnahmen ergeben keine
zusdtzliche Belastung der Abwasseraufbereitungsanlagen. Es
handelt sich hier um eine Umschichtung der Bewohner innerhalb

des Kldranlagennutzungsgebiets,
Im nérdlichen Bereich der &ffentlichen Griinflidche liegt ein
Hauptsammler DN 900. Fir ihn ist ein Schutzstreifen von je

5 m beiderseits der Leitung im Bebauungsplan eingetragen.

Ordnung des Grund und Bodens

BodenordnungsmaBnahmen werden im Planbereich nicht erforder-
lich.

- 10 =
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Fliachenaufteilung und Planungsstatistik

CroBe des Plangebiets ca., 8,61 ha = 100 %
Reines Wohngebiet (WR) " 1,20 = 13,9 %
Fldche fir die Landwirtschaft " 1,41 " = 16,4 %
gffentliche Grinfldche gesamt " 5,80 " = 67,4 %
davon Parkanlage ca. 4,64 ha

Kinderspielplatz " 0,26 "

Dauerkleingdrten " g,90 "

Verkehrsfldche gesamt " 0,20 " = 2,3 %

davon ruhender Verkehr ca. 0,02 ha
beruhigter Verkehr " g,18 *»

Wohneinheiten (WE)

geplant ca. 35 WE

Kosten- und Finanzierungsubersicht

Beim Kommunalverband Ruhrgebiet (KVR) stehen aufgrund der vor-

liegenden Bewilligungsbescheide fir Wohnumfeldverbesserungs-

maBnahmen Mittel zum Erwerb der Grinfldchen und auch zum Aus-

bau eines Teils derselben zur Verfigung.

Der Stadt Oberhausen entstehen daher bei der Durchflhrung des

Bebauungsplans voraussichtlich folgende Kosten:

StraBenbaukosten ca. DM 695.000,~--
Kanalbaukosten " n 570.000,--
StralBenbiume " " 150.000,--
Kleing&rten " u 180.000,--
Spielplatz " " 186.000, -~

ca. DM 1.781.000,--

Pl e e i e —
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Diese Kosten verringern sich noch um zu erhebende Anlieger-

bzw. ErschlieBungsbeitriage.

Die Stadt Oberhausen kann die fir die Durchfihrung des Bebau-
ungsplans Nr, 226 erforderlichen stddtischen Mittel nur in
mehreren Jahresraten im Rahmen ihrer finanziellen Mdglichkeiten

bereitstellen,

Umueltschutz

1. Allgemein

Wegen der zu erwvartenden Bodenbelastungen wurden im Bereich
der Rolandhalde in Absprache mit dem Staatlichen Amt fir
Wasser~ und Abfallwirtschaft Disseldorf (StAWA) Bodenproben

entnommen und Wasseranalysen durchgefihrt.

Die Ergebnisse veranlaBten das StAWA, in verschiedenen Ge-
sprdchen weitere und umfangreichere Untersuchungen zu for-

dern.

Der Vorschlag, die Westfdlische Berggeverkschaftskasse Bochum
(WBK) - Institut fir Angewandte Geologie - mit der Erstellung
eines Gutachtens zu beauftragen, fand die Zustimmung des
StAWA (siehe K 1.1).

Auch nach Vorlage des WBK-Gutachtens und der daraus gezogenen
SchluB8folgerung, dafl seitens der WBK gegen die Planung keine
grundsdtzlichen Bedenken bestehen, konnten die Bedenken des

StAWA nicht ausgerdumt werden.

Nur unter der Voraussetzung, daB auf der Grundlage einer
toxikologischen Bewertung der Boden- und Grundwasserproben

geeignete SchutzmaBnahmen erarbeitet werden, konnte das

- 12 -
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StAWA seine Zustimmung zu den geplanten Nutzungen in Aus-

sicht stellen.

Das toxikologische Gutachten wurde durch das Institut

Prof. Lipke erstellt. Die darin vorgeschlagenen Sicherungs-
maBnahmen werden im wesentlichen vom StAWA, der Amts&@rztin
sowie dem Amt fir Umweltschutz der Stadt Oberhausen akzep-
tiert (siehe K 1.2).

Gutachten der WBK beziiglich der Untersuchung der Altlasten

im Bereich der ehemaligen Halde Roland

Dieses Gutachten beinhaltete als Reslimee, daB bei den Boden-
untersuchungen im Bereich der Wohnbebauung, des Spielplatzes
und der Kleingdrten im Oberboden keine ins Gewicht fallenden
Belastungen festgestellt wurden. Zwar werden an einigen
Stellen die Toleranzwerte filr Blei, teils auch fir Kupfer
geringfigig Uberschritten, wegen der festen mineralischen
Bindung ist aber nicht zu erwarten, daB es dadurch zu einer

Belastung der Nahrungskette mit Schwermetallen kommt.

Von den organischen Inhaltstoffen erreichen nur die poly-
cyclischen, aromatischen Kohlenwasserstoffe (PAK) zu be-

achtende Konzentrationen,

Leichtflichtige Kohlenwasserstoffe treten nicht auf, so
da@ fir Menschen, Tiere und Pflanzen schddliche Ausgasungen

ausgeschlossen werden kdnnen.,

Wie oben angefihrt, wird der Priifwert B der Holland-Liste
sowohl bei der PAK-Summe als auch bei Benzpyren an einigen
Stellen geringfligig lUberschritten. Die Prifwerte der Kate-

gorie C (Sanierung) werden bei weitem nicht erreicht,
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Der belastete Trimmerschutt ist weitgehend durch eine
Lehmschicht abgedeckt, Durch die Begriinung, insbesondere
durch Anlegen von Rasenfldchen, kann eine Versiegelung

der offentlieh zugédnglichen Flidchen erreicht werden, die

z. B. einen Staubflug und damit Stoffaustrag wirksam unter-
bindet.

Im Bereich der Kleingdrten und Wohnbebauung kann durch Auf-
bringen einer Mutterbodenschicht oder einer anderen Abdek-
kung einer mdglichen Gefdhrdung mit einfachen Mitteln ent-

gegengewirkt werden.

Grundwasseruntersuchungen zeigen, dall Auswaschungen von
Schvermetallen oder anderen gefdhrlichen Stoffen nicht
stattfinden. Das Grundwasser ist zwar mehr oder minder deut-
lich aufmineralisiert und entspricht daher nicht der Trink-
vassernorm., Gefdhrliche Stoffe sind darin nicht enthalten,
so daBl eine Verwendung als Brauchwasser flr Bewdsserungs-

zwecke durchaus noch mogliech ist,

Die Untersuchungen haben ergeben, dal im Bereich der ehe-
maligen Halde Roland keine massiven Untergrund- oder Grund-
vasserkontaminationen vorhanden sind. Die festgestellten
Belastungen beinhalten nur ein als gering einzustufendes
Gefahrdungspotential, dem mit einfachen Mitteln begegnet

verden kann,

Nach Aussage der WBK Bochum steht der im Bebauungsplan vor-
gesehenen Nutzung des ehemaligen Gelidndes grundsdtzlich
nichts im Wege. Das Gutachten der WBK ist dem Bebauungsplan

als Anlage beigegeben,.

Toxikologisches Gutachten des Instituts Prof. Lipke

Dieses Gutachten kommt im wesentlichen zu folgenden Ergeb-

nissen bzw. daraus abgeleiteten SicherungsmaBnahmen:
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- Bei der Begrinung der dffentlichen Griinfldchen ist
durch eine hinreichende Oberflidchenbehandlung sicher-
zustellen, daB z. B. Staubflug und Stoffaustrag unter-

bunden werden;

- vorsorgliche Aufbringung einer weiteren Mutterbodenschicht
im Bereich der Kleingérten und der Gartenanlagen der Wohn-

bebauung;

- vorsorgliche "Verdinnung" des Bodens im Bereich der Wohn-

bebauung.
Grundsdtzlich wird seitens des Gutachters kein weiterer Un-
tersuchungsbedarf im Rahmen einer Gefahrdungsabschdtzung

fir erforderlich gehalten.,

Immissionssituation

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr, 226 liegt zu

etwa gleichen Teilen in den Planquadraten 60 03 (westliches
Plangebiet) und 61 03 (6stliches Plangebiet). Die KenngrdBen
fir die Immissionsbelastung in diesen Bereichen sind nachfol-
gend aufgefihrt., Sie ergeben sich aus den Messungen der Lan-
desanstalt fir Immissionsschutz (LIS) fir die Schadstoff-
faktoren Staubniederschlag, Schwefeldioxid sowie Blei und
Cadmium als Bestandteile des Staubniederschlags. Dabei wver-
den die Werte der MeBperiode 01.01,1988 bis 31.12.1988 den
Mittelverten der vorherigen dreijdhrigen MeBperiode und

den jeweiligen Immissionsgrenzwerten nach TA-Luft gegeniiber-
gestellt.

Danach sind im westlichen Teil des Plangebiets die Werte
aller gemessenen Schadstoffparameter im Vergleich zu den

Vorjahren riickliaufig auBer beim maximélen Monatsvert fir

- 15 -
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Staub, der im Vergleich zum Uorjéhr gleichgeblieben ist.

Im 6stlichen Teil zeigt sich ein &dhnliches Bild; alle gemes-
senen Schédstoffparameter sind rickldufig, lediglich beim
Staubniederschlag ist ein Anstieg erfolgt (beim maximalen
Monatswert sowohl im Vergleich zum Vorjahr, als auch im Ver-
gleich zum Mittelwvert der vorhergegangenen dreijdhrigen MeB-
periode; beim Jahresmittelwert nur im Vergleich zum Vorjahr,
im Vergleich zum Mittelwert der vorhergegangenen dreijdhrigen
MeBperiode ist dagegen ein geringfiigiger Abfall des MeBwerts

zu verzeichnen).

Alle Jahresmittelwerte entsprechen fast exakt dem Durchschnitt

der im Oberhausener Stédtgebiet gemessenen Werte.

Die Werte aller gemessenen Schadstoffparameter lagen 1988
deutlich unterhalb der Grenzwerte der TA-Luft.

Immissionsmessungen der Landesanstalt fir Immissionsschutz
des Landes NW

MeBzeitraum 01.01.1988 bis 31.12.1988

i

MeBverte Mittelverte der Immissionsgrenz-
vorh, dreijdhrigen verte nach TA-Luft
MeBperiode
wvestlicher Teil
Staubniederschlag
Jahresmittelvert I = 0,18 g/mzd I1Vvs = 0,19 g/mzd Il = 0,35 g/mzd
max. Monatswert I, = 0,29 g/m?d IV5 = 0,34 g/m’d I, = 0,65 g/m?d
Schwefeldioxid
Jahresmittelwert I, = 0,04 mg/m3 Ilv3 = 0,06 mg/m3 Il = 0,14 mg/m3
max. Monatswert I, = 0,13 mg/m3 I,V5 = 0,25 mg/m3 I, = 0,40 mg/m3
Blei und anor-
ganische Blei-
verbindungen als
Bestandteile des
Staubniederschlags
- angegeben als Pb -
Jahresmittelwert I, =80 ug/mzd Ile 9}[] pg/m2d I1 = 250 }Jg/mZd



MeBwerte Mittelverte der Immissionsgrenz-

vorh., dreijéhrigen wverte nach TA-Luft
MeBperiode

Cadmium und anor-

ganische Cadmium-

verbindungen als

Bestandteil des

Staubniederschlags

- angegeben als Cd -

l,8,ug/m2d 5 pg/mzd

b
[
1

Jahresmittelvert = 1,2 pg/m’d Vs

i
[
|
i
[
"

ostlicher Teil

Staubniederschlag

= 0,35 g/m2d
= 0,65 g/mzd

0,21 g/m?d
0,39 g/md

Jahresmittelvert 0,20 g/m?d I,Vz

C,44 g/mzd I,V

—

[
1t
Lo ]

[
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Larmsituation

Laut Ld@rmminderungsplan Oberhausen besteht im Bereich der
Danziger StraBe eine nachtliche L&rmbelastung von 60 - 65 dB(A),
hervorgerufen durch die Quellgruppe Verkehr, Dariber hinaus

vird das Planungsgebiet durech die Ndhe zur sidlich verlau-
fenden BAB 430 und die dadurch hervorgerufenen La&rmimmissi-

cnen beeintrichtigt, GemdB DIN 18005 sollten die ndchtlichen

Larmpegel in reinen Wohngebieten 40 dB(A) nicht Uberschreiten,

Deshalb sieht der Bebauungsplan gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 24 BBauG
durch textliche Festsetzung vor, daB Vorkehrungen zu treffen
sind, wonach der max. Innengerduschpegel in Aufenthaltsriu-
men von Wohnungen bei geschlosssenen Fenstern folgende Werte

nicht lUbersteigt:

am Tage 35 dB(A)
in der Nacht 30 dB(A)

(z. B. durch Gestaltung des Grundrisses, Kastenfenster,

Verbundfenster).

MaBnahmen

Wegen der erwarteten Bodenbelastungen wurden im Bereich
der Rolandhalde in Absprache mift dem Staatlichen Amt fir
Wasser- und Abfallwirtschaft (StAWA) mehrere Boden- und
Grundwasserqutachten in Auftrag gegeben. Die Kosten sind

vom Grundeigentimer Ubernommen worden.

Sdmtliche Gutachten kommen im wesentlichen zu dem SchluB,
daB keine gravierenden Belastungsmerkmale vorliegen.

Die beabsichtigte Nutzung ist jedoch erst nach Durchfihrung
von SicherungsmaBnahmen mdglich:

- 18 -
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1. Ausreichende Bodenabdeckungen im Bereich der

Klein- und Hausgérten (WOhnbebéuung);

2. Bodenabdeckung oder Bodenaustausch (gegebenenfalls

Grabsperre) im Bereich des Spielplatzes;

3. Bodenabdeckungén im Bereich der 4ffentlichen

Griinfléache;

4. Untersagung der Grundwvassernutzung (Trink- und Brauch-

wvassernutzung).

Vom StAWA, der Amtsdrztin und dem Amt fir Umweltschutz

werden die vorgenannten MaBnahmen gestiitzt.

Diese SicherungsmaBnahmen sollen im Rahmen von Baulasten
gemdB § 78 Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen
(BauDbDNW) @ffentlich rechtlich gesichert werden. Zur Ein-
tragqung in das Baulastenverzeichnis ist das Einverstiédndnis
des jeweiligen Grundeigentimers erforderlich., Entsprechende

Verhandlungen sind aufgenommen worden.

Eine Festsetzung dieser SicherungsmaBnahmen im Bebauungsplan

ist nicht mdglich,

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 226 enth8lt hier ledig-
lich Hinwveise, die sich auf das Aufbringen einer Mutterboden-
schicht im Bereich der Kleing&drten und der Wohnbebauung be-

ziehen,

Aufgrund der hohen Schwermetallgehalte der Luftimmissionen
vird es in Bezug auf die vorgesehene Ausweisung der emp-
findlichen Nutzungskategorie "Kleingarten" fir erforderlich
gehalten, die zukiinftigen Nutzer darauf hinzuweisen und
ihnen Anbau- und Verzehrempfehlungen zu geben. In diesem
Zusammenhang wird auf die Verdffentlichung des MURL ver-

viesen (Veroffentlichung vom April 1987).
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Im Bebauungsplan wird darauf hingewviesen, den Anbau von
Nutzpflanzen mit langer Wachstumszeit und rauher Blatt-
oberflache (besonders gefahrdet gegeniiber &uBerlichen
Schadstoffablagerungen) einzuschréanken und bei der kichen-
madBigen Aufbereitung von Pflanzen fir den Verzehr auf

gristndliches Waschen zu achten,

Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind

Im Bebauungsplanbereich liegen westlich der Danziger StraBe
die verlassenen Schiachte Roland I und der Wetterschacht III

der ehemaligen Zeche Roland,

Sie wurden auf Wunsch des Bergamtes Bochum mit ihrem Schutze-
bereich als Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind,

festgesetzt.

In diesem Bereich sieht der Bebauungsplan die Nutzung &ffent-
liche Grinfldche - "Parkanlage und Spielplatz -" sowie "Fldche

fir die Landwirtschaft" vor.
Die Schachtschutzbereiche wurden gem&B des Wunsches des Berg-

amtes Bochum mit einem Radius von 20 m, von der Schachtwandung

aus gemessen, festgesetzt.

Qberhausen, 04.,02,1991

Vermessungsdirektor

Aof

Beigeordneter
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Diese Begriindung hat gemdB § 3 (2) Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung vom 08.12.1986 (BGBl. I, S. 2253) in der
Zeit vom 04.07.1991 bis 05.08,1991 einschlieBlich erneut
6ffentlich ausgelegen.

Oberhausen, g7,08.1991

E;;\\ Der Oberstadtdirektor
75

N Im Auftrag
)

Ltd., Stadt. Vermessungsdirektor

Fortschreibung der Begriindung zum Bebauungsplan Nr, 226
- Rolandhalde -

Wdhrend der erneuten 6ffentlichen Auslequng des Bebauungsplans
Nr., 226 vom 04,07.1991 bis 05,08,1991 einschliefllich wurde von
der Energieversorgung Oberhausen AG (EV0) die Einplanung einer .

Versorgungsfldche - Trafostation - angeregt,

Diese Plandnderung berlhrt nicht die Grundziige der Planung,

so daBl eine nochmalige dffentliche Auslegung nicht erforderlich
ist.

Da die Anregung der EVO in den Planentwurf aufgenommen werden
soll, wurde ein Beteiligungsverfahren gemdB § 3 (3) BauGB durch-

gefihrt.
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Die Beteiligten wurden mit Schreiben vom 27.09.1991 von der

beabsichtigten Plananderung in Kenntnis gesetzt,
Es wurden keine weiteren Bedenken und Anregungen vorgebracht.

Die Versorgungsfldche liegt unmittelbar an der neuen Erschlies-
sungsstraBe, die von der Harpener- / Danziger StraBe abzweigt
und hat eine Ausdehnung von 3,0 x 17,0 m, Die Trafostation
selbst hat eine GrdéBe von 3,0 x 6,0 m und grenzt an eine ge-

plante Garagenfliche auf dem benachbarten reinen Wohngebiet.

(rnaugg\Fberhausen, 21.10.1991

e ”)\

Lot

Beigeordneter Ltd. Staddt. Vermessungsdirektor
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Diese dem Bebauungsplan Nr. 226 gemif § 9 (8) des Baugesetzbuches in der
Fassung vom 8. Dezember 1986 (BGBIl. I, S. 2253) beigefiigte Begriindung in

der Fassung der Fortschreibung wvom 21.10.1991 ist vom Rat der Stadt am
18.11.1991 beschlossen worden.

Oberhausen, 26.11.1991

Der Oberblirgermeister

)\

van den Mond

Gehort zur Verfiigung vom { 0 Sep 1992

AL 35.2- 42.0% (O3 p)n 22(9)
Der Regierungsprésident

Disseldort
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