Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 74 - Bereich Rhein-Herne-Kanal,
Bundesbahnstrecke Oberhausen/Hamborn, Lindnerstrafie und
Westmarkstrale -.

A) Allgemeines

B)

Die Stillegung der Schachtanlagen der Concordia Berg-
bau AG hat zu ernsten Uberlegungen gefiihrt, Gewerbege-
biete in griBerem AusmaBe zur Ansiedlung von neuen
Gewerbebetrieben auszuweisen.

In diese Uberlegungen ist auch der Bereich zwischen
Rhein-Herne-Kanal, Bundesbahnstrecke Oberhausen/Hamborn,
LindnerstraBe und WestmarkstrafBe miteinbezogen worden.

Der vorgenannte Bereich soll im wesentlichen als Gewerbe-
gebiet ausgewiesen werden. Aus ZweckmdBigkeitsgriinden
soll im Bebauungsplan zugleich die Verkehrsfliche fir

die abgeschlossene Planung der VerbandsstraBe OW III
(Emscherschnellweg) mitfestgesetzt werden.

Fiir die Ausweisung des genannten Bereiches als Gewerbe-
gebiet war einmal maBgebend die gute verkehrliche An-
bindung an das drtliche und ilberdrtliche Verkehrsnetz

und zum anderen der unmittelbare Anschluf an das bisherige
Zechengelidnde der stillgelegten Schachtanlagen der
Concordia Bergbau AG, das fiir die Ansiedlung anderer
Industrien wieder nutzbar gemacht werden soll.

Im Baugebietsplan ist der vorgenannte Bereich als auf-
zustellender Bebauungsplan dargestellt.

Im Fldchennutzungsplan ist das Gelidnde des Planungshe~
reiches als "Griinfldche", "Flidche filir die Landwirtschaft"
und "Wohnbaufléche" ausgewiesen. Gegeniiber dieser Nutzung
bedeutet die Neuausweisung von Gewerbegebiet eine Um-
widmung der bisherigen Nutzung. Insoweit muB der Fl&chen-
nutzungsplan gedndert werden, worlber ein gesondertes
Anderungsverfahren bereits lduft.

Verkehr

Die autobahnghnlich geplante VerbandsstraBe OW IIT
(Emscherschnellweg) durchschneidet das Plangebiet von
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Stidwesten nach Nordosten und kreuzt ungefdhr im

Zentrum des Verfahrensgebietes die anbaufreie Landstrafe
582 (Buschhausener StraBe). Nordlich der planfreien
Kreuzung OW III / L 582 wird die LindnerstraBie plan-
gleich an die L 582 angebunden, wodurch das Plangebiet
an das Ubergeordnete Verkehrsnetz angeschlossen wird.

Das Gelidnde ©stlich der Buschhausener StraBe wird von der
LindnerstraBe her erschlossen, wdhrend die ErschliefBung
des Gebietes westlich der Buschhausener StralBe durch
ErschlieBungsstraBen mit je zwel Anschliissen an die
LindnerstraBe und WestmarkstraBe erfolgt. Fir den
ruhenden Verkehr sind entlang dieser ErschlieBungsstralBen
2,5 m breite Parkstreifen vorgesehen. Weitere Parkmdglich-
keiten sind auf den einzelnen Grundstiicken zu erstellen.

C) Bebauung

Die vorhandene Bebauung innerhalb des Verfahrensgebietes
soll im Rahmen von Sanierungsmafnahmen beseitigt werden,
so daB das gesamte Gelinde mit Ausnahme der Verkehrs-
flédchen und einer rd. 40 m breiten Vorbehaltsfliche

fiir den Verkehrswasserbau entlang des Rhein-Herne-Kanals
einer gewerblichen Nutzung (GE 4, GRZ 0,8, GFZ 2,2)
zugefiihrt werden kann.

Lediglich als Abschirmung zur Wohnbebauung an der
WestmarkstraBe sind ntrdlich der Hagelkreuzstrale

eine 68 m und siidlich der HagelkreuzstraBe eine 38 m
breite Dauerkleingartenanlage (Verlegung von der Max-
Eyth-StraBe) und entlang dieser Anlage und der Lindner-
straBe ein 5 m breiter Schutzstreifen vorgesehen.

D) Plichenaufteilung

GroBe des Plangebietes ca., 76,6 ha
Gewerbliche Baufliche gEs 17, T8 = B2,0 5
Verkehrsfliche g8, 17,6 Ha = 23,09 %
Vorbehaltsfldche fiir
den Verkehrswasserbau ca. 6,3 ha = 8,2 %
Dauerkleingdrten ¢8: 340 ha = 3,9 %
Griinflidchen da. 2,0 ha = 2,6 %
ca. 76,6 ha = 100,0 %



E)

G)

H)
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Ordnung des Grund und Bodens

Der Planungsbereich ist Sanierungsgebiet und im Anderungs-
plan zum Plichennutzungsplan als solches kenntliech gemacht,
Der Bebauungsplan soll die Grundlage bilden fiir die Durch-
fiilhrung von Teilsanierungs-, ErschliefBungs- und Umlegungs-
mafBnahmen sowie fiir die Ausiibung des besonderen Vorkaufs-
rechts. Das besondere Vorkaufsrecht ist bereits durch
Satzung am 21. 4. 1968 in Kraft getreten.

Entwidsserung, Hohenlage der StraBen und Stralenkanfle

Die Hohenlage der vorhandenen Strafien wird nur unwesent-
lich verédndert.

Die Entwidsserung erfolgt durch neu zu verlegende StraBen-
kanédle, fiir die neue Hohenplédne aufgestellt worden sind.

Vorhandene unterirdische Versorgungsleitungen

Im Planungsbereich sind mehrere unterirdische Hauptver-
sorgungsleitungen von 300 - 800 mm Durchmesser verlegt.
Der Verlauf dieser Leitungen ist in einem Plan M. 1 : 2,000
dargestellt und als Anlage dieser Begriindung beigefiigt.

Kosten

Die Gesamtkosten der Durchfilhrung (StraBen- und Kanalbau,
StraBenlanderwerb usw.) betragen rd. 4.000.000,-- DM,

Der Bebauungsplan besteht aus
a) dem Bebauungsplan

b) dem HBhenplan
¢) dem Eigentiimerverzeichnis.

Oberhausen, den 2. Januar 1969
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Diese Begriindung hat gem#f § 2 (6) des Bundesbaugesetzes
vom 2%, Juni 1960 in der Zeit vom 10. Mdrz 1969 bis
10. April 1969 einschlieBlich 6ffentlich ausgelegen.
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