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Am 26.03.2007 hat der Rat der Stadt gemaR § 2(1) des
Baugesetzbuches beschlossen diesen Bebauungsplan aufzustellen.

Oberhausen, 03.01.2011

Der Oberbirgemeister
LV.
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Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Liegen-
schaftskataster und die richtige Darstellung des gegenwartigen
ortlichen Zustandes wird bescheinigt.

Oberhausen, 03.01.2011

Kennzeichnung
{(geméR § 9Abs. 5 Nr. 2 BauGB

Der gesamte Planbereich gehdrt zu den Gebieten, unter denen der
Bergbau umging und zum Anpassungsbereich gemaR § 110
Bundesberggesetz vom 13.08.1981. Bei einer Bebauung des Gebietes
sind moglicherweise besondere Sicherungsmafnahmen erforderlich
(Richtlinien fir die Ausfilhrung von Bauten im Einflussbereich des
untertdgigen Bergbaus gem#R Runderlass des Ministers fiir
Landesplanung, Wohnungsbau und 6ffenfliche Arbeiten vom 10.09.1963
- I B 2-2796 Nr. 1435/62, versffentlicht im Ministerialblett fir das Land
NRW Nr. 127 vom 08.10.1963). Bauhemen werden gebeten Kontakt mit
der RAG Aktiengesellschaft in Hene aufzunehmen.

Dieser Bebauunsplan bestelt aus 2 Bléttern. Die Zusammengehtrig-
keit ist auf den einzelnen Tailen beurkundet.

Oberhausen, 03.01.2011

Der Oberbirgemeister
LA.

.
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Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geometrisch Die Offenlegung dieses Bebauungsplanentwurfes wurde gemat § Dieser Bebauungsplanentwurf hat gemag § 3(2) des FeStSEtzungen gemaR BauGB undBauNVO
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Oberhausen, 03.01.2011
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Bereichsleiter Stadtplanung

Oberhausen, ¥ Z.2¢ 41

Der Oberbiirgermeister
LV,

Beigeordneter
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Der Oberblirgermeister
LA

Bereichsleiter Stadtplanung

(§ 9Abs. 1Nr. 1 des Baugese tzbuches — BauGB-
§§ 1bis 11 der Baunutzungsverordnung —Bau NVO-)
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Dieser Bebauungsplan ist gemaR § 10(1) des Baugesetzbuches
durch den Rat der Stadtam 2 3 > . £-#ls Satzung
beschlossen worden.

Oberhausen, 3O . 5. 20 £ ¢
Der Oberbiirgermeister

Der Satzungsbeschluss des Rates der Stadtvom Z 2. 5™ < ~ist
am 15.¢ 41 gemaB § 10(3) des Baugesetzbuches mit dem
Hinweis, dass der vorstehende Bebauungsplan ab dem

im Bereich 5-1- Stadtplanung-, Technisches Rathaus Sterkrade,
Bahnhofstrale 66, Zimmer Nr. A 004, wahrend der Dienststunden
zu jedermanns Einsicht dffentlich ausliegt, ortstblich bekannt
gemacht worden.

Oberhausen, 1.6 .20-14
Der Oberbiirgermeister

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 23.09.2004
(BGBI. |,2414), zuletzt geéndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom
31.07.2009 (BGBI. I, $.2585).

Verordnung ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |, $.132)

Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitpléine und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990) vom 18.12.1990
(BGBI. |, S.58).

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen -L andesbauordnung -
{BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV. NRW, 2000 §. 256).

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994

(GV. NRW, 1994 5.666), zuletzt gedndert durch Artikel 4
Transparentgesetz vom 17.12.2009 GV.NRW.2009, S. 950)

MaR der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1Nr. 1BauGB, §§ 16-20 Bauv O)
GRZ0,4  Grundflachenzahl (GRZ)
GFZ0,8  Geschossflachenzahl (GFZ) als HochstmaRk
Il Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR

[l Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und HéchstmaR

Griinflachen
(89 Abs.1Nr.15 und Abs.6 BauGB)
! W Private Griinflache

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22-23 BauNVO)

0 offene Bauweise

Baugrenze
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Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Féchen fiir Stellplétze, Garagen,

und Carports
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Mit Gehrechten zu belastende Fléchen zugunsten der
angrenzenden Eigentiimer und Nutzer
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des

Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung zB. von
Baugebieten, oder des MaRes der baulichen Nutzung
innerhalb eines Baugebietes

(zB. § 1Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauGB)
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Vermerk

Das Gestaltungshandbuch ist Anlage zur Begrindung

L
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Textliche Festsetzungen

A. Art und MaR der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1. In den allgemeinen Wohngebieten sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise  zuldssigen  Nutzungen nicht Bestandteil des
Bebauungsplans.

(§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

B. Stellplatze, Carports, Garagen und
Nebenanlagen
(§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

1. Stellplétze, Camports und Garagen sind nur in den seitlichen
Abstandflachen und auf den dafiir gekennzeichneten Fléchen zuléssig.
(§ 12 Abs. 6 BauNVO)

2. Bei der Emichtung von untergeordneten Nebenanlagen im riickwértigen
Grundstiicksbereich ist ein Mindestabstand von 4,0 m zu den rickwértigen
Baugrenzen (Temassenbereich) einzuhalten. Ausnahmen hiervon
bestehen bei Birkenstrafle Nr. 15, 15a, 15b, 17 und bei Borkstrale 4¢ und
4. Zu dem angrenzenden Wirtschaftsweg und zu angrenzenden
Straflenrdumen ist ein Abstand von mindestens 1,0 m einzuhaliten und die
Nebenanlage in diesem 1m-Abstandsbereich durch eine Hecke
abzupflanzen.

(§ 14 Abs. 1 BauNVvO)

3. Die Hohe der riickwértigen Nebenanlagen darf 2,50m dber der natirlich
vorhandenen Bodenoberfléche nicht ibersteigen.
(§9 Abs. 3 BauGB)

C. Gestalterische Mafnahmen
(§9 Abs. 4 BauGBi.V. mit § 86 Abs. 1Nr. 1, 4und 5
BauO NW

1. Bei Abbruch eines Geb#dudes oder Teilen desselben und anschlieRender
NeubaumaRnahme st diese in Trauf- und Firsthohe, Dachform,
Fassadengliederung, -material und -farbe den angrenzenden
Nachbargeb&uden anzupassen.

Décher der Hauptgebaude und Anbauten

2. Die zukiinftigen riickwértigen eingeschossigen Anbauten diirfen nur als
Flachdach bzw. geneigtes Dach mit einer Dachneigung bis max. 15°
ausgefilhrt werden. Die max. Héhe der rickwértigen Anbauten ist auf die
Erdgeschossdeckenoberkante beschrénkt.

3. Eine Verdnderung des Erscheinungsbildes der Dacher ist nur auf den von
der StraBe aus hinteren Dachflichen maoglich, die sonstigen
Dachansichten sind unbedingt zu erhalten, im Falle eines Dachausbaues
oder Sanierung wieder herzustellen. Eine Erhdhung der derzeitigen
Dechfléchen ist — mit Ausnahme der unter C 4 und C 6 genannten
MaRnahmen - nicht zuléssig. Eine ergénzende Warmeddmmung im Dach
ist als Zwischen- und Untersparrendémmung auszufiihren.

4. Der Aufbau von solaren Warmwasser- und Photovoltaikanlagen auf die
Dachflachen ist nur auf den von der Strae aus hinteren Dachflachen
mdglich. Auf den dem StraRenraum zugewandten Dachfiédchen sind im
Einzelfall in Abstimmung mit der zustdndigen Bauordnungsbehérde
Indach-Systeme méglich, soweit sie nicht iber die Dachfléche hinaus
stehen.

5. Bei der Eindeckung der D&cher sind ausschlieflich unglasierte, nicht
giénzende Dacheindeckungen in Anlehnung an folgende RAL - Farben
(RAL 3005 - weinrot, RAL 3009 - oxidrot, RAL 3011 - braunrot, RAL
8012 - rotbraun, RAL 7015 - schiefergrau, RAL 7016 - anthrazitgrau)
zuléssig. Bei Hausgruppen und Doppelhdusern ist die Dacheindeckung
einheiiich in der Bestandsfarbe vorzunehmen. Anmerkung: Als RAL-
Farben bezeichnet man normierte Farben die das RAL-nstitut (RAL
Deutsches Institut fir Gitesicherung und Kennzeichnung) erstelt und
verwaltet. Jeder Farbe der Farbreihe ist eine Farbnummer zugeordnet
Diese Normung geht auf eine Tabelle von 40 Farben zuriick, die 1927
vom Reichs-Ausschuss fir Lieferbedingungen erstellt wurde. Der Vorteil
solcher Normung besteht darin, dass zwischen Kunde und Lieferant nur
eine RAL-Nummer und kein Farbmuster auf definietem Material
ausgetauscht werden muss.

6. Zur Belichtung des Dachraumes sind Dachfiachenfenster und
Dachgauben zuléssig. Dachgauben sind nur auf der rickwértigen
Gebéudeseite zuldssig. Dachgauben in zweiter Reihe sind unzuléssig.
Dacheinschnitte sind nicht zul#ssig. Die GréRe der Dachfléchenfenster
wird auf 0,90 m Breite und 1,20 m Hohe (lichtes Offnungsman)
beschrankt.

AuRenwande der Hauptgebédude

7. Die inrotem Klinker ausgefiihrten Geb&ude
Elpenbachstralie Nr. 2, 4, 6, 8, 10, 12, 14, 16, 18, 20
Birkenhof Nr. 5-8
Baststrafle Nr. 3, 3a-d, 4, 4a-d
sind in ihrer Oberflachenstruktur zu erhalten. Bei Klinkerbauten sind
Ausbesserungen, Emeuerungen und Anbauten in optisch angepasstem
Farbton und Material aus zufiihren.

8. Bei allen iibrigen Geb&uden sind als AuRenwandbekleidung geputzte
Wandfléchen vorgeschrieben. Die Farbe des Putzes bzw. Anstriches ist
mit Farben aus dem RAL-Design Farbregister auszufihren. Folgende
Farben sind fiir folgende Héuser/Hausgruppen vorgesehen:

RAL Design Nr. 0607040

BirkenstraBe Nr. 1, 1a, 3, 3a, 4, 4a,5, 5a, 6, 6a, 9,9a, 11, 114, 12, 12a
Borkstrafie Nr. 3, 3a, 5, 5a

Brohmstrafie Nr. 3, 3a, 4, 4a,5,5a,7, 7a, 9, 9a

Harkortstralle Nr. 1a~b

Teutoburger Strae Nr. 195, 195a-d, 197, 197a-d, 199, 199a-c, 201,
201a-c, 203, 203a-b, 205a-¢, 207, 207a-c, 211,211ad, 213, 213a-c

RAL Design-Nr. 0757030

Baststrafle Nr. 5, 5a-d, 6, 6a-d

BirkenstraRe Nr. 2, 2a-b, 13, 13a-b, 14, 14a-b, 15, 15a-b
BorkstraRe Nr.4, 4a-d

RAL Design-Nr. 0858020

Baststrafle Nr. 1, 1a, 2, 2a

Birkenhof Nr.1-4

Birkenstrafie Nr.16, 16a-d, 17, 17a-d, 18, 18a-c, 19, 19a-c, 20, 20a, 21,
21a, 22, 22a, 23, 23a

Borkstrae Nr. 1, 1a, 2, 2a, 6, 6a

Brohmstrafle Nr. 1, 1a, 2, 2a

HarkortstrafBe Nr. 3a-d, 5a-d, 7a-e, 9a-d, 11a-d, 13a-d, 15a-e

RAL Design Nr. 0008500 (Neubauten)
BirkenstraBe Nr. 7, 7a, 8, 8a-b, 10, 10a
Teutoburger Strafie Nr. 209, 209a-b

9.  Bander, Gesimse, Laibungen, Faschen an Haustiren und Fenster sowie
Ornamente sind zu erhalten und in jeweils helleren Farbténen des Putzes
bzw. Anstriches auszufilhren. Der Sockel im Kellerbereich kann in einem
heller oder dunkler abgestimmten Farbton aus der gleichen Farbreihe
ausgefihrt werden.

10. Bei Modemisierung der Gebdude mit Putzfassade ist das &uRere
Aufbringen einer W&érmeddmmung nur mit Putzoberflache unter
Einhaltung der zuvor unter C 8 und C 9 gemachten Vorgaben méglich.

11 WamedédmmmaRnahmen bei Klinkerbauten sind an den der StraRle
zugewandten  Geb&udefassaden sowie an den  seitlichen
Geb#udefassaden so auszufiihren, dass die FassadenauRenseite nicht
veréindert wird. Alternativ kann bei den Geb&uden Baststrake 3, 3a-3d,
Baststrafle 4, 4a-4d und Birkenhof 5-8 auch eine Warmeddmmung an der
AuBenseite als Verbundsystem mit Putz- oder Klinkeroberfléche
ausgefilhrt werden, sofern dies hausgruppenweise einheitlich und
zeifgleich geschieht dies gilt ebenso bei Doppelhéusern. Die
Klinkeroberflache muss optisch in Farbton und Material dem heutigen
Bestand, der in dem Gestaltungshandbuch dokumentiert ist, angepasst
sein; bei Putzoberflache ist diese bei den Hausgruppen Baststrafie Nr. 3,
3a-d und 4, 4a-d entsprechend der Farbvorgabe RAL Design Nr. 0757030
und bei den Doppelhéusem Birkenhof Nr. 58 entsprechend der
Farbvorgabe RAL Design Nr. 0858020 auszufilhren.

Fenster, Tiren, Vordacher

12. Fenster- sowie Tiirformate und ihre Anordnung sind zu erhalten. Das
Schliefien, die Verkleinerung oder Vergréferung von Offnungen ist nur
auf den von der Stralle aus hinteren Bereichen zuldssig. Die Herstellung
neuer Tir- und Fensterdffnungen ist nurin diesem hinteren Bereich
erlaubt. Die Offnung urspriinglich vorhandener Mauersffnungen ist
zuléssig, sofern das historische Erscheinungsbild wieder hergestelft wird.

13. Fensterrahmen sind mit weiller Oberfléche auszufiihren. Der Einbau von
Rollldden ist zul&ssig, sofern der Rollladenkasten nicht iber die Fassade
vorsteht und gestalterisch und farblich mitdem Fenster ein Element bildet.

14. Im Haustiirbereich ist die Montage von leichten, transparenten Vordéchem
als Glas/Stahlk onstruktion méglich. Der Anbau von Windféngen oder
seitlichen Einfassungen ist nicht zuléssig.

Anbauten

15. Anbauten missen in Material und Farbe identisch zum Hauptgebéude
ausgefiihrt werden. Bei geputzten Hauptgeb&uden sind als Putz- bzw.
Anstrichfarbe die unter C 8 benannten Farbténe zuléssig.

16. Die Terrassennutzung auf den Dachflachen der Anbauten ist nicht
zuléssig.

Garagen, Carports, Stellplatze

17. Die AuRenwandfiachen von Garagen im Bereich der Putzbauten
{freistehend bzw. als Anbau am Hauptgeb&ude) sind in Putzstruktur und
Farbe der Hauptgeb#ude (siehe C 8) auszufithren.

18.. Die AuRenwandfldchen von Garagen im Bereich der Klinkerbauten (als
Anbau am Geb&ude oder freistehend) sind in Material und Farbe wie das
Hauptgebéude auszufiihren.

19. Garagen und Carports sind mit angrenzenden bestehenden oder
geplanten Garagen oder Carports in gleicher Hohe (Oberkante Dach)
auszufihren.

Einfriedungen

20. An StraBenrgume angrenzende Grundstiickseinfriedigungen (Vorgérten
und seifiche Gartenfiachen) — mit Ausnahme der unter Punkt 21
genannten Einfriedigungen - sind nur als Laubhecke zuléssig; die Hecke
kann durch einen Stahlgitterzaun oder Holzzaun mit senkrechter Lattung
bis max. 120m Hohe ergénzt werden. Sonstige
Grundstiickseinfriedigungen  sind ebenso nur als Hecken aus
standortgerechten Laubgehdlzen zuléssig; die Hecke kann durch einen
Maschendraht- oder Stahlgitterzaun bis zu einer Hohe von max. 1,80 m
ergénzt werden. Kunststoffelemente oder Flechtmatten sind nicht zuléssig.
An das Wohngeb&ude direkt anschliefende Sichtschutzwénde im Bereich
von Terrassen und Sitzplétzen sind bis zu einer Hohe von 2,00 m und
einer Tiefe von 3,00 m zuléssig.

21. Die historischen Einfriedigungen (Mauern, zum Teil in Kombination mit
niedrigen Hecken entlang Elpenbachstrafle und Teutoburger Strae bis
Harkortstrae Nr. 3d) sind in ihrem traditionellen Erscheinungsbild zu
erhalten; ausnahmsweise dlrfen diese fiir PKW - Zufahrten im seitlichen
Grenzbereich gedfinet werden. Die historischen Einfriedigungen und das
traditionelle Erscheinungsbild sind im Gestaltungshandbuch dokumentiert
(siehe Vermerk).

Gérten

22. Die Vorgartenflachen sind gértnerisch zu gestalten. Die riickwértigen und
seiflichen Gartenflachen und die Vorgartenfldchen dirfen mit Ausnahme
von Gartenwegen, Stellplatzzufahrten und Sitzplatzbereichen nicht
groRfléchig versiegelt bzw. als Abstell- oder Lagerplatz hergerichtet und
genutzt werden.

D. Erhaltungs- und Pflanzmainahmen
(§9 Abs. 1 Nr. 25 a+b BauGB)

1. Die priveten Griinfldchen und die rickwértigen Gertenfléichen sind mit
standortgerechten und tiberwiegend heimischen Stréuchern und Baumen
zu begriinen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

(§9 Abs. 1 Nr. 25 a+b BauGB)

2. Die vorhandenen Hecken sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen,
Ausfalle sind durch heimische und standortgerechte Arten zu ersetzen.
(§9 Abs. 1 Nr. 25 a+b BauGB)

3. Die vorhandenen Béume im StraBenbereich, den Vorgarten und den
straBenseitig ausgerichteten Gartenflachen (bis 10m tief) sind dauerhaft
zu erhalten und zu pflegen, Ausfélle sind in Anlehnung an die
Baumschutzsatzung der Stadt Oberhausen zu bewerten und im direkten
Umfeld des Baumstandortes zu ersetzen.

4. Dachflachen von Garagen, Carports sowie von Nebenanlagen mit einer
Dachneigung von kleiner 5 Grad und einer Dachfldche von mindestens 12
gm sind mindestens zu 80 % mit einer extensiven Dachbegriinung zu
versehen. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a+b BauGB)

5. Beieiner Neuanlage von Steliplétzen, Garagen und Carports sind die neu
geschaffenen baulichen Anlagen durch geschnittene Laubholzhecken mit
einer Mindesthohe von 1,2 m einzugriinen. Bei Platzmangel ist statt der
Anpflanzung eine gleichwertige Fassadenbegrinung durchzufiihren. Die
Kletterpflanzen sind in einem Abstand von max. 2 Stick pro ifd. Meter
fachgerecht an die zu begriinende Fléche zu setzen. Die Anpflanzungen
sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

(§9 Abs. 1 Nr. 25 a+b BauGB)

E. Versickerung von Niederschlagswasser
(§ 51 a Landeswassergesetz i.V. mit § 9 Abs. 4
BauGB)

Steliplatze und die privaten Zufahrten zu Garagen, Camorts oder
Stellplatzen, sowie FuBwege und Sitzplatzbereiche sind mit
versickerungsfahigem Ober- und Unterbaumaterial (z.B. Rasengitterstein,
Schotterrasen, Fugenpflaster) zu versehen.

Hinweise

1. Bodendenkméaler

Auf die Meldepflicht bei Antreffen von Bodendenkmélern nach § 15
DSchG wird hingewiesen. Konkrete Hinweise auf die Existenz von
Bodendenkmélem liegen derzeit nicht vor, kénnen jedoch nicht
ausgeschlossen werden. Bei der Vergabe von Ausschachtungs-,
Kanalisations- und Erschlie Bungsauftrégen sollen die ausfiihrenden
Baufirmen auf ihre Meldepflicht bei der Stadt Oberhausen (Untere
Denkmalbehdrde) hingewiesen werden. Bodendenkmaler und
Entdeckungsstelle sind zunéchst unveréndert zu erhalten und die
Weisung der Unteren Denkmalbehdrde fiir den Fortgang der Arbeiten
abzuwarten.

2. Kampfmittelfunde

Sollte bei der Veranderung der Erdoberfiache der Verdacht auf
Kampfmitelfunde aufkommen, sind die vorgesehenen Bauvorhaben mit
besonderer Vorsicht weiterzufihren, da das Vorhandensein von
Kampfmitteln nie véllig aus zuschlieRen ist.

Weist der Erdaushub auf auBergewdhnliche Verfarbung hin oder werden
verdéchtige Gegenstdnde festgestellt sind die Arbeiten sofort
einzustellen und der staatfiiche Kampfmittelbeseitigungsdienst tber die
Feuerwehr bzw. iber die Polizei zu verstandigen.

3. Grundwasser

Von einer Nutzung des Grundwassers wird abgeraten, da eine
Verunreinigung des Grundwassers nicht auszuschlieBen ist

4. Altlasten

Beziiglich des Grundwasserpfades kann nicht mit Sicherheit
ausgeschlossen werden, dass moglicherweise belastetes Grundwasser
aus der Altlastenablagerung H07.001 in den Planbereich eindringt.

5. Schutz von Baumen, Pflanzenbesténden und Vegetationsflachen
bei BaumafRnahmen

Zur Sicherung aller heimischen und standorigerechten Gehélze im
Plangebiet sind geeignete Schutz- und Sicherungsmafinahmen gemaR
DIN 18920 RAS LG 4 ,Schutz von B&umen, Pflanzenbesténden und
Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen® einzuhalten. Beschédigte
Sprossteile oder freigelegte Wurzeln sind fachgerecht zu behandeln.
Schutz- und SicherungsmaBnahmen sind vor Ausfiihrungsbeginn durch
die Untere Landschaftsbehdrde oder durch den entsprechenden
Fachbereich der Stadt Oberhausen abnehmen zu lassen.

6. Schallschutz

Bei genehmigungsbedirftigen Renovierungen des Altbestandes und
Neubauten bzw. Erweiterungsbauten entlang der Teutoburger Stralte wird
passiver Schallschutz empfohlen. Schlafrdume sollten mit einer
schallgeddmmten Beliftung versehen und das Bauschalddmmmaf von
30 (dB) bei allen eingebauten und funktionstichtigen Fassadenelementen
eingehalten  werden. Im  Genehmigungsverfahren  ist  ein
Schallschutznachweis erforderlich.

7. Bauvoragen

Zur Beriicksichtigung von La&rmimmissionen und dem Baumbestand prift
die Bauverwaltung eingehende Bauvorlagen dahingehend, ob geman § 67
Abs. 1 Nr3 in Vemindung mit § 67 Abs. 3 BauO NRW ein
Genehmigungsverfahren fiir Bauvorhaben durchzufilhren ist Fir die
Teutoburger Str. ist dabei in der Regel von der Notwendigkeit des
Genehmigungsverfahrens auszugehen, um entsprechende Auflagen
parzellenscharf und sachgerecht erteilen zu kénnen. Bei Anderung dieser
gesetzlichen Bestimmung werden MaRnahmen ergriffen, die
gleichermafien wirksam sind.




