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A

Aligemeines

1.

Lage des ebietes im

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Sterkrade-Nord, Flur 11,
und wird wie folgt umgrenzt:

Nordostliche Grenze des Grundsticks Neukolner StraBie 94,
nordwestliche und nordostliche Grenze des Flurstiicks Nr. 799,
nordostliche Grenze des Grundstiicks TiisselstraBe 38 - 38 a,
nordwestliche und nordostliche Grenze des Grundstiicks
TisselstraBe 34, nordostliche Grenze des Grundstiicks TiisselstraBe
32 und 30, norddstliche Grenze des Flurstiicks Nr. 791 und deren
Verlangerung bis zur nordwestlichen Grenze des Flurstiicks Nr.
788, nordwestliche und norddstliche Grenze des Flurstlicks Nr. 788,
das Flurstlick Nr. 93 iiberquerend bis zur nordostlichen Grenze des
Flurstiicks Nr. 676, norddstliche Grenze des Flurstiicks Nr. 676, die
StraBe "An der Tongrube"iiberquerend bis zur norddstlichen Grenze
des Flurstiicks Nr. 567, nordostliche Grenzen der Flurstiicke Nr.
567 und 756, norddstliche Grenze des Grundstiicks TiisselstraBer12
b, 12, 10, siiddstliche Grenze des Grundstiicks Tiisselstrae 10,
norddstliche Grenze des Flurstiicks Nr. 482, nordostliche Grenze
der Grundstiicke TiisselstraBe 8 und 6, stidostliche Grenze des
Grundstiicks TiisselstraBe 6, nach ca. 9 m abknickend zur
nordostlichen Grenze des Grundsticks Tiisselstrae 2 - 4,
nordostliche Grenze des Grundsticks TiisselstraBe 2 - 4,
nordwestliche Seite der WalsumermarkstraBe, stidwestliche Grenze
des Grundstiicks WalsumermarkstraBe 131, siidostliche und
siidwestliche Grenze des Grundstiicks TiisselstraBe 9, siidwestliche
Grenze der Grundstiicke TiisselstraBe 11, 13, 15 - 17, 19 und 21,
die StraBe "Am Ringofen" {iberquerend bis zur siidwestlichen
Grenze des Grundstiicks TiisselstraBe 27 - 31, siidwestliche und
siidostliche Grenze des Grundsticks TiisselstraBe 27 - 31,
stidostliche und siidwestliche Grenze des Grundstiicks TiisselstraBe
37, siidostliche, siidwestliche und nordwestliche Grenze des
Grundstiicks TiisselstraBe 39, siidwestliche Grenze des Grundstiicks
Neukolner StraBe 92 a, nordwestliche Grenze der NeukOlner Strafie.



2.

dchennutzun n

Der Flichennutzungsplan fiir das Gesamtgebiet der Stadt
Oberhausen ist am 10.05.1983 rechtswirksam geworden. Der
Flachennutzungsplan enthalt im Planbereich die Darstellungen

- Wohnbaufliache
- Griinflache

Planungsziel

Durch  den  Bebauungsplan Nr. 321 sollen die
StraBenbegrenzungslinien entsprechend dem vorhandenen Ausbau
zum Zwecke der rechtmiBigen Herstellung der ErschlieBungsanlage
TiisselstraBe im Sinne von § 125 (1) Baugesetzbuch festgesetzt

werden,
+*

Biirgerbeteiligung

Fir den Bebauungsplan Nr. 321 - TisselstraBe - hat die
Biirgerbeteiligung gemd8 § 3 (1) Baugesetzbuch und nach den
"Verfahrensgrundsitzen fiir die vorgezogene Beteiligung der Biirger
an der Bauleitplanung” der Stadt Oberhausen stattgefunden.

Die offentliche Darlegung der allgemeinen Ziele und Zwecke der
Planung erfolgte in der Zeit vom 19.06.1991 - 03.07.1991
einschliefilich im  Rathaus Oberhausen und in  der
Bezirksverwaltungsstelle Sterkrade, Rathaus Sterkrade.

Innerhalb dieser Zeit bestand Gelegenheit sich iiber die allgemeinen
Ziele und Zwecke sowie deren voraussichtlichen Auswirkungen
unterrichten zu lassen und sich zur vorgestellten Planung zu duflern.
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Wihrend dieser Zeit wurden keine Hinweise und Anregungen von
Biirgerinnen und Biirgern vorgebracht.

Eine offentliche Anhorung (Biirgerversammlung) hat nach Ziffer 3.2

der vom Rat der Stadt beschlossenen "Verfahrensgrundsitze fiir die

vorgezogene Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung" der

Stadt Oberhausen vom 18.05.1987 nicht stattgefunden (Planung von

nicht erheblicher Bedeutung). Der Rat der Stadt hat diese
Vorgehensweise durch Beschluf vom 17.12.1990 festgelegt.

Den von den Tragern offentlicher Belange vorgebrachten Hinweisen
beziiglich der  bergbaulichen  Einwirkungen bzw. der
Beriicksichtigung der vorhandenen Versorgungsleitungen der
Rheinisch-Westfdlischen Wasserwerksgesellschaft mbH  wurde
gefolgt.

Bestand

Die Verkehrsfliche der TiisselstraBe wurde in den Jahren
1986 - 1989 nach den einschlagigen Richtlinien und Bestimmungen
ausgebaut.

Derzeitiger n

Das Plangebiet liegt innerhalb des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes Nr. 42 - Walsumermark-/TusselstraBe - vom
31.08.1966 und des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 183
- Flachsstraie - vom 19.08.1985.

Der Bebauungsplan Nr. 42 setzt im Plangebiet reines Wohngebiet,
allgemeines Wohngebiet und Verkehrsflichen fest.
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Die Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 183 sind Verkehrsflichen
und offentliche Griinflichen.

Bebauungsplankonzept

1.

Verkehrsflichen

Entsprechend ihrem Ausbau werden die im Plangebiet befindlichen
Verkehrsflichen (TisselstraBe, Am Ringofen, An der Tongrube)
und die FuBSlwegeverbindung zur StraBe "Am Flachskamp” als
Verkehrsflachen bzw. Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung
festgesetzt.

*

Der vorhandene Baumbestand im Bereich der Strafilen ist als
erhaltenswert festgesetzt.

Natur- und Landschaftspfl

Der

Bebauungsplan gibt lediglich den Bestand an &ffentlichen

Verkehrsflichen wieder. Bei der Realisierung des Bebauungsplanes sind
keine Eingriffe in Natur- und Landschaft zu erwarten. Daher wird der
Bebauungsplan nicht von § 8 a Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz erfait. Aus
diesem Grund sind AusgleichsmaBnahmen gemiB Bundesnaturschutzgesetz
nicht erforderlich.



.....

Das Plangebiet liegt in einem Bereich, unter dem der Bergbau umgeht, und
somit im Anpassungsbereich gemdB § 110 Bundesberggesetz.

Diese Bestimmung des Bundesberggesetzes besagt, daB den zu erwartenden
bergbaulichen Einwirkungen durch Anpassung von Lage, Stellung und
Konstruktion der baulichen Anlagen Rechnung zu tragen ist.

Der Bebauungsplan erhilt folgenden Hinweis:

"Der gesamte Planbereich gehdrt zu den Gebieten, unter denen der
Bergbau umgeht, und zum Anpassungsbereich gemaB § 110
Bundesberggesetz vom 13.08.1981. Besondere Sicherungs-
maBnahmen sind gegebenenfalls erforderlich (Richtlinien fiir die
Ausfihrung von Bauten im EinfluBbereich des untertigigen
Bergbaus gemd8 RunderlaB des Ministers fiir Landesplanur&,
Wohnungsbau und offentliche Arbeiten vom 10.09.1983 - II B 2 -
2796 Nr. 1435/62, veroffentlicht im Ministerialblatt fiir das Land
Nordrhein-Westfalen Nr. 127 vom 08.10.1963)."

E  Kosten

Der Stadt Oberhausen entsichen bei den Durchfilhrungen des
Bebauungsplanes keine Kosten.
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Vielmehr sollen durch die Aufstellung des Bebauungsplanes die
gesetzlichen Voraussetzungen zur Erhebung von ErschlieBungsbeitrigen fiir
die Herstellung der ErschlieBungsanlage TiisselstraBe geschaffen werden.

Oberhausen, 08.09.1993

Ltd. Stddt. Vermessungsdirektor

A s

Beigeordnéter




2 gohe

Diese Begriindung hat gemi §3 (2) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom
08.12.1986 (BGBI. I, S. 2253), zuletzt geindert durch Gesetz vom 22.04.1993
- Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz - (BGBI. I, S. 466) in der
Zeit vom 14.01.1994 bis 14.02.1994 einschlieBlich dffentlich ausgelegen.

Oberhausen, 15.02.1994

ROV Der Oberstadtdirektor
.,{;)‘”\ " _ Im Auftrag
7 Ltd./Stidt. Vermessungsdirektor




Diese dem Bebauungsplan Nr. 321 gemiB § 9 (8) des Baugesetzbuches in der
Fassung vom 08. Dezember 1986 (BGBIL. I, S. 2253), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 22.04.1993 - Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz -
(BGBIL. I, S. 466), beigefiigte Begriindung in der Fassung vom 08.09.1993 ist vom
Rat der Stadt am 22.08.1994 beschlossen worden.

Oberhausen, 01.09.1994

Der Oberbiirgermeister

gan den Mond



