Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 317
- Schmachtendorfer Strae / Hiesfelder StraBe -

1. AUSFERTIGUNG



Inhaltverzeichnis

Allgemeines

1. Lage des Plangebietes im Stadtbereich
2 Landesplanung und Stadtentwicklung
3. Flachennutzungsplan
4

Planungsgrundsitze fiir die Erarbeitung des
Bebauungsplanentwurfes

W

Bestand
6. Biirgerbeteiligung
7. Derzeitige Festsetzung

Yerkehr
1. HauptverkehrsstraBennetz und ErschlieBung

2. Offentlicher Personennahverkehr

Bebauungsplankonzept
1. Bebauung

1.1  Allgemeines Wohngebiet

1.2 Kennzeichnung des Anpassungsbereiches

Entwiisserung

Flichenaufteilung

Kosten und Finanzierungsiibersicht

Umweltschutz



A

Aligemeines

1.

Lage des Plangebietes im Stadtbereich

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 317 liegt im Stadtteil
Schmachtendorf, Gemarkung Sterkrade-Nord, Flur 23, und wird
wie folgt umgrenzt:

Siidostliche Seite der Schmachtendorfer StraBe, nordostliche Grenze
des Flurstiickes Nr. 550, siidostliche Grenze der Flurstiicke Nr. 550
und 551, nordostliche, siidostliche und siidwestliche Grenze des
Flurstiickes Nr. 919, siidostliche und siidwestliche Grenze des
Flurstiickes Nr. 794,

lanu nd S ntwickl

Durch die Festsetzung von allgemeinem Wohngebiet soll hier der
Gebietscharakter erhalten und den Forderungen des § 15 Landes-
entwicklungsprogramm in der Fassung vom 01.10.1989 entsprochen
werden.

Als Planungsinstrument der Stadtentwicklung hat die Stadt
Oberhausen fir den  Zeitraum 1986 - 1990 ein
Stadtentwicklungsprogramm aufgestellt. Darauf basierend, wird
derzeit ein neues Stadtentwicklungsprogramm erarbeitet.

Die Planungsziele dieses Bebauungsplanes entsprechen der
Zielsetzung des Stadtentwicklungsprogrammes, indem hier den
stidtebaulichen Strukturen Stabilitit verlichen werden soll.



Fléichennutzungsplan

Der Flichennutzungsplan der Stadt Oberhausen ist am 10.05.1983
rechtswirksam geworden. Er enthdlt im Planungsbereich die
Darstellung von Wohnbaufliche.

Planun n fiir die Erarbeitung des

Bebauun nentwurf

Im Bereich Schmachtendorfer StraBe / Hiesfelder StraBe soll mit
dem Bebauungsplan Nr. 317 die stidtebauliche Struktur gesichert
werden.

Bestand

Das Plangebiet ist durch eine zwei- bis dreigeschossige Bauweise
gepragt. Es handelt sich um Wohnhéuser, die in den Erdgeschossen
teilweise gewerblich genutzt werden. Im Planbereich sind ein
Gemiisechandel, eine Teestube, eine Arztpraxis und eine
Postzweigstelle angesiedelt.

Das Plangebiet liegt im Bereich des Stadtteilzentrums
Schmachtendorf. Dort befinden sich zahlreiche Geschifte fiir den
taglichen Bedarf. So sind hier auch Spielhallen vorhanden.

Biirgerbeteiligung

Fiir den Bebauungsplan Nr. 317 hat die Biirgerbeteiligung gemis

§ 3 (1) Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit den
"Verfahrensgrundsitzen fiir die vorgezogene Beteiligung der an der
Bauleitplanung der Stadt Oberhausen” stattgefunden.



Die offentliche Darlegung der allgemeinen Ziele und Zwecke der
Planung erfolgte in der Zeit vom 26.11.1991 bis 10.12.1991. Die
offentliche Anhorung (Biirgerversammlung) fand am 10.12.1991
statt.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes =zur Sicherung der
stidtebaulichen Struktur wurde in der Biirgerversammlung begriift.

Derzeitige Festsetzung

Fir den Bereich des Bebauungsplan Nr. 317 existieren der
Bebauungsplan Nr. 81 vom 21.11.1969 sowie der Bebauungsplan
fiir die Schmachtendorfer Strae vom 13.07.1935.

B Yerkehr

1.

Hauptverkehrsstrafiennetz und ErschlieBung

Das Bebauungsplangebiet Nr. 317 liegt im Zentrum des Stadtteiles
Schmachtendorf und wird durch die Schmachtendorfer StraBe (K 2),
die Hiesfelder StraBe (K 16), Im Heeck und die ForststraBe tangiert.

Offentlicher Personennahverkehr

Der offentliche Personennahverkehr wird von der Stadtwerke
Oberhausen AG wahrgenommen.
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1.2

Derzeit ist das Plangebiet durch folgende Omnibuslinien an das
Verkehrsnetz des Verkehrsverbundes Rhein-Ruhr angeschlossen:

Haltestelle Schmachtendorf-Mitte:
CE 90, 951, 967, 968, 970, 971, 981

Haltestelle Forststrale / Schmachtendorfer Strafle:
NE 2, 951. 967, 970, 981

Allgemeines Wohngebiet

Der Bereich dient, wie schon unter Punkt A 5 erwihnt,
iiberwiegend dem Wohnen. Lediglich die Erdgeschosse werden
teilweise gewerblich genutzt. Dabei handelt es sich um Betriebe, die
nicht wesentlich stéren.

Deshalb setzt der Bebauungsplan hier allgemeines Wohngebiet mit
einer offenen dreigeschossigen Bauweise fest. Damit ist gleichzeitig
sichergestellt, daB der vorhandene Gebietscharakter in diesem
Bereich auch durch Spielhallen nicht gestdort wird, denn die
Baunutzungsverordnung 1990 148t im allgemeinen Wohngebiet
Vergniigungsstitten (auch ausnahmsweise) nicht zu. Die GRZ
betriigt 0,4 die GFZ 1,2.

Kennzeichn n ngsherei

Das Plangebiet liegt in einem Bereich, unter dem der Bergbau
umgeht, und im Anpassungsbereich gemifl § 110 Bundesberggesetz.



Diese Bestimmung des Bundesberggesetzes besagt, daB den zu
erwartenden bergbaulichen Einwirkungen durch Anpassung von
Lage, Stellung und Konstruktion der baulichen Anlage Rechnung zu
tragen ist.

Im Bebauungsplan ist nur die iiberbaubare Flachen festgesetzt. Dem
jeweiligen Bauherrn soll es unter Beachtung der "Richtlinien fiir die
Ausfilhrung von Bauten im EinfluBbereich des untertigigen
Berbaus" und Beteiligung des Bergbautreibenden iiberlassen bleiben,
welche Bebauungsméglichkeit er wihlen will.

Der Bebauungsplan enthilt folgenden Hinweis:

"Der gesamte Planbereich gehdrt zu den Gebieten, unter denen der
Bergbau umgeht, und zum Anpassungsbereich gemidf § 110
Bundesberggesetz vom 13.08.1981. Besondere
Sicherungsmafinahmen sind gegebenfalls erforderlich (Richtlinien
fiir die Ausfilhrung von Bauten im EinfluSbereich des untertigigen
Bergbaus gemid RunderlaB des Ministers fiir Landesplanung,
Wohnungsbau und Offentliche Arbeiten vom 10.09.1963 - II B 2 -
2796 Nr. 1435/62, veroffentlicht im Ministerialblatt fiir das Land
Nordrhein-Westfalen Nr. 127 vom 08.10.1963)."

Entwii n

Die umliegenden Straflen sind kanalisiert. Das Bebauungsplangebiet liegt
im Einzugsbereich der EmscherfluBkliranlage. Die anfallenden Abwisser
werden dort mechanisch und biologisch gereinigt.



E

G

Beigeordneter

Fliichenaufteilung

Grofe des Plangebietes: ca.0,4ha = 100 %
Allgemeines Wohngebiet: ca.0,4ha = 100 %
K - inanzierungsiibersicht

Der Stadt Oberhausen entstehen bei der Durchfithrung des Bebauungsplanes
Nr. 317 keine Kosten.

Umweltschutz

Aus Sicht des Umweltschutzes bestehen beziiglich des Bebauungsplanes Nr.
317 keine Bedenken.

Oberhausen, 23.02.1993

Ltd. Stidt. Vermessungsdirektor
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Diese Begriindung hat gemés8 § 3 (2) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom
08.12.1986 (BGBI. I, S. 2253), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993
- Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz - (BGBL. I, S. 466), in der
Zeit vom 27.08.1993 bis 27.09.1993 einschlieBlich 6ffentlich ausgelegen.

Oberhausen, 29.09.1993
Satnagy Der Oberstadtdirektor
/O G’)}T Auftrag
' |

g e

Ltd. Stidt. Vermessungsdirektor

Diese dem Bebauungsplan Nr. 317 gemidB § 9 (8) des Baugesetzbuches in der
Fassung vom 08.12.1986 (BGBI. I, S. 2253), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
22.04.1993 - Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz - (BGBI. 1,
S. 466), beigefiigte Begriindung in der Fassung vom 23.02,1993 ist vom Rat der
Stadt am 31.01.1994 beschlossen worden.

Oberhausen, 01.02.1994
Der Oberbiirgermeister

Gehort zur Veriiigung vom 2 8, April 1994 )
AZ, 35-2-12.09(OB Lr.3 49) van den Mond

Bezirksres éran !

Disseldorf



