Begrindung

ZUum
Bebauungsplan Nr. 285

- EverslohstraBe / DohlenstraBe -



Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Sterkrade, Flur 9, und

wird wie folgt umgrenzt:

Sidliche Seite der Dohlenstraflle, westliche Grenze der Flur-
stiicke Nr. 541, 540 und 539, silidliche Seite der Eversloh-
strafle, Ostliche Grenze des Flurstiickes Nr. 539, nach ca.
28 m mehrfach abknickend zur westlichen Seite der geplanten
Stichstrafe im Bebauungsplan Nr. 209 und deren Verldngerung

bis zur sidlichen Seite der Dohlenstrafe.

Fir den Verfahrensbereich des Bebauungsplanes Nr. 285

- EverslohstraBe / DohlenstraBe - bestehen rechtsverbind-
liche Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 209 vom

4. Mai 1984.

Dieser setzt im Bereich DohlenstrafBe / EverslohstraBe in einer
Breite von 46 m ein zweigeschossiges Mischgebiet fest. Zwischen
diesem Mischgebiet und der geplanten StichstraBe schlieBt sich
dstlich ein Allgemeines Wohngebiet mit einer zweigeschossigen

Bebauungsmdglichkeit an.

Wahrend der dort ansidssige Elektronikbetrieb im Bereich des
Mischgebietes bauliche MaBnahmen durchgefihrt hat, ist die

Planung flr das Allgemeine Wohngebiet noch nicht vollzogen.

Nunmehr mdchte sich der Betrieb Uber den vorhandenen Bestand

hinaus erweitern.

Die Stadt Oberhausen, durch die Strukturkrise bei Kohle und
Stahl in besonderem MaBle betroffen, ist daher bemiht, an-
sdssige Betriebe in ihrem Bestand zu erhalten und ihnen an
Ort und Stelle unter Berilcksichtiqung aller umweltrelevanten

Belange eine betriebliche Ausweitung zu ermoglichen.



Um fir diese Betriebserweiterung die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zu schaffen, ist eine teilweise Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 209 erforderlich. Da dadurch die
Grundzlige der Planung nicht berilhrt werden, wird die
Anderung in einem vereinfachten Verfahren gem&B § 13 Bau-
gesetzbuch durchgefihrt. Der Anderungsbereich wird der

Bebauungsplan Nr. 285.

Dieser setzt nunmehr ein Mischgebiet mit einer zweige-
schossigen offenen Bebauungsmdglichkeit bis zur geplanten
StichstrafBe hin fest. Art und Mal der baulichen Nutzung
(GRZ 0,4 / GFZ 0,8) sind aus dem Bebauungsplan Nr. 209

tbernommen worden.

Fir den ruhenden Verkehr sind zu begrinende Stellpl&atze

ausgewiesen.
Entlang der DohlenstraBe ist zur Abschirmung dieser Stell-

plédtze gegeniiber der vorhandenen Wohnbebauung an der Dghlen-

stralle ein 3 m breites Pflanzgebot festgesetzt.

Uberhausen, 2. Juni 1989

-

Beigeordneter Stadt. Vermessungsdirektor




Diese dem Bebauungsplan Nr. 285 gemaB § 9 (8) des Bau-
gesetzbuchs in der Fassung vom 8. Dezember 1986 (BGBL.

1, S. 2253) beigefligte Begriindung vom 2. Juni 1989 ist
vom Rat der Stadt am 28.08.1989 beschlossen worden.

Oberbausen, 08.09.1989

Der Oberbirgermeister
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van den Mond



