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Workshop

LSeilerstrafie / StraBBburger Strafle, Oberhausen”
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 24

Protokoll der Veranstaltung

Zeit und Ort:
Dienstag, 08.02.2011, 18.00 Uhr bis 20.20 Uhr
Mébelstadt Rick, StrafBburger Str. 52-60 in Oberhausen

Teilnehmer-/innen:
Siehe Teilnahme-Liste im Anhang

Moderation:
Thomas Scholle, plan-lokal

Erlguterungen des Verfahrens und der Planung:
Peter Klunk, Bau- und Planungsdezernent der Stadt Oberhausen
Andrea Baudek, Bereich Stadtplanung der Stadt Oberhausen

Klaus Kuhn, Wilma Wohnen
Christian Muhs, ASH, vom Vorhabentréger beauftragtes Planungsbiro

Protokoll:
Christin Gehlen, plan-lokal

Ablaufplan des Workshops

18:00 Uhr  BegriBung
Erléuterung des Veranstaltungsablaufes
Erlduterungen zum Planungsverfahren:
e Anlass und Ziel des Workshops
e Informationen zur Bauleitplanung und zur Stadtteilentwicklung
e Vorstellung der Planung
18:40 Uhr  EinfGhrung in die Werkstattarbeit und Diskussion

18:45 Uhr  Werkstattarbeit und Diskussion

- Versténdnisfragen

- Anregungen fir die zukinftige bauliche Entwicklung (Kri-
tik, Wiinsche etc.)

- Erdrterung von Anpassungs- und Anderungsméglichkeiten
des ErschlieBungs- und Bebauungsgeristes

- Ergebnis der Diskussion und Rickkopplung

20:10 Uhr  Zusammenfassung und Ausblick

20:20 Uhr  Verabschiedung durch die Stadt Oberhausen
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BegrifBung

Der Bau- und Planungsdezernent der Stadt Oberhausen, Herr Klunk, begrift die anwe-
senden Teilnehmerinnen und Teilnehmer. Er erléutert den Grund des Workshops — die
Bebauung des ehemaligen Theile-Geléndes an der Seilerstrafle / Stralburger Strafle im
Besitz der Firma Ruck, fir die mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 24 — Sei-
lerstraBe / StraBBburger Strafle — die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen wer-
den soll. Es ist bekannt, dass die geplante Bebauung in der Anwohnerschaft sehr kontro-
vers und kritisch gesehen wird. Aus diesem Grund sind die unmittelbaren Anwohner/-innen
und Eigentimer/-innen umliegender Grundsticke zur heutigen Veranstaltung eingeladen
worden, um die Planungen zu diskutieren. Diese Erérterungsméglichkeit wird freiwillig von
der Stadt Oberhausen im Vorfeld des férmlichen Bebauungsplanverfahrens angeboten. Im
gesetzlich vorgegebenen Beteiligungsverfahren ist ein Workshop zusétzlich zur Burgerbetei-
ligung mit Birgerversammlung nicht vorgesehen. Dies unterstreicht, dass die im Vorfeld
geduBerten Anregungen und Vorschldge der Anwohner/-innen und Eigentimer/-innen
ernst genommen werden und im weiteren Verfahren ganz genau bericksichtigt werden
sollen.

Es handelt sich bei den Verfahren um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan. Dieser
begrindet die Zulassigkeit eines bestimmten Vorhabens, welches auf einem im Verfahren
abgestimmten Plan basiert. Der Vorhabentrdger ist zur Umsetzung innerhalb einer Frist
verpflichtet. Im férmlichen Bebauungsplanverfahren erfolgt nach dem Aufstellungsbe-
schluss die frihzeitige Behérden- und Birgerbeteiligung In Form einer 14-tégigen Planaus-
legung und einer Birgerversammlung wird die Offentlichkeit tber den Bebauungsplanvor-
entwurf und die Planinhalte informiert. Darauf aufbauend wird ein Bebauungsplanentwurf
mit Begrindung erstellt. Dieser wird fir die Dauer eines Monats offengelegt, wobei die
Méglichkeit besteht, Anregungen und Stellungnahmen zur Planung vorzubringen. Nach
der Offenlage erfolgt der Satzungsbeschluss durch den Rat der Stadt, wobei alle vorge-
brachten Stellungnahmen und Anregungen gerecht gegen- und untereinander abzuwdagen
sind. Mit der Veréffentlichung des Satzungsbeschlusses im Amtsblatt der Stadt erlangt der
Bebauungsplan Rechtskraft.

Obwohl es sich bei der heutigen Veranstaltung um eine informelle, freiwillig angebotene
Form der Burgerbeteiligung handelt, werden die Ergebnisse dennoch in die weitere Erar-
beitung des Bebauungsplans einflieBen und Teil des Abwégungsmaterials werden, Gber
das der Rat der Stadt zum Offenlagebeschluss entscheiden wird. Der Workshop bietet so-
mit die Chance, bereits in einer frihen Phase des Verfahrens auf die Planung Einfluss zu
nehmen, Ideen einzubringen und so den Grundstein fir eine gute zukinftige Nachbar-
schaft zu legen.

Auch Herr Scholle vom Biro plan-lokal begriBt die Teilnehmer/-innen, er stellt die Betei-
ligten und den Ablauf der Veranstaltung vor. Er weist darauf hin, dass es sich bei dem ge-
zeigten Entwurf (welcher aushéngt) noch nicht um eine fertige Planung handelt, sondern
um einen ersten Vorschlag, der zur Diskussion gestellt wird.
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Erlduterungen zum Planungsverfahren

Nach der BegriBung durch Frau Baudek von der Stadt Oberhausen erléutert diese das
bisher abgelaufene Verfahren. Ausgangspunkt waren die Planungen der Firma Wilma
Wohnen fir die fragliche Flache und der darauthin gestellte Antrag auf Einleitung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens. Grund fur die Entwicklung einer Wohnbe-
bauung im Plangebiet ist die gute Lage der Flache — es sind zahlreiche Qualitaten im
Quartier vorhanden, u. a. gut erreichbare Versorgungsstrukturen und eine hohe Wohn-
qualitat. Es ist bekannt, dass in Oberhausen Wohnungsleersténde durchaus vorhanden
sind. Es ist jedoch so, dass weiterhin eine Nachfrage nach neuen Wohnungen besteht, da
das vorhandene Wohnraumangebot oft nicht passend ist und da der Wohnraumbedarf
pro Einwohner stetig steigt — wesentliche Ursache dafir ist der dynamisch fortschreitende
demografische Wandel. Die vorgesehene Bebauung mit Einfamilienhéusern in Reihen- und
Doppelhausform wird stark nachgefragt und kann somit ein Nachfragesegment decken,
das im Stadfteil Oberhausen-Ost, in dem das Plangebiet liegt, kaum befriedigt werden
kann.

Frau Baudek hebt nochmals die frihzeitige Einbeziehung der Eigentimer/-innen und An-
wohner/-innen im Verfahren hervor und stellt die heutige Chance dar, Interessen zu artiku-
lieren. Es handelt sich um ein Zusatzangebot, mit dem die Stadt Oberhausen in die Kom-
munikation Uber das Vorhaben eintreten méchte.

Frau Baudek stellt Herrn Scholle als externen Moderator vor, der als neutrale Person zwi-
schen den Interessenslagen vermitteln wird. Ziel des Workshops ist es, die Anregungen der
Eigentimer/-innen und Anwohner/-innen in die Planung aufzunehmen, um zu einer von
allen akzeptierten Lésung zu kommen. Eine weitere Diskussion kann wahrend der rechtlich
vorgeschriebenen frihzeitigen Birgerbeteiligung erfolgen, da in diesem Rahmen eine &f-
fentliche Burgerversammlung durchgefihrt werden wird.

Beziglich des Verfahrens und der heutigen Veranstaltung wird von einem Teilnehmer an-
gemerkt, dass die Birgerinteressen gegen das Vorhaben schon seit langem bekannt sind,
beispielsweise Gber eine Unterschriftensammlung. Es wird nachgefragt, ob fir die Planung
eine Anderung des regionalen Fléchennutzungsplanes notwendig ist und ob man gegen
das Vorhaben vorgehen kénnte — d.h. ob es méglich ware, gegen das Vorhaben zu kla-
gen. Herr Klunk macht deutlich, dass der regionale Fléchennutzungsplan im vorliegenden
Fall nicht geédndert werden muss, da er fir das Plangebiet die Darstellung ,Wohnbaufla-
che” festsetzt. Das Bebauungsplanverfahren wird nach den gesetzlichen Vorgaben durch-
gefihrt, das heiflt eine frihzeitige Birgerbeteiligung sowie eine Offenlage der Planung mit
Méglichkeit zur Stellungnahme werden noch stattfinden (siehe oben). Es besteht die Még-
lichkeit, gegen den rechtskraftigen Bebauungsplan zu klagen. Eine Klage ist allerdings nur
dann méglich, wenn bereits wihrend der Offenlage eine Stellungnahme abgegeben wur-

de.

Herr Klunk erwéahnt, dass auch die Birgerinitiative zum Erhalt der Grinflache zur heutigen
Veranstaltung eingeladen wurde, aber keinen Gebrauch von dieser Mitspracheméglichkeit
gemacht hat. Sie ist explizit in einem vorab gefihrten Gespréch angesprochen worden.
Auch wird die Verwaltung nach dem Workshop erneut mit einem Gesprachsangebot auf
die Burgerinitiative zugehen.
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Es wird eine weitere Anmerkung zur Flédche vorgebracht, welche sich momentan als Grin-
flache in Privatbesitz darstellt. In der Vergangenheit hat es dort eine Gértnerei gegeben. Es
wird nachgefragt, welche Auswirkungen die Bestandssituation auf die zukinftige Nutzung
hat. Frau Baudek macht deutlich, dass eine gewerbliche Nachnutzung der Fléche nicht
den Planungszielen der Stadt entspricht. Weiterhin ist eine gewerbliche Nutzung nach der-
zeit giltigem Planungsrecht nicht zul@ssig. Ferner weifit Frau Baudek darauf hin, dass es
sich bei der Flache weder jetzt noch in der Vergangenheit um einen Park oder eine 6ffent-
liche Grinflache handelt bzw. gehandelt hat.

Vorstellung der Planung

Herr Muhs vom Biro atelier stadt & haus stellt einen stédtebaulichen Entwurf vor, der eine
Méglichkeit aufzeigt, wie eine zukinftige Wohnbebauung auf der Flache realisiert werden
kann. Er nennt wichtige Rahmenbedingungen wie die Lage im Blockinnenbereich und. die
Erganzung der vorhandenen Wohnnutzung im Rahmen der Innenentwicklung. Anschlie-
Bend erlautert er den Entwurf mit 30 Wohneinheiten, die vorgesehenen Hausformen, die
am Sonnenstand orientierte Geb&udeausrichtung sowie die
vorgesehene Anordnung der Parkplédtze und die geplante
ErschlieBung. Insbesondere stellt Herr Muhs heraus, dass
70 private Garagen bzw. Stellplétze und 11 Besucherstell-
platze im StraBenraum vorgesehen sind.

Es wird von Seiten der Teilnehmenden nachgefragt, wie viel
Flache durch den Entwurf versiegelt wird. Herr Muhs erléu-
tert, dass der Versiegelungsgrad méglichst gering gehalten
wurde, um das Kleinklima vor Ort nicht negativ zu beein-
flussen. Weiterhin mindern begrinte Garagen- und Car-
portdécher den Versiegelungsgrad und wirken sich positiv
auf das Mikroklima aus. Die genaue Gréfle der durch die
Bebauung und ErschlieBung versiegelten Fléche kann er
zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht nennen.

Werkstattarbeit und Diskussion

Nach einer kurzen EinfGhrung von Herrn Scholle beginnt
die Diskussionsphase der Werkstatt. Die aufgefihrten An-
merkungen, Fragen und Antworten sind eingebracht wor-
den. Fiur das Protokoll wurden die Beitrdge nach Themen-
bereichen strukturiert. Das Protokoll gibt dementsprechend
nicht den chronologischen Verlauf der Diskussion wieder.
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Allgemeine Fragen und Anmerkungen

Gesamteinschétzung Verfahren und Interessenskonflikt Bebauung

e Es wird angemerkt, dass der Workshop den Anschein einer ,Verkaufsveranstaltung”
des Bautrégers macht. Kritisiert wird, dass eine fertige Planung vorgestellt wird, die
den Anschein vermittelt, so bereits beschlossen zu sein.

Die Detailschéarfe des Entwurfes lasst annehmen, dass bereits alle Annahmen ,fest-
gezurtt” sind. Dagegen ist angekindigt worden, dass der Prozess noch ganz am
Anfang steht. Dieser Eindruck wird durch die Plane nicht vermittelt.

Seitens der Stadt Oberhausen wird noch einmal betont, dass der Workshop eine frih-
zeitige und zusétzliche Beteiligungsmaglichkeit darstellt. Die Diskussion ist Teil der Of-
fenheit des Prozesses und der Ergebnisse - der Entwurf stellt lediglich eine Bebauungs-
moglichkeit dar. Die Planungswerkstatt soll dazu dienen, dass Anregungen und Win-
sche zur Planung vorgebracht werden kénnen, damit diese in den Entwurf eingearbeitet
werden kénnen.

e Es wird kritisiert, dass die Veranstaltung nicht an einem neutralen Ort stattfindet,
sondern in Raumlichkeiten des Mébelhauses.

Frau Baudek erkléart, dass ein Raum gesucht wurde, der in unmittelbarer Umgebung
des Plangebiets liegt, um den Teilnehmern/-innen lange Wege zu ersparen.

e Ein Teilnehmer erléutert zur Entwicklung von Mébel Rick, dass dessen Gréfle histo-
risch bedingt ist. Im Laufe der Zeit erfolgten immer wieder Erweiterungen und der
,Gigant” Rick vergréferte sich. Mébel Rick hat sich im und mit dem Stadtteil ent-
wickelt.

Es wird angemerkt, dass die Belastung der Anwohner/-innen durch die Firma Rick
bereits sehr grof3 ist, v. a. durch das Verkehrsauftkommen.

e FEin Teilnehmer auert seine Meinung, dass die Anwohner/-innen geschlossen ge-
gen das Vorhaben wéaren. Bei der kommenden Bebauungsplan-Aufstellung wird es
deshalb zu starken Protesten kommen. Die Situation im Quartier ist bereits sehr be-
lastet und es ist abzusehen, dass eine Zustimmung der Birgerschaft zu dem Projekt
nicht erfolgen wird. Diesem Eindruck wird jedoch vereinzelt von anderen Teilneh-
merinnen und Teilnehmern widersprochen.

e Hauptanliegen bzw. Hauptkritikpunkt ist das Verkehrsproblem. Die zusétzliche Ver-
kehrsbelastung wird nicht akzeptiert. (siehe unten)

e Durch den Entwurf wird die bestehende Gemengelage mit der Firma Rick eher ver-
scharft und nicht entlastet.

e Es wird vereinzelt der Wunsch geduflert, fir diese Fléche keine Bebauung vorzu-
nehmen. Zudem sollen das M&belhaus Rick verlagert werden und die Grinfléche
erhalten bleiben.
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Die Stadt wird gemeinsam mit dem Vorhabentrdger die vorgebrachten Anregungen und
Winsche — so weit méglich — in die stadtebaulichen Konzepte einarbeiten. Im weiteren
Verfahren wird die Stadt die Anwohner/-innen und Eigentimer/-innen auch weiter in die
Planung einbinden. Im Rahmen der Birgerversammlung wird die Gberarbeitete Planung
erneut vorgestellt und zur Diskussion gestellt. Durch ein transparentes Vorgehen sollen die
Vorbehalte der Anwohner/-innen und Eigentimer/-innen abgebaut werden. Auf die Ver-
kehrsbelastung wird — so weit dies im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
mdglich ist — im weiteren Verfahren eingegangen.

Parkplatzsituation

e Es besteht bereits eine duflerst prekdre Situation im Quartier durch den hohen
Parkdruck. Besonders bei (Sonder-)Veranstaltungen der Mébelstadt Rick parken
die Kunden im Bereich SeilerstraBe / StraBBburger Strafle und blockieren Parkplétze,
die sonst die Anwohner/-innen nutzen.

e Die Parkplatzsituation der Anwohner/-innen ist insgesamt sehr chaotisch. Aufgrund
des Baualters der Siedlung stehen nicht genug private Stellplétze und Garagen zur
Verfigung. Das Mébelhaus verschlimmert die Situation zusétzlich.

e Durch die neue Bebauung und die dadurch ausge-
l6sten zusétzlichen Anwohnerverkehre in die Straf3-
burger StraBe wird dort eine insgesamt hdhere Belas-
tung entstehen.

e Fs wird zusdtzlicher Parksuchverkehr im Blockinnen-
bereich / im Bereich der neuen ErschlieBung befirch-
tet.

Frau Baudek fuhrt hierzu aus, dass Parksuchverkehr von
Auswdértigen im geplanten Wohngebiet (Blockinnenbe-
reich) vermieden werden soll. Die Stellplatze dort sind
nicht als zusétzliche Stellplétze fir Kunden gedacht, son-
dern als (Besucher-) Stellplatze fir die zukinftigen Be-
wohner/-innen. Um dies zu erreichen, soll eine st&dte-
bauliche Lésung erarbeitet werden. Beispielsweise kdnnte
die Gestaltung des StraBenraums so erfolgen, dass keine
Anreize bestehen, in das Quartier zu fahren.

Frau Baudek erléutert, dass im Rahmen des Bebauungs-
planverfahrens geprift wird, inwieweit ein Verkehrsgut-
achten erforderlich wird. Bei den zurzeit geplanten 30
Wohneinheiten ist mit ca. 150 zusétzlichen PKW-
Fahrten/Tag zu rechnen. Diese erste Einschétzung |&sst
erwarten, dass sich der zusdtzliche Verkehr unproblema-
tisch Gber das bestehende Verkehrsnetz abwickeln lassen
wird.

Dariber hinaus wird sich die Parkplatzsituation fir die
jetzigen Anwohnerinnen und Anwohner nicht verschérfen,
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weil innerhalb des neuen Baugebiets ausreichend Stellpldtze und Garagen fir die zu-
satzliche Bebauung zur Verfigung gestellt werden.

Die problematische Parkplatzsituation im gesamten Viertel wird sehr deutlich darge-
stellt. Jedoch kann durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan diese hauptsdchlich
durch das Mébelhaus Rick verursachte Problematik nicht gelést werden. Die Stadt wird
aber im weiteren Verfahren untersuchen, welchen Einfluss die neuen durch die Planung
ausgelosten Verkehre auf die Parkplatzsituation haben werden. Weiterhin wird die Stadt
im Bebauungsplanverfahren Méglichkeiten entwickeln und aufzeigen, wie eine Ver-
schlechterung der Situation durch das geplante Vorhaben ausgeschlossen werden und
welchen Beitrag die Planung zu einer punktuellen Verbesserung der Situation leisten
kann.

Auswahl der Flache

e Es wird gefragt, warum gerade diese Flache ausgewdhlt wurde. Warum kann eine
neue Bebauung nicht an anderer Stelle, wie z.B. am ehemaligen Ostbad oder im
Bereich der ehemaligen Flache von Ford Gerstmann erfolgen?

Frau Baudek erlautert, dass keine vergleichbaren geeigneten Flachen in der Umge-
bung vorhanden sind. Fur die Fléchen am Ostbad wird derzeit eine Bebauung im Ge-
schoBBwohnungsbau angestrebt, die sich dort auch gut einfigen wird. Die ehemaligen
Flachen der Firma von Ford Gerstmann stehen trotz intensiver Bemihungen von Seiten
der Stadt aufgrund der Eigentumsverhdlinisse fir eine Wohnbebauung nicht zur Verfi-
gung. Sie verweist noch einmal auf die in der anfénglichen Erléuterung bereits genann-
ten Qualitaten des Standorts, wie z. B. die gute Ausstattung mit Einzelhandelsangebo-
ten sowie Schulen und Kindergérten in fulllaufiger Entfernung zum Plangebiet sowie auf
die angestrebte Auslastung der bestehenden Infrastruktur.

e Es wird kritisiert, dass die Flédche nicht fir die schon dort lebenden Anwohner/-
innen beplant wird. Auf diesem noch freien Gelédnde kénnten auch Parkplétze, Ga-
ragen oder Wirtschaftwege fir Anwohner/-innen Platz finden. Deren Interessen
wirden bei der neuen Nutzung der Flache nicht bericksichtigt werden.

e Es wird vorgeschlagen, Wege und Stellplétze fir die Bewohner/-innen der Lohstra-
e im Entwurf einzuplanen.

Frau Baudek weist darauf hin, dass der Workshop genau dieses Ziel verfolgt. Die An-
regungen und Winsche der Anwohner/-innen sollen diskutiert und soweit méglich in
die Entwicklung des Plangebiets einbezogen werden.

Die Stadt wird im weiteren Verfahren gemeinsam mit dem Vorhabentréger Lésungen
entwickeln, um die geduBerten Winsche der Anwohner in die Planung einzubeziehen.
Geprift werden soll, ob bzw. wie im vorhabenbezogenen Bebauungsplan die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fur privat-rechtliche Regelungen bezogen auf Wirt-
schaftswege geschaffen werden kénnen.




@

Neugestaltung StraBburger Straie

e Die Straflburger StraBe soll umgestaltet werden. Es wird gefragt, ob sich dadurch
die Parkplatzsituation verdndern wird. Wie grof3 ist zukinftig die Anzahl der Stell-
platze? Wird es Méglichkeiten zum Anwohnerparken geben? Wann wird der Um-
bau stattfinden?

Frau Baudek hat den aktuellen Entwurt der StraBBenplanung nicht vorliegen. Sie bietet
jedoch an, sich in den néchsten Tagen bei ihr nach der Planung und dem zukinftigen
Stellplatzangebot erkundigen zu kénnen.

Die Umgestaltung steht kurz bevor und wird spétestens im néchsten Monat beginnen.
Den ersten Schritt stellen KanalbaumaBBnahmen dar, die mit Baumféllungen verbunden
sind. Der Umbau bietet die Méglichkeit, auch fléchendeckend den Straflenbelag zu er-
neuern. Ein Anschluss des neuen Quartiers an den neuen Kanal wird im Bereich der
geplanten ErschlieBung vorgesehen. Wenn die Wohnbebauung realisiert wird, kann
der Anschluss im Rahmen einer kleinen Baumafinahme, quasi wie bei einem Hausan-
schluss, erfolgen.

Die Ausbauplanung fur die Straflburger Strafie kann nach telefonischer Abstimmung im
Technischen Rathaus in Sterkrade eingesehen und erldutert werden. Der Ausbau wird
so erfolgen, dass fir den Anschluss des nun geplanten Baugebiets keine gréfleren
Maf3nahmen im dann vorhandenen Bestand erforderlich werden.

Gelénde und Bestandsbebauung
e Nachgefragt wird, ob fir die Bebauung eine Aufschiittung notwendig ist.

Herr Kuhn hélt eine Aufschittung fur unnétig, das Héhenniveau wird nahezu gleich
bleiben. Die vorgesehene Firsthdhe der Gebaude liegt bei etwa 9,50 m, die geplanten
Dachfenster befinden sich auf einer Héhe von ca. 7 m.

e Muissen fur die Realisierung des Entwurfs bestehende Gebdude abgerissen werden?
Um welche handelt es sich?

Herr Muhs fihrt aus, dass der Abriss von zwei Gebduden vorgesehen ist. Es handelt
sich hierbei um die Hauser StraBburger Strale 86 und Seilerstrafie 65, die sich beide
im Besitz der Firma Mébel Rick befinden.

Es wird festgehalten, dass héchstens geringfigige Verénderungen des Geléndeniveaus
vorgenommen werden. Alle geplanten MaBBnahmen betreffen ausschlieBlich die im Ei-
gentum der Firma Rick befindlichen Fléchen.
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Wirtschaftliche Situation

e Die zukinftige Wohnnutzung kommt den wirtschaftlichen Interessen der Firmen
Wilma Wohnen und Mébel Rick sowie der Stadt Oberhausen zugute. Fir die An-
lieger wird hingegen ein Wertverlust ihrer Immobilien befirchtet.

Dagegen wird angefihrt, dass die Absténde zu der vorhandenen Bebauung recht grof3
sind. Stérungen der vorhandenen Wohnnutzung durch das neue Baugebiet sind nicht
zu erwarten. Mit einem Wertverlust der Immobilien ist von daher nicht zu rechnen.
Méglicherweise trégt ein qualitativ hochwertiges Baugebiet sogar zu einem Imagege-
winn auch des vorhandenen Quartiers bei.

Die Stadt wird gemeinsam mit dem Vorhabentrager in der weiteren Planung Wert dar-
auf legen, dass die in dem ersten Entwurf vorhandenen Qualitéten noch weiter hervor-
gehoben werden, um die Voraussetzungen fir einen Imagegewinn auch des Bestands-
quartiers zu generieren.

Bevélkerungsrickgang

e Auch Oberhausen ist vom Rickgang der Bevélkerungszahlen betroffen. Warum
werden trotzdem neue Wohnungen errichtet?

Frau Baudek bestatigt den Bevélkerungsrickgang. Jedoch kénnen durch ein qualitéts-
volles Neubauangebot Zuzug erméglicht und der Bevolkerungsrickgang abgemildert
werden. Die neuen Bewohner/-innen tragen zur Ausnutzung der vorhandenen Infra-
struktur (Kindergarten, Kanalnetz etc.) bei und helfen so, Lebensqualitét im Quartier zu
erhalten. Dariber hinaus besteht héufig keine Ubereinstimmung zwischen den beste-
henden, leerstehenden Immobilien und den nachgefragten Wohnstandorten und -
qualitéten.

Durch eine qualitétsvolle Bebauung, die in den weiteren Entwiirfen, auch durch die Er-
gebnisse des Workshops weiter qualifiziert werden soll, soll dem Bevélkerungsriickgang
entgegengewirkt werden. Die Qualitét der Bebauung wird durch textliche Festsetzun-
gen im vorhabenbezogenen Bebauungsplan gewdhrleistet.

Anregungen und Fragen zum Entwurf
Stadtebaulicher Entwurt, Lage der Stellplétze

Herr Muhs erlautert die Konzentration der Stellplédtze am Eingang des Quartiers und
den damit verfolgten Ansatz eines ,autofreien” bzw. ,verkehrsarmen” Gebietes.

e Es wird von einigen Teilnehmenden vermutet, dass diese Idee nicht funkfionieren
wird, da die Bewohner/-innen vor ihrem Haus parken wollen, auch wenn dort kein
Stellplatz vorhanden ist.
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Herr Muhs fohrt hierzu aus, dass der Entwurf mit der Idee ,autofrei bzw. verkehrsarm”
konzipiert wurde. Weiterhin ist eine grine Mitte geplant, die als Spielraum fur Kinder
angedacht ist. Die geplante verkehrsarme und ruhige Lage soll als Verkaufsargument
dienen und ist daher fir die Vermarktung der Grundsticke von groBer Bedeutung. Die
neuen Anwohner/-innen erwerben die Grundsticke im Hinblick auf die ruhige,
familienfreundliche Situation, so dass davon auszugehen ist, dass sich die Anwohner/-
innen selbst dafir engagieren werden, dass diese Qualitét gewahrt bleibt.

Die Stadt wird im weiteren Verfahren prifen, welche Mafinahmen getroffen werden
kénnen, um auch im Bezug auf die Verkehrsruhe im Quartier einen hohen Standard zu
erreichen.

Stellpléize im Entwurt
e Wie viele Stellplétze sind vorhanden und wo liegen sie?

Laut Herr Muhs sind im vorliegenden Entwurf 70 Stellplatze fur die Bewohner/-innen
vorgesehen, zum Teil direkt an den Wohneinheiten Gberwiegend aber als Sammelstell-
platze im Eingangsbereich des neuen Wohnquartiers. Des Weiteren sind 11 Besucher-
stellplatze geplant. Der Stellplatzschlussel( d.h. Stellplatze pro Wohneinheit) wird dabei
durch die Stadt Oberhausen vorgegeben. In diesem Fall liegt der Stellplatzschlussel bei
2 plus 1/3 Stellplétze pro Wohneinheit.

e Es wird angemerkt, dass dieses Stellplatzverhdlinis doch sehr gut ist — ein so ausrei-
chendes Angebot findet man in Oberhausen nicht Gberall.

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan muss der Stellplatzschlissel in Form von textli-
chen Festsetzungen umgesetzt werden. Die Stadt wird gemeinsam mit dem Vorha-
bentrdger darauf hinarbeiten, dass eine ausreichend grofle Anzahl von Stellplatzen im
Plangebiet realisiert wird, um eine Verschlechterung der Parksituation im Umfeld auszu-
schlieBen.

Qualitét und Dichte der neuen Bebauung
e Es wird befurchtet, dass die neue Bebauung das Quartier zu stark verdichten wird.

Frau Baudek hélt die Dichte fir angemessen. Aus Sicht der Stadt sind die geplanten 30
Wohneinheiten keine zu starke Verdichtung. Es handelt sich bei dem Plangebiet um ei-
nen grofzigig dimensionierten Blockinnenbereich, in dem die Neubebauung durch die
teils sehr tiefen Bestandsgrundsticke einen sehr groflen Abstand zu den bestehenden
Gebduden aufweist.

e Es wird nachgefragt, ob die Hauser spdter so aussehen werden wie im Entwurf vor-
geschlagen. Wie wird sicher gestellt, dass so wie im stédtebaulichen Entwurf gebaut
wird, so dass die Parkplatze an den entsprechenden Stellen entstehen etc.?
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Herr Muhs und Herr Kuhn erlgutern, dass die neue Be-
bauung den gezeigten Haustypen entsprechen kénnte.
Der vorgestellte Haustyp wurde an anderer Stelle bereits
von der Firma Wilma Wohnen realisiert. Die Frage, ob
der vorgestellte Haustyp auf dem ehemaligen Theile-
Grundstick zur Ausfihrung kommt, soll jedoch in der
heutigen Veranstaltung diskutiert werden.

Im weiteren Verfahren werden dann die Inhalte des stad-
tebaulichen Entwurfs Gber textliche Festsetzungen in den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan tbernommen. Dar-
Uber hinaus kénnen weitergehende Regelungen im
Durchfihrungsvertrag, der Teil des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans ist, gesichert werden. Auf diese Weise
kann sichergestellt werden, dass der endgiltige Entwurf
mit den vorgesehenen Qualitdten umgesetzt wird.

e Gefragt wird, welche Héuserformen an den Kinder-
garten angrenzen.

Im vorliegenden Entwurf werden hier Einfamilienhéuser
in Reihenstrukturen geplant, so Herr Muhs. Durch die
Garten besteht ein ausreichender Abstand zum Kindergarten.

e Welche Objekte bekommen eine Dachbegrinung? Dieses sei auf dem Plan nur
sehr schwer zu erkennen.

Herr Muhs erléutert, dass derzeit geplant ist, alle Garagen mit einer Dachbegrinung
zu versehen, die Stellplatze erhalten einen wasserdurchléassigen Belag. Fur die Wohn-
hauser ist im vorliegenden Entwurf keine Dachbegrinung vorgesehen.

Im weiteren Verfahren ist abzustimmen, welche Haustypen im Plangebiet realisiert wer-
den sollen. Die textlichen Festsetzungen sind dementsprechend so zu wahlen, dass die
vorgesehene qualitétsvolle Bebauung auch umgesetzt wird. Durch die Festsetzung der
Uberbaubaren Grundsticksflache wird gesteuert, wie viel Fléche tatséchlich versiegelt
wird. Durch dieses Instrument lésst sich die stédtebauliche Dichte beeinflussen. Ziel ist
es, eine vertragliche Dichte zu realisieren. Eine weitere Abstimmung wird auch in Bezug
auf die Dachbegrinung zu fihren sein. Gekléart werden muss, ob auch die Gebdaude in
Teilen mit einer Dachbegrinung versehen werden, um die Siedlung aus der Sicht Kli-
maschutzes weiter zu optimieren.

Grinflache im Bestand und geplante Gérten
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e Es wird angemerkt, dass das Plangebiets seiner derzeitigen Pragung entsprechend
im Stadtentwicklungskonzept (STEK 2020) der Stadt Oberhausen ebenfalls als
Grinflache dargestellt wird.

Frau Baudek merkt hierzu an, dass es sich bei dem Stadtentwicklungskonzept im Ge-
gensatz zu dem Regionalen Fléchennutzungsplan um ein informelles Planungsinstru-
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ment handelt. Weiterhin présentiert sich die Fléche faktisch nicht als erlebbare Grin-
flache. Es hat sich hierbei in der Vergangenheit nie um eine éffentliche Grinflache
oder einen Park gehandelt, da die Fléche sich schon immer im Privatbesitz befand. An
dieser Tatsache hat sich bis heute nichts gedndert. Weiterhin weist die derzeit dort be-
findliche Rasenflache nur eine geringe ékologische Qualitét auf.

e Es wird gefragt, ob die Héuser an den Stellen gebaut werden wie im Entwurf vorge-
schlagen.

Herr Muhs erlautert anhand der vorliegenden Planung, dass die Gebdaudestellung ein
wichtiger Bestandteil des Entwurfs ist. Durch die gute Ausrichtung der Gebdude kann
ein hoher solarer Zugewinn erzielt werden, was sich ginstig auf den Klimaschutz aus-
wirkt. Ein weiteres wichtiges Entwurfselement ist, dass, wenn méglich, die Bestandsgar-
ten an neue Garten grenzen. Es wurde bei der Gebdudestellung Wert darauf gelegt,
dass Garten an Garten liegt oder aber die Giebelseite der neuen Héuser zu den be-
stehenden Gdérten orientiert ist. Die ErschlieBung grenzt aufgrund der Gebdudestellung
an keiner Stelle im Plangebiet an die Bestandsgérten. So wird eine ruhige Lage fir die
bestehenden Gérten der Anwohner/-innen sichergestellt. Zu den Bestandsgebduden
bestehen aufgrund der groBen vorhandenen Gérten bzw. Grundstiicke zudem grof3zi-
gige Entfernungen. Die neuen Hdauser entstehen dadurch in einem Abstand von ca.
30 m, was die Beeintréchtigung sehr gering halt.

Die Stadt wird im weiteren Verfahren zusammen mit dem Vorhabentréger einen Be-
bauungsplanentwurt erarbeiten, in dem die Intention des stédtebaulichen Entwurfs
(Keine Beeintrachtigung der Bestandsgrundsticke durch die geplante Bebauung) durch
entsprechende zeichnerische und textliche Festsetzungen gesichert wird. Dariber soll
eine qualitatsvolle Gestaltung der Griin- und Freiflachen erreicht werden, um die 6ko-
logische Qualitét im Plangebiet trotz einer Wohnbebauung zu erhalten oder ggf. sogar
zu verbessern.

Schallschutz

e Es wird angemerkt, dass an bestehende Grundsticke und Garten nun Garagen
angrenzen werden. Diese Situation sollte fir die Anwohner/-innen vertraglich ges-
taltet werden. Es wird Schallschutz vorgeschlagen, zumindest fir die Erdgeschosse,
beispielsweise durch Mauern etc.

Herr Muhs versichert, dieses im Entwurf zu bericksichtigen, da es ja erklartes Ziel des
Workshops war, die Anregungen und Winsche der Eigentimer/-innen und Anwoh-
ner/-innen kennenzulernen und in die Weiterentwicklung des stddtebaulichen Konzepts
einflieBen zu lassen.

Die Anregungen den Schallschutz betreffend sind in die nachfolgenden stédtebauli-
chen Entwirfe einzuarbeiten und in entsprechende textliche Festsetzungen zu Gberfih-
ren. Der Schallschutz fur die umliegenden Eigertimer/-innen und Anwohner/-innen ist
durch den Bebauungsplan sicherzustellen.
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Varianten

e Es wird kritisiert, dass es keine Varianten gibt bzw. dass keine Alternativen gezeigt
werden.

Seitens der Verantwortlichen wird erwidert, dass der Workshop ausdricklich dazu
dient, neue Anregungen fir den Entwurf zu sammeln, welche dann in neue Varianten
einflieBen werden.

Auf der Grundlage der vorgebrachten Anregungen und Winsche werden neue stadte-
bauliche Varianten erarbeitet. Diese werden zur Birgerbeteiligung im Rahmen der
Birgerversammlung den Anwohner/-innen und Eigentimer/-innen vorgestellt und er-
neut zur Diskussion gestellt.

Zusammenfassung und Ausblick

Im Anschluss an die Diskussion fasst Herr Scholle zusammen, welche Ergebnisse in der
Veranstaltung erzielt wurden. Zum einen wurde ein erstes Meinungsbild der Teilnehmer/-
innen zum Vorhaben deutlich. Es bildet den Grundstein fir die weitere entwurfliche Arbeit
und fir das Bebauungsplanverfahren. Zum anderen konnte im Zuge der Veranstaltung ein
Stimmungsbild der Teilnehmer/-innen erstellt werden. Es ist offensichtlich geworden, dass
der Hauptkritikpunkt beim Verkehrsautkommen durch die Kundenverkehre der Firma Mé-
bel Ruck liegt. Jedoch ist auch deutlich geworden, dass sich diese Situation durch den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan nicht grundsatzlich verdndern lésst. Das geplante
Bauvorhaben bietet allerdings Chancen fir eine Verbesserung der Situation. So wurde von
mehreren Personen angeregt und gewinscht, die unmittelbar an das Plangebiet angren-
zenden Grundsticke an der LohstraBe und an der StraBBburger Strafe durch das geplante
Baugebiet zu erschliefen, um auf den Grundsticken Stellplétze oder Garagen zu errich-
ten. Dies wirde zu einer Entspannung des Parkdrucks in den umliegenden Straflen beitra-
gen. Zwar konnten nicht alle Vorbehalte der Teilnehmenden gegeniber der Bebauung der
Flache ausgerdumt werden, unabhdngig davon wird der vorgelegte Bebauungsentwurt
dennoch positiv bewertet. Die Qualitaten des Entwurfs missen im Falle einer Realisierung
jedoch auch so umgesetzt werden. Herr Scholle weist darauf hin, dass die Burgerbeteili-
gung zu diesem Vorhaben mit der heutigen Veranstaltung erst beginnt und dass es weitere
Méglichkeiten zur Beteiligung geben wird. Der Prozess wird fortgesetzt, alle Bedenken wer-
den aufgenommen und dem Rat zur Abwégung vorgelegt. Er bedankt sich fur die faire
Diskussion.

Frau Baudek beendet die Veranstaltung. Sie weist in ihrem Schlusswort darauf hin, dass
bei der Neuplanung sowohl die Interessen der neuen als auch die der alten Bewohner/-
innen des Quartiers gleichberechtigt betrachtet und in Einklang gebracht werden mussen.
AuBerdem wird aufgrund der vielféltigen Anregungen geprift, inwieweit die Verkehrssitua-
tion weitergehend unfersucht werden muss, nachdem ihre besondere Bedeutung fur die
EigentUmer/-innen und Anwohner/-innen deutlich geworden ist.
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Fur die Veranstaltung wird ein Protokoll angefertigt, welches an die Verwaltung und an den
Rat gehen wird. Auch den Teilnehmerinnen und Teilnehmern kann das Protokoll zur Verti-
gung gestellt werden. Auf Basis der gewonnenen Diskussionsergebnisse wird eine neue
Planungsvariante des Entwurfes erstellt. Diese wird im Zuge der Birgerbeteiligung im sich
anschlieenden Bebauungsplanverfahren éffentlich vorgestellt.

Frau Baudek bedankt sich fir die sachliche Diskussion und weist die Teilnehmenden schon
einmal auf die Birgerversammlung hin, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung statt-
finden wird.

Ende des Workshops gegen 20.20 Uhr
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