Begriindung
zum Bebauungsplan Nr. 37

- Bereich Hiesfelder StraBle, Wolf-, Jager-, Laubstra8e und Sterkrader Wald

Allgemeines

Das Planungsgebiet wird umschlossen von der Hiesfelder StraBle, Wolf-, Jiger-, LaubstraBe und
Sterkrader Wald.

Das Gelinde war im Flichennutzungsplan der Stadt Oberhausen entlang der Wolf-, Jiger- und
LaubstraBe als Kleinsiedlungsgebiet und die restliche Fliche als Griingebiet (Friedhof) ausgewiesen.
Durch ein Anderungsverfahren zum Flichennutzungsplan ist inzwischen das gesamte Gelinde in
Wohnbaufliache/Allgemeines Wohngebiet umgewidmet worden.

Im Baustufenplan der Stadt Oberhausen ist entlang der Wolf-, Jiger- und LaubstraBe eine
Kleinsiedlungsbebauung vorgesehen.

Verkehr

Das Planungsgebiet wird im Siiden von der Wolf- und JigerstraBle, innerstidtische
Hauptverkehrsstralen, tagniert, im Westen von der Hiesfelder StraBle. Die Laubstrafie kann als
WohnstraBle angesehen werden.

Eine neue Wohnstrafle mit einer Schleife erschlieBt das Wohngebiet.

Fiir den ruhenden Verkehr sind Stell- und Parkplitze fiir Kfz vorgesehen. Garagen sind den
Wohnstiitten zugeordnet.

Bebauung

Den Kern des Plangebietes bilden drei 3-geschossige Mehrfamilienhiduser. Am Walde entlang sollen
zwolf 1-geschossige Einfamilienhiuser entstehen, wihrend sich um den Kern eine zweigeschossige
Bebauung gruppiert als Doppel-, Reihen- und Mehr-familienhéuser.

Ein 3-geschossiges Mehrfamilienhaus mit einem 1-geschossigen Ladentrakt ist am Ein gang in das
Wohngebiet geplant. Ein Kinderspielplatz ist vorgesehen.

An der Wolfstrale wird ein Grundstiick als Gemeinbedarfsfliche (Freie Evangelische Kirche)
freigehalten.

Fliachenaufteilung

GroBe des Plangebietes ca. 7 ha



Verkehrsfliche ca. 0,65 ha 9,30 %
Gemeinbedarf ca. 0,13 ha 1,85 %

Bauland ca. 6,22 ha 88,85 %

7,00 ha 100 %

vorh. WE =42
iiberpl. = 18
Rest = 24

neue WE = 142
166

vorh. E=1471 WE =35E
166 WEx3,SE =581 E
166 WE : 6,22 ha = 26,6 WE/ha netto

581 E : 6,22 ha = 93,4 E/ha netto

Entwisserung, Hohenlagen der StraBien und StraBenkanéle

Die Hohenlage der Hiesfelder StraBle, Wolf-, Jiger- und LaubstraBle und der in diesen StraBen bereits
vorhandenen Stralenkaniile bleibt unverindert.

Dariiber hinaus erfolgt die Entwiisserung des ErschlieBungsgebietes durch in den ErschlieBungsstrafien
neu zu verlegende StraBenkanile, die an die in der Hiesfelder StraBe und Wolfstralle bereits

vorhandenen StraBlenkanéle angeschlossen werden.

Fiir die ErschlieBungsstraBen sind neue Hohenpléine aufgestellt worden, aus denen die Hohenlage der
neuen StraBlen und StraBlenkaniéile zu ersehen ist.

Bodenordnung

Soweit erforderlich, sollen Grenzregelungen durchgefiihrt werden.
Kosten

Die Gesamtkosten der Durchfiihrung betragen rd. 452.000,-- DM.



Oberhausen, den 29.11.1962

PaulatVoBwinkel

Beigeordneter Vermessungsdirektor



