Begriindung
zum Bebauungsplan Nr. 36, 1. Anderung

Bereich Buchenweg, hintere Grundstiicksgrenze AuguststraBe 1-5, WalsumermarkstraBle,
Auguststrafie, Schmachtendorfer Strafle, siidwestliche Grundstiicksgrenze
WalsumermarkstraBle 12 und deren Verlingerung zum Buchenweg

Allgemeines

Zwischen dem Buchenweg und der Schmachtendorfer Strafle, im Bereich der AuguststraBe, liegt ein Teil
der Verbandsgriinfliiche Nr. 10. Im Flichennutzungsplan ist der besagte Teil als 6ffentliches Griin
ausgewiesen.

Eine teilweise vorhandene Bebauung in dem vorgenannten Teil der Verbandsgriinfliche Nr. 10 und die
sich bereits abzeichnende Entwicklung in diesem Bereich zu einem Einkaufszentrum fiir die Ortsteile
Schmachtendorf und Walsumermark lassen es nicht fiir sinnvoll erscheinen, hier noch eine offentliche
Griinfliche zu belassen, zumal eine Griinverbindung zwischen dem Sterkrader Wald und dem
ausgewiesenen Griin nordlich der Neukolner StraBe nicht mehr besteht.

Fiir die Nutzung der angesprochenen Fliiche sind lokale stiidtebauliche Belange entscheidend, weshalb
hier die Griinfliiche (Verbandsgriinfliche) zugunsten einer Wohn- und Geschiftsbebauung aufgegeben
werden soll.

Verkehr
Der Planbereich ist verkehrlich angeschlossen an die Schmachtendorfer StraBie, WalsumermarkstraBe,

am Buchenweg und an die Auguststrafie. Zwischen der Walsumermarkstrae und dem Buchenweg ist
eine AufschlieBungsstraBle eingeplant.

Bebauung

Fiir einen Teil der Grundstiicke entlang der Schmachtendorfer Strafie ist eine MK-IV-Nutzung als
Erginzung zu der im Bebauungsplan Nr. 36 auf der gegeniiberliegenden StraBlenseite festgesetzten MK-
Nutzung und im Hinblick auf den in unmittelbarer Nihe geplanten Marktplatz vorgesehen mit einer 1-
geschossigen Erweiterungsmoglichkeit. Die Dachfliche des 1-geschossigen Anbaues ist so herzurichten,
daB sie als Hof genutzt werden kann. Eine Fliche im Bereich Schmachtendorfer StraBe/August-
straBe/WalsumermarkstraBe wird als WA-II ausgewiesen.

Die Grundstiicke zwischen der Walsumermarkstrae und dem Buchenweg sollen eine aufgelockerte
Wohnbebauung (WR-II und WR-III) erhalten.

Garagen und Stellpliitze sind den einzelnen Grundstiicken zugeordnet.
Flichenaufteilung

GroBe des Plangebietes rd. 2,26 ha = 100 %

Verkehrsfliche rd. 0,88 ha =39 %

Nettobauland rd. 1,38 ha = 61 %

Wohnungsbelegungsziffer 3 E/WE



Derzeit vorhandene Bebauung rd. 17 WE =52 E

Neuplanung rd. 63 WE =190 E

rd. 80 WE =242 E

Entwisserung, Hohenlage der Straen und Stralenkaniile

Die Hohenlage der vorhandenen Schmachtendorfer Strafie, WalsumermarkstraBle, Auguststrae und des
Buchenwegs sowie der an diesen StraBBen vorhandenen StraBlenkanéile bleibt unverindert.

Fiir die geplante ErschlieBungsstraBie zwischen der Walsumermarkstrae und dem Buchenweg ist ein
neuer Hohenplan aufgestellt worden. Die Entwiisserung der an dieser StraBe zu errichtenden

Wohngebiude erfolgt durch einen neu zu verlegenden Stralenkanal.

Der innerhalb des Verfahrensgebietes liegende Leitgraben bleibt solange erhalten, bis eine Verlegung
verfahrensrechtlich nach dem Wasserhaushaltsgesetz geregelt ist.

Kosten

Die Gesamtkosten der Durchfiihrung (StraBen- und Kanalbau) betragen rd. 110.000,-- DM.
Der Bebauungsplan besteht aus

a) dem Bebauungsplan

b) dem Hohenplan.

Oberhausen, den 14. Miirz 1969

PaulatVoBwinkel

Beigeordneter Obervermessungsdirektor

Die Landesbaubehérde Ruhr hat mit Verfiigung vom 23.01.1970 den Bebauungsplan Nr. 36, 1.
Anderung fiir einen Teilbereich vorab genehmigt. Aus der Genehmigung ausgeklammert wurde das

Gebiet zwischen Schmachtendorfer Strale, Walsumermarkstrafie und Auguststralle.

Der Bebauungsplan wurde deshalb in Ubereinstimmung mit den betroffenen Eigentiimern fiir den o.g.
Teilbereich iiberarbeitet und geéindert.

Der Bebauungsplan Nr. 36, 1. Anderung vom 14. Miirz 1969 in der Fassung vom 25. November 1970
zeigt nunmehr unter Beriicksichtigung der vorgenommenen Anderungen die endgiiltige Form.

Der Rat der Stadt hat dem Bebauungsplan Nr. 36, 1. Anderung vom 14. Miirz 1969 in der Fassung vom
25. November 1970 am 17. Dezember 1970 zugestimmt.

Auf Grund dieser Anderungen wird der Abschnitt '"Bebauung' aufgehoben und erhiilt folgende
Fassung:

Bebauung



Fiir den Block Schmachtendorfer StraBe, Walsumermarkstraie und AuguststraBle ist
entlang der Schmachtendorfer StraBle eine MK IV-Nutzung als Erginzung zu der im
Bebauungsplan Nr. 36 auf der gegeniiberliegenden Seite festgesetzten MK-Nutzung und im
Hinblick auf den in unmittelbarer Nihe geplanten Marktplatz vorgesehen.

Die Grundstiicke zwischen der Walsumermarkstrae und dem Buchenweg sollen eine
aufgelockerte Wohnbebauung (WR-II und WR-III) erhalten.

Garagen und Stellpliitze sind den einzelnen Grundstiicken zugeordnet.

Oberhausen, den 25. November 1970

VoBwinkel

Beigeordneter Obervermessungdirektor



