Begriindung
zum Bebauungsplan Nr. 36

Bereich Buchenweg, Schmachtendorfer Strafie, Am Leitgraben, Oranienstrafle, Forststralle,
Bachlauf Tiisselbeck und Autobahn

Planungsgebiet

Das Planungsgebiet liegt zwischen den Ortsteilen Schmachtendorf und Walsumermark und schlie3t Teile von
diesen Ortsteilen ein. Es wird im Nordosten von der Verbandsgriinfldche entlang dem Bachlauf Tiisselbeck, im
Nordosten von der Autobahn begrenzt. Die siidostwirtige Grenze wird von den Ausldufern des Sterkrader
Waldes und die siidwestliche Seite des Planungsgebietes vom Ortsteil Schmachtendorf gebildet.

Planungsziele

Um der starken Bautitigkeit in diesem Gebiet das notwendige stddtebauliche Ziel zu geben, wurde die Planung
auf drei wesentliche Punkte abgestimmt:

Bildung eines Nebenzentrums fiir die Ortsteile Schmachtendorf und Walsumermark.
AufschlieBung geeigneter Grundstiicke zum Bau von Wohnungen.

Verkehrlich giinstiger Anschluss innerhalb der Netzplanung der Stadt.

Nebenzentrum

Die Entwicklung im Raume Schmachtendorf - Walsumermark hat gezeigt, dass sich im Schnittpunkt der
StraBen Schmachtendorfer-/ Neukdlner Strafle, Buchenweg, Hiesfelder Strale Versorgungseinrichtungen fiir
den tdglichen Bedarf der Bevolkerung und gewerbliche Betriebe angesiedelt haben, deren Entwicklung eines
stadtebaulichen Leitbildes bedarf. Es ist deshalb vorgesehen, einen Marktplatz mit einem Verkaufszentrum fiir
den gehobenen Bedarf zu schaffen, dem Gebdude fiir die Zweigstellen der offentlichen Versorgung, fiir
kulturelle und soziale Einrichtungen u.d. beigegeben sind. Der Marktplatz liegt etwa im Schnittpunkt der
Schmachtendorfer StraBe - TenterstraBe und lehnt sich an die Griinverbindung zwischen den
Verbandsgriinflichen entlang dem Bachlauf Tiisselbeck und dem Sterkrader Wald an. Die Lage des
Markplatzes angrenzend an die Griinfldche ist bewuBt gewollt und soll neben der stddtebaulichen Wirkung zu
einem gefahrlosen FuBgingerverkehr beitragen. Er enthilt ausreichend Parkfldche fiir den ruhenden Verkehr.
Seinen stadtebaulichen Akzent findet er in den beiden Hochhiusern an der Oranienstraf3e.

Gewerbegebiet

Ein Gewerbegebiet an der Schmachtendorfer Strae zwischen alter und neuer Forststrale nimmt die hier
begonnene stidtebauliche Entwicklung auf und wird fiir die Versorgung der Bevolkerung des Planungsgebiets



und seiner ndheren Umgebung ausreichen.

Wohnbebauung

Die AufschlieBung von Grundstiicken fiir die Wohnbebauung erfolgt nach den Gesichtspunkten einer guten
Durchgriinung, Besonnung und Durchliiftung der Wohnquartiere. Sie wird sich der vorhandenen Entwicklung
anpassen und in einigen Teilen stddtebaulich markante Punkte setzen. Kinderspielplitze sind in ausreichender
Anzahl und in unmittelbarer Ndhe der Wohnquartiere vorgesehen.

Gemeinbedarfsflichen

Die Verdichtung der Bebauung wird den Bau einer neuen Schule notwendig machen. Hierfiir ist im Anschluss
an die vorhandene Dunkelschlagschule ein Geldnde als Gemeinbedarfsfldche ausgewiesen, so dass fiir beide
Schulen ausreichend Fliche fiir Neubau oder Erweiterung der Schulanlagen vorhanden ist. Kirchen und
Sportanlagen sind im Planungsgebiet oder in unmittelbarer Ndhe vorhanden, konnen den grofleren Anspriichen
gerecht und brauchen nicht erweitert zu werden.

Griinfléichen

Die Verbandsgriinfliche Nr. 15 entlang dem Bachlauf Tiisselbeck und der Autobahn bis zum geplanten
Marktplatz und die Verbandsgriinfldche Nr. 10, Sterkrader Wald, mit Ausldufern entlang der Auguststra3e und
Anschluss an die vorgenannte Verbandsgriinfliche gliedert die Ortsteile Walsumermark und Schmachtendorf.
Diese Griinflichen werden soweit wie moglich der Bevolkerung durch Wander- und Spazierwege erschlossen
werden.

Verkehr

Die Planung fiir die Gestaltung des Verkehrs sieht in diesem Gebiet die Fiihrung einer 4-spurigen Strafle im
Zuge der neuen Forststrae - Hiesfelder StraBe vor. Ebenfallssoll die Schmachtendorfer Strae - Neukolner
Stralle 4-spurig ausgebaut werden, wobei an den Straleneinmiindungen Aufweitungen zur Unterbringung von
Abbiegespuren vorgesehen sind. Parallel zur Autobahn wird in Hohe der Schmachtendorfer - Ecke Tenterstrafle
etwa eine 3-spurige Stra3e durchgefiihrt.

Sie schafft eine Verbindung zur Strale Zum Steinacker und ist eine Sammelstrae fiir den Gesamtverkehr in
Richtung Autobahnauffahrt Dinslaken-Siid an der Siidwestseite der Autobahn. Die alte ForststraBe wird in

ihren wesentlichen Ziigen aufgehoben werden und durch die Fithrung der neuen ForststraBe den kiinftigen
Verkehrsbediirfnisssen besser entsprechen.

Flichenaufteilung

Plangebietsgrofle 69,0 ha = 100 %

Straflenfldche 12,7 ha = 18,4 %



Gemeinbedarfsfliche 5,1 ha=74 %
Gewerbefliche 2,7 ha =3,9 %
Griinfldache 13,9 ha =20,1 %

Wohnbauland 34,6 ha = 50,2 %

69,0 ha = 100 %

Neue Wohneinheiten

(hierbei sind Abrif3 alter

Hiuser und Aufbau an

alter Stelle und SchlieBen

von Bauliicken beriicksichtigt) 630 WE
Belegungsziffer 3,5

neue Einwohner 630 x 3,5 =rd. 2200 E
vorhandene Einwohner rd. 2770 E
zukiinftige Gesamteinwohner ......... rd. 4970 E
Wohngebietsgrofie

(hierbei sind eingeschlossen

alle Griinfldchen) 69 ha
Bruttowohndichte 72 E/ha

Nettowohndichte 144 E/ha

Ordnung des Grund und Bodens

In dem im Bebauungsplan besonders gekennzeichneten Bereich soll der Grund und Boden durch
UmlegungsmafBnahmen geordnet werden.

Entwisserung, Hohenlagen der StraBien und StraBenkanéle

Die Hohenlage der vorhandenen Strafen, sofern sie in ihrer jetzigen Lage verbleiben, bleibt unverédndert.

Fiir die neu geplanten Straen und fiir die vorhandenen, in ihrer Lage aber verdnderten StraBen sind
Hohenplédne aufgestellt worden, aus denen die neuen StraBenhdhen zu ersehen sind.



Die Entwisserung erfolgt durch bereits vorhandene Stralenkanéle bzw. durch in den neu geplanten Straf3en neu
zu verlegende Stralenkanile. Die Hohenlage der neu zu verlegenden Stralenkanile ist aus den Hohenplédnen zu
ersehen.

Kosten

Die Gesamtkosten der Durchfithrung betragen rd. 10.234.000,00 DM.
Sie setzen sich zusammen aus

a) Gebdudeentschidigungen einschlieflich

Nebenentschiddigungen infolge Straflen-

landfreilegungen bzw. Authebung und

Verlegung von Stralenziigen innerhalb des

Umlegungsgebietes = rd. 1.235.000,-- DM

b) ErschlieBungskosten

(StraBen- und Kanalbau-

kosten usw). = rd. 9.000.000,-- DM

Oberhausen, den 10.10.1962

Beigeordneter Vermessungsdirektor



