Hinweise
FEStS'Etzungen gemaf} BauGB und BauNV0 i By
v . Wegen der unterschiedlichen Lagerungsdichte der Auffullboden wird die Durchfuhrung spezieller Baugrunderkundungen ggf . mit Benennung von Schulz-
B E B A U U N G S I L A N N R 45 ; Art der baulichen Nutzung Verkehrsflachen Plﬂl‘ll.lﬂgEl'I Nuizungsregelungen und MaBnah- SOI'ISiIgE Planzeichen mafinahmen gegen Feuchtigkeit empfohlen. Der Schulz der Gebaude mittels Drainagen ist nicht zulassig, eine Einleitung von Drainagewasser in die stadti-
- (§9 Abs. 1 M. 1 des Baugestizbuches —faudl~ 1§ 7 ke, 1%, HBmER men zum §chuiz, Zur PlEgE und zur Entwick- sche Kanalisation ist nach § & der Entwasserungssalzung ebenfalls nicht zulassig. Eine Grundwassernutzung, auch zur Gartenbewasserung,ist aus Vor—
§§ 1bis 11 der Baunut zungsverordnung ~BauNVO-) |l.|l"|.g von Bﬁden, Natur und Landschaft e i ) ) ) sorgegronden nichf zulassig.
(§ 9 Abs. 1Kr.. 20 und 25 BauG) : St :J§mgr;;m$?l 'w:: FI:[?EEIES qu g}’rellpla’rze
Verkehrsflache Toemmmmmmme ] mm——— ' 5. 1Nr & un au ld |
ok x ? v I.:: des Niederschl fd ten Grundstocksflachen st aufgrund der Bodenverhaltmsse nicht moglich. Das anfallende
| All Wohngebiet i . . e Flachen fir G ine Versickerung des Niederschlagswassers auf den privaten Grundstucksflachen st aufgrund der Bodenver I [ :
(§ E;m;m i i badne alralleabagrenzingeline Umgrenzung von Flachen for Mafinahmen zum Schutz, | Ga | :”ﬁmﬁ;f“: a:n:: un;:?; gaﬁga}aragw Niederschlagswasser ist gemall § 51a Abs. & LWG in die bestehende Mischkanalisation emzuleiten.
Grundstucks flathe verkehrsberuhigte Skrasse zur F’rleg: und zur Entwicklung von Boden, Natur und S |
- e : ;. Landschaft i : _ _
i - DorStener Stra Be l speChtStraBe - :::{.I::Eiim l \"4 I Ausbau gemal § 42, Abs. ba STVO (§9 Abs. 1 Nr 20 BauG®) : | PF'I||;[IZI|IZI:] , Fahr— und Leitungsrechten zu belastende 3. Baugenehmigungsverfahren
(§ 6 BauNVDI

o R ; alh § 67 Abs. 1Nr, 30V, mit § 67 Abs.
(§9 A 1Ne. 21BauGD) Zur Bericksichtigung von Bodenbelastungen prift die Bauverwaltung eingehende Bauvorhaben dahingehend ob, gemald § 67 Abs. 1Nr. 3i.V, mit § 67 Abs

3 Baul NRW, ein Genehmigungsver fahren fur Bauvorhaben durchzufuhren ist, Fir den gemal} § 9 Abs. 5Nr., 3 BauGB gekennzeichneten Bereich ist dabei in
der Regel von der Nohwendigkeit des Genehmigungsverfahrens auszugehen, um entsprechende Auflagen parzellenscharf und sachgerecht erteilen zu kon—
nen. Bei Anderung dieser gesefzlichen Bestimmung werden Malinahmen ergrif fen die gleichermallen wirksam sind.

Bodenlagernde Kampfmitte!
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Umgrenzung von Flachen mit Bindung fur Bepflanzun-

gen und fr die Erhalung von Baumen, Strauchern und Gr = Gehrech!
MaB der baulichen Nutzung

s sonstigen Bepflanzungen und Gewdssern AL o
(5 9 Abs. 1Nr, 1BauGB, §§ 16-20 BauNvl ("J) Verkehrsgrin (§ 9 Abs. 1Nr. 25b BauGB) : Lr = Leifungsrecht i

Abgrenzung von Teilflachen fur die flachenbezogenen Vor Durchfihrung evtl. erforderlicher groferer Bohrungen (z,B: bei Pfahlgrindung) sind Probebohrungen (70 bis max . 120 mm Durchmesser) zu erstellen,
; Schallleistungspegel innerhalb eines Baugebietes die ggf . mit Kunststof - oder Nichteisenrohren zu versehen sind. Die Probebohrungen sind danach mit ferromagnetischen Sonden zu uberprifen. Sambi~
L Grundflachenzah = Bindung fiir die Erhallung von Baumen che Bohrarbeiten sind mit Vorsicht durchzufuhren. Sie sind ein zustellen, sobald im gewachsenen Boden auf Widerstand gestolen wird, In diesem Falle ist
! Geschosstlackanzahi Emsﬂﬂéﬁrg?ﬁﬂm . (§ 9 Abs. 1Nr. 25b BauGB) A1, A2 Kennzeichnung der Teilflichen umgehend der Kampfmittelraumdienst zu benachrichtigen,
: Grenze des raumlichen 5. Bodendenkmaler
] Lahl der Vollgeschosse (als Hochstgrenze) ) _ _
g : rivate Grinfliche Anpflanzen von Baumen E Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Beim Aufireten archaologischer Bodenfunde und Befunde ist die Untere Denkmalbeharde bei der Stadt Oberhausen oder das Rheinische Amt fir Boden-
emar Ung Ste e 11 Zah der Vollgeschosse P (§ 9 Abs. 1Nr. 252 BauGB) (§ 9 Abs. 7 BaulB) denkmalpflege, Auflenstelle Xanten, Geldener Strae 3, 46509 Xanten, Telefon 02801/776290, Fax 02801/7762933, unverziglich zu informieren. Boden-
: (als Mindest— und Hochstmafi) Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung 2.8. von Bat- denkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten,
gebieten, oder Abgrenzung des Mafles der baulichen
Nubzung innerhalb eines Baugebiefes,
MaBStab 1 = 500 Bauweise, B‘}ﬂ‘!ﬂ%"mﬁ?"gmnmn (2.8. § 1Abs. b, § 16 Abs. 5 BauNV0)
. A L : Flachen fiir Landwirtschaft und Wald
1§ 9 Abs. 1Nr, 18 BauG! Abgrenzung unterschiedlicher sonstiger Nufzung
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) s Textliche Festsetzungen
! "
% % 1. Art der baulichen Nutzung - Zulassigkeit von Nutzungen 3. (berbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen - 6.4 Dachbegriinung von Garagen und Carports
143 (genalt § 9 Abs. 1Nr. 1BauGiB und § 1Abs. 6 fF. BaulvO) Flachen filr Nebenanlagen Dachflachen von Garagen und Carports sind gemal § 9 Abs., 1Nr. 252
Q (gemal § 9 Abs. 1Nr. 2und Nr. & BauGB) und b BauGB zu mindestens B0 % mit einer extensiven Dachbegrunung
142 1.1 Aligemeine Wohngebiete (WA) 2u versehen, Die Anlage von Dachterrassen st zulassig, sofern bau—
i ; : i ordnungsrechiliche Vorschrif ten dem nicht entgegenstehen.
In den Allgemeinen Wohngebieten WA1und WAZ sind die nach § & Abs. 31 []hanchrettungan der {iberbaubaren Grundstiicksflachen
38 3 BaulV0 ausnahmsweise zulassigen Nutzungen i : 2 ;
1 1 7 Nr. 1~ Belriebe des Beherbergungsgewerbes, Uberschreitungen der iberbaubaren Grundsucksflachen um bis zu 6.5 Baumpflanzungen innerhalb der PlanstraBe
\ | Ne. 2 - sonstige nicht storende Gewerbebelriebe 3,0 m durch Vortreten von Gebaudeteilen sind gemal § 31 Abs. 1 o Sheafleneaii dor Planshaile sl misdastane T Lakibbaiiihieh
.35 A ' lassin. m Straflenr -
l' | 2 39 :r' E " ':'.I"' 19"; fl""; 1';‘“;3””';9*"* L stamme auf einer Baumscheibe von jeweils mindestens 6 qm zu pflan-
’ r. & —Gartenbaubetriehe un 260,
I Bty & g 85 Nr. 5 — Tankstellen : 3.2 Ausschluss von Nebenanlagen Die Baumscheiben sind zu begrunen,
' - 84 gemall § 1Abs. 6 Nr. 1BauNVO micht zulassig. Nebenanlagen und Einrichtungen gemaf § 14 Abs. 1BauNVO sind nur (§9 Abs. 1Nr. 25aund b BauGB)
I ; Cj 83 innerhalb der uberbaubaren Grundstucksflachen bzw. innerhalb der in
mhgeh der Planzeichnung entsprechend festqesetzten Bereiche zulassig. kel fische
‘ o) =R e 82 " :amms:hﬁ.ﬂnnm MI2 sind die nach § 6 Abs.. 2BauNV0 zu- ASGGRACARES (151 SU13 TR AN A 30 4K =T e L’m r\fsgr;ﬁ:rsgmnflarhen im Wendebereich der PlanstraBe sind
i : ' chen und hinteren GrundstucksFlachen bis zu einem Gesamtvolumen EN YETKE |
W o i 81 lassigen Nutzungen i e— von 30 cbm Rauminhalt im Sinne des § 65 Abs. 1Zif fer 1BauV0. Die mindestens § Laubbaumhochstamme rasterartig zu pflanzen.
o Lo ‘:‘ . :r. :_ E'M,f'h;“dﬁh? ; iebe auer KFZ-Handel Zulassigkeit dieser Nebenaniagen ist aber im Bereich der Vorgarten ﬂg“-‘ Uerkehr;gn;;flaci:le: BS'“’!E;U begrunen.
VAV 80 b (Fliche der dberbaubaren Grundsticksflache und der of fenlichen (39 Abs, TNr. 252 und b BauGE)
h:" %:3 L) o e A - :: ; . {:p;:n':;::gsiﬂl ten im Sinne von § ba Abs. INr. Zinden Verkehesflache) ausgeschiossen.
\ : : - siiche B 6.7 Baumpflanzungen entlang der Dorstener StraBe
Q¥ : 79 — 0 377 Teilen des Gebietes, die uberwiegend durch gewerbliche Nulzungen _ : .
== gepragt sind 3.3 Der Versorgung dienende Nebenanlagen Enllang der Dorstener Strafie sind je angefangene drei Stellplatze
78 =il gemal} § 1Abs, 5 BauNV0 micht zulassig. Die der Versorgung dienenden Nebenanlagen sind gemall § 14 Abs, 2 zwei Laubbaumhochstamme als Allee zu pflanzen. Die Baume sind auf
77 -~ , BauNV0 als Ausnahme zulassig, auch wenn keine besonderen Flachen einer Baumscheibe von jeweils mindestens 6 gm, wobei die Breite von 3
Die nach § 6 Abs. 3BaubVO ausnahmsweise zulassige Nutzungng im Bebauungsplan festgesetzf sind. Diese Anlagen dienen dem Ge— mnicht unterschreiten darf, anzulegen,
76 94 ,,,-;r'?; (Vergnigungsstatien im Sinne von § 4a Abs, 3Nr, 2ist gemafi § 1 meinwoh! und deren Bedarf . Lage und Umfang bleiben der spateren (§9Abs. 1Nr. 253 und b BauGB)
. 6Nr. 1BauNY0 nich zulassig. Detailplanung varbehalien
?5 A Abs. 6N 1 efailp g g )
=6-6~Réumiiche-Zuerdmmg
74 Geiinderte und neue textliche Festsetzungen 1 13 assigkelt 2 s " :
3 Unzuldss von Wohnnutzungen 4. Nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen - Die Festselzungen der Nummern 6.1 6. 3 werdeadrm®®aml den
2 2 ) / Innerhalb des Mischbebietes Mi1sind, in dem mit maximal einem Vollge— Stellplatze und Garagen Grundsticken in den Baugebietsie " des Allgemeinen Wohnge—
7 — 6.2 Zum Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft werden auf 4 schoss iberbaubaren Bereich, Wohnnutzungen unzulassig. (gemall § 9 Abs. 1Nr. 2 und Nr. & BauGB i.V. mit bietes WAZ 2um Aysg il geordnet. = ;
Teilbereichen der von der Gemeinde bereilgestellten Flache in der Gemarkung {8 1 Abs. 5 BauNVO) ge VerledupestTalistab st die oberbaubare Grundsticksflache,
ZpOT Osterfeld, Flur 10, Flurstick 273 sowie Flur 12, Flursticke 371, 372 und 373 | o2 § 12 Abs.. 6 BaukV0) B T et At e e
i folgende MaBinahmen getroffen; e e .
Zeichenerklar @ i WA - i siehe violett gednderte und neue textliche Festsetzufiden
5 ung Yy -Anlage einer 10 m breiten und ca. 210 m langen Gehélzpflanzun 2 MaB der baulichen HUEUI'IQ Hohe baulicher hnm 4.1 Auschluss von W'M und Gﬂl‘ﬂg&l’l " H
N g 9 P g NVO) 7. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
i ok Anlage eines 15 m breiten und ca. 100 m langen Waldrandes (gemaf} § 9 Abs . Thr. Tund Abs.. 2 BauGB sowie §§ 16 bis 212 BaukVO Privale Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren s g e
! E -Anlage eines Feldgehblzes auf ca. 2500 m* Grunds tucks flachen bzw . innerhalb der in der Planzeichnung entspre- gemal § 9 Abs. TNr.
Siraflenbegrenzungslinie =] . < : e 2.1 Wohneinheitenbegrenzung chend festgesetzten Bereiche (St und / oder Ga) zulassig, Die Zulas— S . _ . -
9 4 vt aﬁ- 7 -Anlage einer ca. 2000 m* grolen Mahwiese mit Einzelgehéizen | . beg . sigeil von Stellplatzen und Garagen st aber in den Allgemeinen Die mit "0r/Fr/Lr" gekennzeichneten Flachen sind belastet it Elnl.‘rl_
Y (—:) 0, Fur das Allgemeine Wohngebiet WAZ wird gemal) § 9 Abs. 1Nr. 6 W b der Vorasrien (Fiach e st Gehrecht (Gr) und einem Fahrrecht (Fr) zugunsten der Anlieger und de
h{}“ e -Anlage einer ca. 700 m® grofien Abpflanzung entlang der geplanten Mahwiese BaubB festgesetzl, dass Einzelhauser jeweils maximal 2 Wohnungen haﬁl:W!hlEfEﬂ:’lF_El:-I;r ;r ﬂrdg:; gr; : aﬁ ?’q zulljt I:I:h erf . el:' J ren Besucher, der Stadt Oberhausen, der Ver— und Entsorgungsun—
X Aufgehobene Festsetzungen e %E{' TR ST GE und Doppelhaushalffen jeweils maximal 1 Wohnung enthalten dur fen. msg:;i?'llngl;lns T SRR TR ternehmen (einschiieDlich der Telekommunikationsunternehmen) und
' 68 Die Anlage einer 2000 m* groften Mahwiese auf einem Teilbereich des von der it d&irben die bt der 5ffentli den Ret tungsdiensten, sowie einem Leitungsrecht (Lr) zugunsten der
Gemeinde bereitgestelllen Flurstickes 273 der Flur 10 in der Gemarkung 2.2 Kellergeschossnutzung f;:ualliisscﬁ:mjligz;;ggii:.:;;g::a:&:nﬁe:;g;[?mzeu*;;:]s :’J ; IJ':" " Stadt Oberhausen, der Ver— und Entsorgungsunternehmen tein—
/ i int - . Oberhausen Osterfeld wird den Erschlieungsanlagen als AusgleichsmaBnahme : , - ; - . i ; schliellich der Telekommunikationsunternehmen). Das Leitungsrecht
! Micchaebiet | neu | zugeordnet, Fir dem gesamben Geltungsbereich wird gemal § 9 Abs. 1Nr. 6.V, uberschreiten. schlieft die Zuganglichkeil der Leitungstrassen, auch mil Fahrzeugen
Z , (§9 Abs. 1a Satz 2 BauGB V. mit § 127 BauGB) mit § 2 Abs, iﬁz:ﬁﬁ f“"—“ﬁ;;t' ?‘:’ ol GE; chossen unterhalb des zur Herstellurugq. Ulgilerhalfung und Hagrfqng Bin .IDIE Lettungstrassen '
SrOgesclienses WONMUNpIRTIChF 2tossIp Sl 5. Verkehrsflachen besondere Zweckbestimmung sind von Uberbauung und fiefwurzelnder Uberpflanzung freizubalten,
— — Baugrenze | neu | err.! 69 Die unter 6.1 und 6.2 mit Ausnahme der Mahwiese genannten Flachen und , (gemal § 9 Abs. 1Nr. 11 BauGB)
A - MaBnahmen zum Ausgleich werden insgesamt den Baugrundsticken in den 2.3 Traufhohe 8. ".\'urkahmngm zum Schutz vor schadlichen
! Baugebietsteiflachen des Allgemeinen Waohngebietes WAZ2 zugeordnet. Fir Baugebiete bzw, Teile von Baugebieten mit maximal einem mogli- Innerhalb der of fentlichen Verkehrsflachen konnen sich Anlagen zur Umweltelnwirkun
4 . . \ (§9 Abs. 1 a Salz 2 BauGE) then Vollgeschess wird eine Traufhohe mit einem Hochstmall von 3,5 m Ableitung des Niederschlagswassers befinden. Die genaue Lage und : gen
< l f 4 ' I Anzahl der Geschosse | ney | 158 fur Allgemeine Wohngebiete bzw. von 4,0 m fur Mischgebiete festge— Dimensionierung bleibt der Detailplanung der Verkehrsflachen uber— (gemal § 9 Abs. 1Nr. 24 BauGB)
Cétﬂ 157 §.10 Die Gemeinde fihrt die unter Nummer 6.9 genannten Mainahmen anstelie und setzt, . . ) lassen. Ebenso bleibt innerhalb der af fenllichen ‘il'grkehrsﬂ_a[hen _dle
AT\ auf Kosten der Vorhabenirdger oder Eigentimer der Grundsticke durch. Fur Baugebiete bzw, Teile von Baugebieten mit maximal zwer moglichen genaue L age der Baumpflanzungen, des Verkehrsgrunes sowie der of- 8.1 Die geplante und vorhandene Bebauung der Mischgebiete ist dem Larm-
RH = 156 Verteilungsmafstab fur die Kosten ist die Uberbaubare Grundsticksflache Vollgeschossen wird eine Traufhohe mit einem Hochstmafl von 6,5 m fentlichen Parkplalze der Detailplanung der Verkehrsflachen uber— pegelbereich Il zuzuordnen. Im Larmpegelbereich il missen die Auben—
N 77T, : 155 (§ 1352 Aba. 21V. mit § 135 b BauGh) fiur Allgemeine Wohngebiete bzw. von 7,0 m fur Mischgebiete festge— lassen. bauteile emschlielich der Fenster der Aufenthaltsraune ein bewer-
sefzl. : ; fetes Luftschalldammmall B*w,res nach Din 4109 von mindestens 35 dB
@ 154 Als Traufhohe ist die Wandhohe im Sinne von § 6 Abs. & BauNVD
I ey
Am 06.11.2000 hat der Rat der Stadt gemaf} § 7 (1) des Baugesetzbuches Angefertigt: Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Liegenschafiskataster
beschlossen,diesen Bebavungsplan aufzustellen,

[Mafivon der kunftig hergestellten Gelandeober flache bis zur Schaitt—

6. MaBnahmen und Flachen mit MaBnahmen zum Schutz, zur
linte der Wand mit der Dachhaub) zu verstehen.

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geometrisch eindeutig. Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

. : varweisen, Fur Schlaf- und Kinder zimmer sind schallgedammie Lof-
Der Salzungsbeschluss des Rates der Stadt vom 13.12.2004 1st am
und die richtige Darstellung des geqenwartigen, ortlichen Zustandes wird

Dberhausen, 16,06, 2004

tungseinrichtungen vorzusehen, die eine Luf twechselrate von 20 m/h
ro Person unter Beibehal tung des erforderlichen, bewerteten
01042005  gemafl § 10 (3) des Baugesetzbuches i.d.F. vom 27.08.1997 Landschaft sowie fiir das Anpflanzen und die Erhaltung ‘;cha”dmmnﬁ garamreﬂl '
bescheinigt. Oberhausen, 16.04 . 7004 mit _{!HTu Hll:ngmsh. da;s;iiler vg;;le:wndde Eehauun?séplgn ab lll;e;'ﬂ;.:lﬁms 24 Firsthéhe von Baumen, Strauchemn und sonstigen Bepflanzungen
im Technischen Rathaus Sterkrade, Dezernal 5, Bereich Stadtplanung, . ) _ - . . . =
Oberhausen, 16.04.. 2004 Dberhausen, 16.04 . 2004 wahrend der Dienststunden zu jedermanns Einsicht of Fentlich au.v.le gt, ’ Fur Baugebiefe bzw. Teile von Baugebieten mit maximal einem mogli- (gemah § 9 Abs.. 1Ne, 20 sowie Nr. 253 und b BauGR) 8.2 Die vorhandenen Wohnhauser des Mischgebietes, die direkt an der
S ortsiblich bekanntgemacht worden, then Vollgeschoss wird eine Firsthohe mit einem Hochsimali von 8,5 m Straflenfront der Dorslener Srafle stehen, sind dem Larmpegelbe—
Der Dberburgermeister fur Allgemeine Wohngebiete bzw. von 9,0 m fir Mischgebiete fesige- 6.1 Waldmantelbepflanzung reich ¥ zuzuordnen. Im Larmpegelbereich V missen die Aullenbauteile
LY. ~ Oberhausen, 01042005 setzt. Auf der als Wald festgesetzten Flache ist hinter den Grundsiicken einschlieflich der Fenster der Aufenthaltsraume ein bewertefes
| Fur Baugebiete bzw. Teile von Baugebieten mif maximal zwel moglichen Bocholter Stralle 17 bis 21 auf dem noch nicht mit Gehalzen bestock— Luftschalldammmal R*w,res nach Din 4109 von mindestens 45 dB vor-
- Vollgeschossen wird eine Firsthohe mit einem Hochstmall von 11,5 m ten Flachenanteil eine Waldnantelbepflanzung in hahengestaf felter weisen, Fur Schiaf—und Kinder zimmer sind schallgedammte Luf-
: fir Allgemeine Wohngebiete bzw, von 12,0 m fur Mischgebiete festge- L z tungseinrichtungen vorzusehen, die eine Luf twechselrate von 20 m/h
Der Oberbiraermeister AusFormung aus heimischen und standortgerechten Geholzarten auf 9 !
? selzt. mindesiens 900 gm anzulegen. pro Person unter Beibehaltung des erforderlichen, bewerteten
Die Arten sind in Gruppen von 3 — 8 Geholzen pro Art in der vertraglich Schalldammmalies garantieren,
P 2.5 ErdgeschossfuBbodenhohe festgelegten Quantitat und Qualitat zu pflanzen. Weitere Anpflan—
& Fiir die Hahe des Erdgeschossfulibodens von Gebauden innerhalb des 2ungen heimischer und standorfgerechter Arten sind auf der Restfla— 8.3 Zur Einhaltung der Immissionsrichtwerte gemal TA-Larm/ V0| 2058 an
. Plangebiefes wird eine maximale Hahe von 0,5 m festgesetzt. Als che nur als Ersatz fur Ausfalle gestattet. der benachbarten Wohnbebauung wird fur die im B—Plan mit A1und mit
{J o Wehiing Fullbodenhahe ist die Oberkante des fertiggestellten Fulbodens an- ﬂE; Waldist da:rﬂerha:f n!t“h;::n* Nr. 253 BauGB) AZ gekennzeichneten Teilbereiche ein flachenbezogener Schalllei-
Beigeordneter Bereichsleiler Vermessung und Kalaster Besnchis 2usehen. (§ 9 Abs. TNr.18bi.V. mif § 9 Abs. 1Nr. 253 Bau stungspegel von tags/nachts L*w=60/45 dBIA) pro qm festgesetzt,
~&-2-Bepflanzung-von-privaten-Griinflachen 8.4 Entlang der sudwestlichen Grenze des nicht berbauten Grundstickes
: . 7 . . . _ . . U ohenfestsetzungen Auf der als Flache fur Mafinahmen zum Schutz, zur Pfle
Die Of fenlegung dieses Bebauungsplanentwur fes wurde gemal § 3(2) des Dieser Bebauungsplanentwurf hat gemafl § 3 (2) des Baugesetzbuches Dieser Bebauungsplan ist gemal) § 10 (1) des Baugesetzbuches i.d.F. vom Rechtsgmrpdlagen KEHHZEE““UHQE" 26 Bezugspunid i die Hohe ]
Baugesetzbuches i.d.F. 27.08.1997 vom Rat der Stad} i.d.F. vom 27.08.1997 in der Zeit vom 09.06.2004 17.08.1997 durch den Rat der Stadt am 13.12.2004 als Satzung be-
am 10,05.2004 beschlossen. his 09.07.2004 of fentich ausgelegen.

Oberhausen, 21052004

Der Oberburgermeister
LM

. —

Beigeordneter

e

Oberhausen, 12.07.2004

Der Oberburgermeisier
. I.A.

G

schlossen worden, einschlieMlich der in violett eingetragenen Anderungen,
die aufgrund von Anrequngen wahrend der Of fenlegung erfolgt sind.

Dberhausen, 23.12.2004

Der Oberburgermeister

ol Ate-

Wehling
B

Baugesekzbuch (BauGB) und in der Fassung vom 27.08.1997 , zuletz! gean—
dert durch Gesetz vom 15.12.2001(BGBI. |, 5.3762). § Ba Bundesnatur-
schutzgesetzi.d.F. vom 12.03.1987 (BGBI. 1,S.889), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 22,04 , 1993 ~Inveshitionserleichterungs— und Wohnbau—
landgeselz— [BGEI.|,S k66, in Verbindung mt den Vorschriften der Bau—
nutzungsverordnung (BauNV) i.d.F. vom 23.01.1990 (BGEI. 1,5.132) und
der Planzeichenverordnung vom 18.12. 1990 (BGBI.1,5.58), § 50 Bundesim—
missionsschulzgesetz (BImSchG) vom 26.09,2002 (BGBI.|,5,3830), § 86
der Landesbauordnung — Baul NW vom 1,03, 2000 IGY NW 2000 5., 256),
Landeswassergesefz (LWGYi.d.F. vom 25.06,19%5

(gemal} § 9 Abs.5Nr.2 BauGB)

Der gesamte Planbereich gehart zu den Gebielen unter denen der Bergbau
umgeht und zum Anpassungsbereich gemall § 110 Bundesberggeselz vom
13,08, 1981, Besondere Sicherungsmalinahmen sind gegebenenfalls erfor—
derlich [Richtlinien fur die Ausfihrung von Bauten im Einflussbereich des
untertagigen Berghaus gemall Runderlass des Ministers fur Landespla-
nung, Wohnungshau und of fentliche Arbeiten vaTT030om 10.09,1963 (1 B
2-17196 Nr, 1635762, veroffentlicht im Ministerialblatt fur das Land Nord—
rhein=WestFalen Nr. 127 vom 08.10.1963)

[gemal} § 9 Abs.5 Nr.3 BauGB)

= =

) Umgrenzung von Flachen deren Boden erheblich mt
P

umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind.

Der Bezugspunk! bei der ErmitHung der Trauf—, First—und Erdge—
schoss fulibodenhohen ist die mittlere Hohe der Oberkante der jeweils
an das Baugrundsiick angrenzenden Verkehrsflache, gemessen senk-
recht zur Mitte der der Strafle zugewandten Gebaudeseite,
Mafigeblich ist die ausgebaute Strafienhohe, ansonsten die geplante
(gemalt § 9 Abs.2 BauGB1.V. mit § 18 BauNVD),

2.7 Ausnahmen von den Hohenfestsetzungen

Beim Um— und Anbau bzw, Ersatz von bestehenden Gebauden kannen
gemaf) § 16 Abs. 6 BauNVD ausnahmsweise die maximal zulassigen
Trauf—, First— oder Erdgeschoss fullbodenhohen uberschritten wer—
den, wenn diese Hohen der Bestandssituation entsprechen.

Daruber hinaus konnen gemal § 16 Abs . 6 BaulVD ausnahmsweise die
maximal zulassigen Trauf=, First= oder Erdgeschoss fulibodenhahen
uberschritten werden, wenn ohne Grenzabstand an ein bestehndes

Nachbargebaude gebaul wird und die Hohen den Hohen des Nachbarge—
baudes entsprechen.

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaf! fes

ist ein ca. 50 m langer und ca. 3 mbreife
g2wi5chen Dorstener Strafle und Fer—

gestrichen

Darstener Strafle 534 ist eine I m hohe und ca. 50 mlange Larm—
schutzwand uber der Gelandehohe der sudlich angrenzenden Wohn—

baugrunds licke mit einer Schallpegelminderung von mindestens 20
dBiA) zu errichten.




