BEBAUUNGSPLAN NR. 455
- Auf der Hutung -

Anderung des Bebauungsplanes Nr.362 gemiB §13 BauGB

STADTGEMEINDE OBERHAUSEN
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Die Anderung des Babauungsplanes Nr.362 gemali §13
des Baugesetzbuches i.d.F.vom 27.08.1997 wurde vomn
Rat der Stadt am 11.12.2000 beschlossen.

Oberhausen, 21.12.2000
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Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Lie-
genschaftskataster und die richtige Darstellung des ge-
genwartigen, ortlichen Zustandes wird bescheinigt.
Oberhausen, 27.10.2000

Bereichslelter Vermassung und Kataster

Die Festlegung der stadiebaulichen Planung ist geome-
trisch eindeutig.

Oberhausen, 27.10.2000

Bereichsleiter Stadiplanung

Die Offenlegung dieses Bebauungsplanentwurfes wurde
gemaf § 13 i.V.mit §3 (2) des Baugessetzbuches i.d.F.
vom 27.08.1987 vom Rat der Stadt am 11.12.2000 be-
schlossen,

Oberhausen, 21.12.2000

Der Oberlrgermeister
V.

Beigeordneter

Dieser Bebauungsplanentwurf hat geman § 3 (2) des Bau-
gesetzbuches i.d.F. vom 27 .08.1997 in der Zeit vom
12012001 bls 12.022001 offentlich ausgslegen.
Oberhausen, 13.02.2001

Der Oberbirgermeaister
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[l F——

Bereichsleiter Stadtplanung

Textliche Festsetzungen

Dieser Bebauungsplan ist geman § 10 (1) des Baugesetz-
buches i.d.F. vom 27.08.1957 durch den Rat der Stadt am
O A2 als Satzung beschlossen worden, sin-
schlieBlich der in violstt singetragenen Anderungen, die
aufgrund von Anregungen wahrend der Offenlegung er-
folgt sind.

Oberhausen, 7L 047000

Der Satzungsbeschluss des Rates der Stadt vom 02042007
istam 15057200 geman §10 (3) des Bau-

gesetzbuches i.d.F. vom 27.08.1997 mit dem Hinweis,
dass der vorsiehende Bebauungsplan ab dem 15,05 200

im Rathaus Oberhausen, Dezarnat 5, Beraich Stadt-
planung, wahrend der Dienststunden zu jedermanns Ein-
sicht dffentlich ausliegt, ortsiblich bekanntgemacht wor-
dan,

1. In den reinen Wohngsbisten (WR) sind pro neu geplan-
tem Einzelhaus maximal zwei Wehneinheiten, und pro
Doppelhaushalfte eine Wohneinheit zulassig,

{§9 Abs 1 Nr.6 BauGB)

2. Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der Uber-
baubaren Grundsticksflachen urd in den seitlichen Ab-
standsfléachen zulassig. el T
{89 Abs.6 BauNVO)

Flochs o
3. Als StraBenbegleitgrin sind in den bezonders festge-
setzten Bereichen 3 Traubeneichen oder gleichwertige

Laubbaumhochstamme zu pflanzen.
{89 Abs.1 Nr.25 a und b BauGB)

4.1 Planbereich A: Auf einer Lange von 25 m ist eine zwei-
reihige Heckenanpflanzung mit Gehdlzen im Pflanzver-
band von 1,0m x 1.0m vorzunehmen.

(§9 Abs.1 Nr.25 a und b BauGB)

4.2 Entlang der nord- dstlichen Grenze des reinen Wohn-

Der Oberbirgermeister Oberhausen, 15952l
berblirgermeister
Drescher
L;’ - po——
Rechtsgrundiagen Kennzeichnungen:

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 27.0B.1897
(BGBLI,S.2141), Baunutzungsverordnung(BauNVO) i.d.F.
vomn 23.01.1990 (BGBL.1,5.132) und der Planzelchenver-
ordnung vorm 18.12.1990(BGEBI.|,5.58), §50Bundesimmis-
sionsschutz gesetz vem 14.05.1990 (BGEI.|.5.880), §86
Landesbavordnung (BauCNW), §42 Strafenverkehrsord-
nung (StvO) vom 16.11.1870.

(gemaR §9 Abs. 5 BauGB)
Der gesamte Planbersich gehdrt zu den Gebieten unter
denen der Bergbau umgeht und zum Anpassungsbereich
gemdl § 110 Bundesberggesetz vom 13.08.1981. Beson-
dere SicherungsmabBnahmen sind gegebenenfalls erfor-
dedich (Richtlinien fir die Ausfihrung von Bauten im Ein-
flussbersich des untertigigen Bergbaus geman Bunder-
lass des Ministers fir Landesplanung, Wohnungsbau und
cffentliche Arbeiten vom 10.09.1963 -l B 2-2796 Nr.
1435/62, verdffentlicht im Ministerialblatt fir das Land
Mordrhein-Westfalen Nr. 127 vom 08.10.1963)

gebietes {(WR} ist eine geschlossene Laubhecke anzu-
pflanzen.
{89 Abs.1 Nr.25 a und b BauGB)

Die Gehdlzarten zu den textlichen Festsetzungen Nr.4.1
und 4.2 sind der als Anlage zur Begrindung beigefiigten
Pflanzliste zu entnehmen,

8. Die far den Planbereich A festgesetzie Malinahme
(siehe textliche Festsetzung MNr.4.1) und die in der Be-
grindung beschriebane, auBerhalt des Flangebistes
durchzufdhrende MaBnahme wird den gesamtan Ober-
baubaren Grundstiocksflachen als Sammelersatzmal3-
nahme zugeordnel.

Warteilungsmalstab ist die iiberbaubare Grundstiicks-
flache.
(89 Abs.1a BauGB i.V.m.§13%a und b BauGE)

€. Bei einer Doppelhausbebauung sind die jeweiligen
Dachflichenhalften gleichartig zu gestalten,
(59 Abs.4 BauGB i.V.m. §88 BauONW)

Hinweis

In dem gemaR §3 Abs 5 Nr.1 BauGE gekennzeichneten
Bereich sollte aufgrund der vorgefundenen Bedenverhal-
nisse das Kellergeschess als wasserdichte Wanne ausge-
baut oder auf einen Kellerausbau verzichtet werden.

Festsetzungen
gemal BauGB und BauNVO

Art der baulichen Nutzung

(49 Abs.1 Nr. 1 BautaB, §§1- 11 BauNVa)

iibarbaubare Flachen

Bt (WR) Reines Wohngbiet

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
{59 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§22 und 23 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung

(62 Abzs.1 N1 und Abs.2 BauGE, §16 BauNyo)

0.4 Grundflachenzahl (GRZ)

Geschossfléchenzahl {GFZ)

Zahl der Vollgeschosse

11 als Hochstgranze

Hohe baulicher Anlagen

TH Trauthdhe {Héchstgrenze) dber angrenzende
Verkehrsilache
R Baugrenze FH Fitsthdhe (Hochstgranze) (ber angranzends
Verkehrstldche
o offene Bauweise
A_ nur Einzel- und Doppelhduser zul4ssig -
Verkehrsflachen
(§9 Abe 1 Nr. 11 BauGB)
M l A4 I verkehrsberuhigte Strae
Griinflachen

{68 Abs. 1 Nr, 15 BauGE)

Offentliche Grinflache

resscrne Strafenbegrenzungslinie

E dffentliche Parkflache

Abgrenzungslinie innerhalb der Verkshrsflache

Anpflanzen von Bdumen und Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen;
Bindungen fiir Bepflanzungen sowie
Erhaltung von Bdumen und Strau-
chern.

(58 Abe. 1 Nr. 25 BauGB)

. Anpflanzung van Baumen

. Erhaltung von Baumen

- Anpllanzung ven Hecken und Strauchem
o eae Reihenbepflanzung

m Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen und

Erhatten von Bdumen, Striuchern und sonstigan
Bepflanzungen
(§9 Abs 1 Nr.25a und b BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindung fir Be-
ptlanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

{§9 Abs. 1 Nr.25a und b BauGH)

;

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Na-
tur und Landschaft

{89 Abs.1 Nr.20 BauGE)

Sonstige Planzeichen

Plangabiet
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Kennzeichnung der AusgleichsmaBnahmen

besondere bauliche Vorkehrungen gegen duBere
Einwirkungen erforderlich sind (siehe Hinweis).
{§23 Abs.5 Nr.1 BauGB)

% * Umgrenzung der Flachen, bei deren Babauung
\"




