Aullenbereichssatzung im Bereich Losenstralie / Zum Ravenhorst

Beratungsgegenstand

Erlass einer Satzung gemald § 35 (6) Baugesetzbuch
(Aulenbereichssatzung) fir den Bereich Losenstrale / Zum Ravenhorst

Entscheidung Uber die vorgebrachten Anregungen und
Satzungsbeschluss

|Beschlussvorschlag
1. Der Rat der Stadt beschliel3t nach singehender Abwégung,
a) die Anregungen zu Il. B 1. zurdckzuweisen;

b) den Anregungen zull. A 1., 2., 3. und Il B 2.

stattzugeben.
2. Den Beschluss der unter |. aufgeflhrten Aullenbereichssatzung.
IGesetziiche Grundlage: § 35 (6] Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom

27.08.19897 (BGBI |, 8. 2141; 1998 |, 8. 137} in Verbindung mit &
7 der Gameindecrdnung flir das Land Nardrhein-Wastfalen in der
Feesung der Bekanntmachung vem 14.07.1984 (GV NW 19384, &,
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Bezug

Einleitender Beschluss zum Erlass einer AuBenbereichssatzung (Drucksache Nr.
B/99/3289)

Konsequenzen

a) Finanzielle
keine [x ]

ja []

Begriindung

Der Satzungsbereich ergibt sich aus der vorhandenen Wohnbebauung von einigem
Gewicht entlang der StraRe "Zum Ravenhorst". Im Satzungsbereich sind Ansatze zu
giner Entwicklung in Richtung eines Wohnortes vorhanden, insbesondere dann, wenn
man die benachbarte Wohnbebauung auf Dinslakener Stadtgebiet mit betrachtet.
Orts- und Landschaftsbild kénnen sich durch eine Bebauung, die sich einflgt, nicht
weiter beeintréchtigt werden. Belange des Naturschutzes stehen dem ebenso nicht
entgegen.

Die ergénzende Bebauung ist mit einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung
durchaus vereinbar.

Der Flachennutzungsplan stellt in diesem Bereich landwirtschaftliche Flache dar.

Die Bebauungsmibglichkeiten beschrankt sich auf die Flurstiicke Nr. 42, 20, 27, 29
und 41,

Da im Umfeld durchweg eine eingeschossige Bebauung vorhanden ist, soll auch hier
nur eine eingeschossige Bebauung zugelassen werden.

Die Zahl der Wohneinheiten soll auf 2 Wohnungen pro Gebdude beschrdnkt werden.
Kleinere Handwerks- und Gewerbebetriebe sollen in diesem Bereich nicht zugelassen
werden, weil die vorhandene Bebauung allein dem Wohnen dient.

Um die vorhandene Griinstruktur weitestgehend zu sichern, sind Gebdude nur mit
giner Bautiefe von 16 m zuldssig.

Die ErschlieBung ist (ber die Strale Zum Ravenhorst bzw. (ber die Losenstralie
sichergestellt. Beide Strallen sind kanalisiert.
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Die AuBenbereichssatzung lautet wie folgt:

der Stadt Oberhausen geméal & 35 (6) fur den Bereich Losenstrae / Zum Ravenhorst
im Ortsteil Sterkrade-Nord vom

Aufgrund des § 35 (6) Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBI. I, S. 2141; 1998 |, S. 137} in Verbindung mit § 7 der Ge-
meindeordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekannt-
machung vom 14.07.1994 (GV NW 1994, S. 666) hat der Rat der Stadt Oberhausen
in seiner Sitzung am 31.01.2000 folgende Satzung beschlossen:

§1

Vorhaben im Sinne des § 35 (2) des Baugesetzbuches, die Wohnzwecken dienen,
kann in dem in § 3 der Satzung bezeichneten Gebiet nicht entgegengehalten werden,
dass sie einer Darstellung im Fldchennutzungsplan (ber Flichen fir die Landwirt-
schaft oder Wald widersprechen oder die Entstehung oder Verfestigung einer Splitter-
siedlung beflrchten lassen.

§2

Das Bauvorhaben muss sich nach Mal der baulichen Nutzung der Bauweise und der
Grundstlcksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung
einflgen. Zuldssig sind nur eingeschossige Vorhaben, wobei die Anzahl der Wohnein-
heiten auf 2 Wohnungen pro Gebdude bechridnkt wird. Der geplante Baukdrper darf
gine Tiefe von 16 m nicht dberschreiten.

Handwerks- und Gewerbebetriebe sind nicht zugelassen.

§3

Der rdumliche Geltungsbereich der Aullenbereichssatzung unterliegt bergbaulichen
Einwirkungen. Bauherren sind gehalten, im Zuge der Planung zwecks eventuell
notwendig werdender Anpassungs- und Sicherungsmalinahmen (5§ 110 ff BBergG)
mit der Deutschen Steinkohle AG, 44620 Herne, Kontakt aufzunehmen.
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§ 4

Die Luftbildauswertung hat keine mdglichen Bombenblindgdnger-Einschlagstellen er-
kennen lassen. Dennoch sind Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht vorzunehmen.

Vor Durchfiihrung evtl. erforderlicher gréerer Bohrungen (z. B. bei Pfahlgrindung)
sind Probebohrungen (70 - max. 120 mm Durchmesser) zu erstellen, die gegebenen-
falls mit Kunststoff- oder Nichtmetallrohren zu versehen sind. Danach Uberpriifung
dieser Probebohrungen mit ferromagnetischen Sonden. S@mtliche Bohrarbeiten sind
mit Vorsicht durchzufihren. Sie sind sofort einzustellen, sobald im gewachsenen Bo-
den auf Widerstand gestoBen wird. In diesem Falle ist umgehend der Kampfmittel-
rdumdienst der Bezirksregierung Diisseldorf zu benachrichtigen.

§9

1. Der von § 1 betroffene Bereich liegt in der Gemarkung Sterkrade-Nord, Flur
33, und wird wie folgt umgrenzt:

Sidwestliche Grenze des Flurstiickes Nr.15 (StraBe "Zum Ravenhorst”), sld-
#stliche Grenze des Flurstiickes Nr. 30, Linie ca. 25 m parallel zur sidwest-
lichen Grenze des Flurstiickes Nr. 15, der Stadtgrenze nach Dinslaken in nérd-
licher Richtung folgend, nordéstliche Grenzen der Flurstiicke Nr. 40 und 41,
diese Grenze verldngert bis zur siddstlichen Grenze des Flurstlickes Nr. 2
stidéstliche Grenze des Flurstiickes Nr. 2, diese Grenze verléngert bis zur sid-
lichwestlichen Grenze des Flurstlickes Nr.15.

2. Der Lageplan vom 01.10.1999, der Bestandteil dieser Satzung ist und die
Begriindung, liegen im Dezernat 5, Bereich 1 - Stadtplanung -, Rathaus, Il
Obergeschoss, Zimmer Nr. 322, wihrend der Dienststunden zu jedermann
Einsicht aus.

56

Diese Satzung tritt mit dem Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.
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II. Anhérung der Beteiligten und der Trager éffentlicher Belange

Am 07.06.1999 hat der Rat der Stadt beschlossen, fir den Bereich Losan-
stralle / Zum Ravenhorst ein Verfahren zum Erlass einer Aulenbereichs-
satzung einzuleiten.

Gemdli & 35 (6) BauGB in Verbindung mit § 13 BauGB sind die Trager ffent-
licher Belange und Beteiligten mit Schreiben vom 27.08.1999 am Verfahren
beteiligt worden.

Im Rahmen dieser Beteiligung sind folgende Anregungen und Hinweise bzw.
Stellungnahmen der Triger Gffentlicher Belange eingegangen:

A 1. Staatliches Umweltamt Duisburg (StUA)
Am Freischiitz 10

47058 Duishurg

Das StUA Duisburg hat Anregungen bezuglich der Beseitigung des
Abwassers, solange dazu keine Aussagen gemacht worden sind.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die erforderlichen Aussagen wurden dem StUA Duisburg mit Schreiben
vom 30.11.1999 zugesandt. Mit Schreiben vom 20.12.1898 hat das
STUA die Bedenken aus Sicht der Abwasserbeseitigung zuriickgezogen.

Die Verwaltung empfiehlt daher dem Rat der Stadt, den Anregungen
des StUA’'s stattzugeben.

A 2. Stadtverwaltung Dinslaken
- Planungsamt -

46525 Dinslaken

Die Stadt Dinslaken weist darauf hin, dass der Landschaftsverband
Rheinland in Abstimmung mit der Stadt Dinslaken beabsichtigt, den
Kreuzungshereich Brinkstralze / Kurt-Schumacher-Stralle / Horststralle
umzubauen. Hierhei besteht die Miaglichkeit, dass es neben dem Bau
einer Lichtsignalanlage auch zu einer Abbindung der Horststralie
kommen kann.

Stellungnahme der Verwaltung:
Mach Rlckfrage bei dem Rheinischen Strallenbauamt Wesel sieht die

endglltige signaltechnische Planung keine Einschrénkung in der
vorhandanen Verkehrsflhrung vor.
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Eine Abbindung der HorststralRe erfolgt nicht.

Die Verwaltung empfiehlt daher dem Rat der Stadt, den Anregungen
der Stadtverwaltung Dinslaken stattzugeben.

A 3. Bergamt Gelsenkirchen
Kurt-Schumacher-Strale 313

45897 Gelsenkirchen
und

Deutsche Steinkohle AG
Postfach

44620 Herne

Das Bergamt Gelsenkirchen und die Deutsche Steinkohle AG weisen
darauf hin, dass der Satzungsbereich bergbaulichen Einwirkungen
unterliegt.

Sie fordern eine Kennzeichnung gemiR § 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGE und
einen entsprechenden Hinweis in der Satzung.

AuBerdem wird darauf hingewiesen, dass sich im Bereich der Stralle
.Zum Ravenhorst ein Fernmeldekabel der Deutschen Steinkohle AG
befindet. Die Kabeltrasse darf nicht Gberbaut und Gberschiittet werden
und muss jederzeit zugdnglich sein.

Stellungnahme der Verwaltung:

Eine Kennzeichnung des Bereiches ist nicht mdglich. Die
Auflenbereichssatzung enthélt jedoch im § 3 den Hinweis auf die
bergbaulichen Einwirkungen in diesem Bereich.

Die Kabeltrasse befindet sich im Bereich der Straf3e .Zum Ravenhorst”,
so dass eine Uberbauung und Uberschiittung ausgeschlossen ist. Somit
dndert sich auch an der Zugénglichkeit nichts.

Die Verwaltung empfiehlt daher dem Rat der Stadt. den Anregungen

des Bergamtes Gelsenkirchen und der Deutschen Steinkohle AG
stattzugeben.
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B 1. Birbel Mehlbaum
Zum Ravenhorst 13

46147 Oberhausean

Frau Mshlbaum regt an, die Beschrinkung der Anzahl der WE von zwsei
auf drei pro Gebdude zu erhdhen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Eine Erhéhung der Anzahl der Wohnungen auf drei wird nicht
befUrwortet. Auch wenn im Umfeld versinzelt Hauser mit 3 Wohnungen
vorhanden sind, wird aus stddtebaulicher Sicht bei Neubebauung im
Rahmen der AuBenbereichssatzung an der Reduzierung auf 2
Wohnungen pro Gebdude festgehalten.

Die Verwaltung empfiehlt daher dem Rat der Stadt, die Anregungen von
Frau Mehlbaum zuriickzuweisen.

B 2. Peter Strenge Familie Bartenbach
Zum Ravenhorst 9 Zum Ravenhorst 9
46147 Oberhausen 46147 Oherhausen

Grundsdtzlich werden gegen eine SchlieBung der Bauliicken im Bereich
der AuRenbereichssatzung keine Bedenken erhoben.

Etwaige Kosten wie Stral3enausbaukosten, Kanalisationsanschluss usw.
durch die zusatzliche Bebauung werden jedoch abgelehnt.

Stellungnahme der Verwaltung:

Durch die  Aulienbereichssatzung werden keine  zus#tzlichen
ErschlieBungskosten bzw. Kanalanschlussheitrdge ausgeldist.

Bei Meubebauung von Grundstiicken, aufgrund dar
AuRenbereichssatzung, werden jedoch Kanalanschlussbeitréige féllig.

Die Verwaltung empfiehlt daher dem Rat der Stadt. den Anregungen
des Herrn Strenge und der Familie Bartenbach stattzugeben.
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. Weiterer Verfahrensablauf

Die Satzung muss vom Rat der Stadt beschlossen werden.

Anschlieend ist die Satzung durch die héhere Verwaltungsbehdrde zu ge-
nehmigen.

Die Satzung tritt anschlie@end durch Veréffentlichung der Genehmigung in
Kraft.
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@ Staatliches Umweltamt Duisburg

277
2 Saaniliches Uneelamt Disbusg » Am Freis re E*I‘ Leen Am Freischinz 10 - 12 (Hauptstelle)
Dezernal 4-1-70

Stadt Oberhausen Vi - & (0203) 30 52 - 0 oder Durchwahl

Der Oberbiirgermeister Eng: 29 Sen, 1359 Fax (0203) 30 52 - 400

-Dezemat 5- i

- X.400; C=de; A=dbp,P=dvs-nrw,0O=stua-du
Schwartzstr. 72 Dezermat S/J p S=poststelle
E-mail: poststelle@stua-du nrw.de

46045 Oberhausen

Mein Zeichen (bei Antwort bitte angeben) Auskunft erteilt Durchwahl Datum

55- BL Ob 10v99 -Nr siehe unten E.1L 23.09 19499
Betreff: Beteiligung vor dem Erlass einer Aubenbereichssatzung nach § 35 (6) BauGB i.V. mit

§ 13 Nr. 2 + 3 BauGB

Bezug: Thr Schreiben Az : 5-1-00/me/mer vom 27.08. 1999

Zu der o.g. Planung wird unter Zugrundelegung der mit Bezugsschreiben iibersandten Unterlagen
wie folgt Stellung genommen:

Immissionsschutz:

Aus der Sicht des vorbeugenden Immissionsschutzes sind Bedenken oder Anregungen nicht vorzu-
bringen.

Abwasserbeseitigung:

Das vorgelegte Schreiben enthiilt keinerlei Aussagen zur Beseitigung des Abwassers aus dem Plan-
gebiet. Entsprechende Aussagen sind fiir eine abschlieBende Stellungnahme, insbesondere auch im
Hinblick auf dic Vorgaben des § 51 a LWG (Niederschlagswasserbeseitigung) zwingend erforderlich.
Art und Umfang der erforderlichen Aussagen kinnen der als Anlage beiliegenden Checkliste ent-
nommen werden.

His zur Vorlage der erforderlichen Informationen bestehen aus abwassertechnischer Sicht Bedenken
gegen den ErlaB einer Aufienbereichssatzung.
{Riickfragen an: Herrn Strauch, Durchwahl: -133)

Im Auftrag: e &owsie o b

L

N/ul_g/lu 2-2-40 3 B f&t-{{nﬂftt?/fm

(Niemiiller)

-‘qﬂtfuac

Ereichbarkeit subsrhally der Diwnsteeil her Haupastclle erreichbar ab Dudebong-Eibd mir der U 90017 Richinng
Anrufbesnranrer: (0200) 30 32.0 MiillssimFuln uder FonUns bis Hallsstelle Sclisizer Strale
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@ Staatliches Umweltamt Duisburg

355

E slaathches Umweltamt Dyishurg * Am Freischutz 1013 » 41054 | ushurg Am Freischiitz 10 - 12 EHHIJFISTE:"E:I

Stadt Oberhausen & (0203) 30 52 - 0 oder Durchwahl
Der Oberbiirgermeister R e Fax (0203) 30 52 - 400
-Dezernat 5-

Schwartzstr. 72 }oAnn: C=de;, A=dbp; P~ dvs-nrw;O=siua-du

S=posistelle
E-mail: poststelle@@stua-du nrw. de

46045 Oberhausen

Mein Zeichen (bei Antwort bitle angeben) Auskunft erteilt Durchwahl Datum
33- BL OB 10/9% -Kb Herr Kiusenbuawm Il 20,12, 1999
Betrell’ Aufienbereichssatzung ,.Zum Ravenhorst/l.oscnstralie™

Hier: Abwasserbeseitigung
Bezug: Ihr Schreiben Az.: 5-1-00/Me/Sch vom 30.11.1999

Gegen das 0.g. Planvorhaben bestehen unter Zugrundelegung der mit Bezugsschreiben iibersandten
Unterlagen aus der Sicht der Abwasserbeseitigung keine Bedenken.

(el

{ Krusenbaum)

Eneichbarkeit sullerhal der [nenstzeic aber TOf dac [Nauptstells emeichibar ab Duisburg-Hnf mit der 1 901/E Rickiung
Anrufbeantworter: (0203) 30 5240 hilkbermTubs eder ZoaTUni bis Haltestelle Schweioer Stralle




* Neues Stadthaus
Stadt Dinslaken Babiofble 3

Der Biirgermeister 46535 Dinslaken

Stedt Dinslaken . Postfach 10 05 40 . 46525 Dinslaken Datum: 30.09.1999

Eﬁad"T““’ Jausen xDienstutalln: Planungsamt
Deggrna 4-1-Th
P E 0l -

ks
Auskul ft erteilt: Herr Dietsz
i Zimmer Nr.: 3. Obergescholl
|
jHJ Durchwahl: 66 372
Aktenzeichen: 61.1 di

Stadt Oberhausen
Der Oberbiirgermeister

46042 Oberhausan
Ferech S -4
"'-lqb(ll&

Ihr Schreiben vom: 27.0B.1999
Ihr Zeichen: 5-1-00/me/mer

- | 5-6-10 5620 5-H-13t
Beteiligung wvor dem Erlass einer AuBenbereichssatzung nach § 35 (6) BauGB
i.V.m. § 13 Nr. 2 und 3 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Landschaftsverband Rheinland beabsichtigt in Abstimmung mit der Stadt
Dinelaken, den Kreuzungsbereich BrinkstraBe/Kurt-Schumacher-sStrafe/Horststrale
umzubauen, um die Unfallhidufigkeit in diesem Bereich zu vermindern. Hierbei
besteht die MOglichkeit, dass es neben dem Bau einer Lichtsignalanlage auch zu
einer Abbindung der Horststralle kommen kann.

Ieh médchte Sie bitten, sich zwecks ygenauerer Information mit dem Landschafts-—
verband in Wesel in Verbindung zu setzan.

Mit freundlichen GrilRan
Im Ruftrag

el

Dipl.-Ing. Rudorf
Laiter des Planungsamtes

DIOD3C02/LE10003

Konten der Stadtkasse:

Teleluntentrale 02064 660
BfG Bank AG 1010014900 (1.7 352 110 12)
Commerzbank AG 641000500  (BLZ 356 400 64) Telefax 02064 66 391
Deutsche Bank Ali 134511500 (ILZ 350 700 30) eMail  information@dinslaken.de
Dresdner Bank AG 312299200 (HLZ 350 300 70) Internet www. dinsluken.de
Postbank Emi_\l:n 4604 - 437 (HLZ 360 100 43)
Sparkesse Dinslaken-Voerde-Hunxe 100073 (HLZ 352 510 00) Ein Nachtbriefkasten befindet sich am Eingang des

Volksbank Dinslaken eG 2652013 (BLZ 352 612 48) Rathauses, Parkstrale 3
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Bergamt Gelsenkirchen . g
Bergami Gielsenkirchen « Burt-Schumacher-5ir. 313 - 45897 Gelsenkirchen ! Kuﬂ-ﬂuhumacher-!ﬁnaﬂe 113
Stadt Oberhausen 45897 Gelsenkirchen
Der Oberbiirgermecister Telefon (02 09) 9 59 73-0
Schwartzstr. 72 =7 o e Telefax (02 09) 9 59 73 55
_ ST e /( J - Oktober 1999
46042 Oberhausen =~ .- : pr S ilaue@n _
; . - . o - Auskuntt erteilt
; gt ; - ) Herr Thiiming
,- AT, 1569 . 094 Tel. (02 09) 9 59 73.32
I % e 180kt W99

i Geschifisreichen
#-h e 8219994139

i LiBiral. o ggge o
e

Betr. : Beteiligung vor dem Erlass einer AuBenbereichssatzung nach § 35 (6) Baugesetzbuch
(BauGB) in Verbindung mit § 13 Nr. 2 und 3 BauGB
hier: Erlass cincr Aullenbereichssatzung im Bereich LosenstraBe/Zum Ravenhorst

Bezug : lhr Schreiben vom 27.08.1999

Anlg. :ohne

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu 0.a. Aulenbereichssatzung werden aus der Sicht der vom Bergamt wahrzunehmenden
dffentlichen Belange grundsitzlich keine Bedenken geltend gemacht.

Da der raumliche Geltungsbereich bergbaulichen Einwirkungen unterliegt, sollte das
Satzungsgebicet entsprechend § 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB als ,,Flichen, unter denen Bergbau umgeht
oder die fiir den Abbau von Mineralien bestimmt sind™ gekennzeichnet werden.

Zu dem Erlal} der Aufienbereichssatzung hat die Deutsche Steinkohle AG mit Schreiben vom
(05.10.1999 an die Stadt Oberhausen direkt Stellung penommen.
Es wird empfohlen die Stellungnahme zu beriicksichtigen.

Mil freundlichen Griilllen
Im Auftrag:

{Thémin g]/ /('9’7

Wit

E-Muil: Postsielle@BERGA-GE. nrw.de Kok Ul Acdbp: PRDVSRREWO: LDS: 5 Postalelle
Offentliche Yerkehrsometel: vom Hauptbalinhof Gelsenkirchen mit Soalenbsln | inwe 107 his Bergmannzheil Dueer
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5-1-00/me/mer 27.08.99 SL Tel.:

mai-fie/99-169

02323/15-3453 05.10.99
Fax: 02323/15-2615
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Erlal einer Auenbereichssatzung im Bereich Losenstrafe/Zum Ravenhorst

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu der o.g. AuBenbereichssatzung werden seitens unserer Gesellschaft keine Bedenken

vorgebracht.

Der raumliche Geltungsbereich unterliegt bergbaulichen Einwirkungen. Das -Satzungsgebiet sollte
daher entsprechend § 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB - "Flichen, unter denen Bergbau umgeht oder die fir
den Abbau von Mineralien bestimmt sind" - gekennzeichnet werden.

Aulberdem sollte die Satzung folgenden Hinweis enthalten:

"Der Satzungsbereich unterliegt bergbaulichen Einwirkungen. Die Bauherren sind gehalten, im Zuge
der Planung zwecks evtl. notwendig werdender Anpassungs- und Sicherungsmalinahmen (§§ 110ff
BBergG) mit der Deutschen Steinkohle AG, 44620 Herne, Kontakt aufzunehmen"

Wir weisen darauf hin, dall sich im Bereich der Stralle Zum Ravenhorst Fernmeldekabel der
Deutschen Steinkohle AG befinden (s. Anlage). Die Kabeltrasse darf nicht Gberbaut oder
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Uberschittet werden und mun jederzeit zuganglich sein. Bei MaRnahmen im Bereich unserer
Fernmeldekabel sind Details mit uns abzustimmen. Ansprechpartner ist die Abteilung TT 4 -
Elektrotechnik (Bereich Fernmeldekabel) in Datteln (Tel. 02363/604-346 oder 247).

Mit freundlichem Gluckauf
DEU&SCHE STEINKOHLE AG
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Husmann Archigekier

Stadt Oberhausen
Der Oberburgermeister
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20.09.99
Betreff: Erlass einer Aullenbereichssatzung im Bereich Losenstralte /
Zum Ravenhorst nach §35(6) BauGB und §13, Nr.2/3 BauGB
Beteiligte: Frau Barbel Mehlbaum, Zum Ravenhorst 13, 46147 Oberhausen

Sehr geehrte Damen und Herren,

unser Bauherr, Frau Mehlbaum, wurde von lhnen in 0.q. Sache
angeschrieben und hat sich daher an uns gewandt.

Der von Ihnen geplante Erlass einer Aullenbereichssatzung fiir den in der
Flurkarte dargestellten Bereich wird von unserem Bauherrn grundsatzlich
begrifdt.

Es besteht selbstverstandlich erhebliches Interesse an der Bebaubarkeit des

Grundstlicks. Bedenken bestehen nur gegen die von Ihnen angedachte

Beschrankung auf zwei WE je Geb&ude. In der unmittelbaren Nachbarschaft

stehen schon mehrere Objekte mit drei Wohneinheiten, die in dieser Form
bauaufsichtlich genehmigt wurden (Zum Ravenhorst 30, 32 und 40).

Wir wurden von unserem Bauherrn schon vorab beauftragt zu untersuchen,
ob eine Bebauung mit einem Dreifamilienhaus maéglich ist. Hierfur ware es
erforderlich den vorhandenen eingeschossigen Anbau im hinteren Bereich
abzureiflen und durch einen Anbau an das Haupthaus zu ersetzen. Der alte
Anbau ist inzwischen auch durch den Bergbau stark geschadigt, da
seinerzeit keine Sicherungsmalnahmen eingebaut wurden. Das Gleiche gilt
sinngemal auch fur das Haupthaus. Eventuell sollte auch eine komplette
Ersalzbaumaltinahme mit drei WE geplant werden.

Die drei entstehenden Wohnungen sollen dann vom Bauherren, sowie den
beiden Kindern mil Familien genutzt werden.

Fr diese Planung ist es dringend erforderlich die Anzahl der zulassigen
Wohneinheit nicht auf zwei WE zu beschrénken.

Wir mochten Sie daher bitten die Belange unseres Bauherrn im laufenden
Planverfahren zu berucksichtigen.

it freundlichen Griilten
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Unterschrift Bauherr:
Frau Barbel Mehlbaum
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Heinz Husmann
Peter Husmann
Stefan Husmann

Edro:

HohfstralZe 15 (Markt)
45535 Dinslaken Hiesfeld
Tel. 02064 /49660

Fax: D2064/496549

Bankverkindung:
Sparkasse
Dinslaken-Yow de
BLZ 35251000
Kto.-Nr 129 858
Volksbank Dinslaken
BLZ 35281248
Kto.-Nr. 300 627 048



Peter Strenge
Zum Ravenhorst 9 den 28.09.1999
46147 Oberhausen
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Betreft: Ihr Schreiben vom 27.08.1999 Erlass einer AuBenbereichssatzung
im Bereich Losenstr. / Zum Ravenhorst

Sehr geehrte Damen,
Sehr geehrte Herren,

wir die Bewohner des Hauses 46147 Dﬁerhausen Zum Ravenhorst 9 Familie
Bartenbach sowie Fam. Britz-Strenge nehmen wie folgt Stellung:

Grundsétzlich sind wir mit einer Bebauung der ausgewiesenen Baullicken ein-
verstanden.

Allerdings miissen wir dringend darauf hinweisen, daB etwaige anfallende Kosten
wie Straflenausbaukosten, Kanalisationsanschlufl usw. die durch Bebauung an-

fallen nicht von uns mitgetragen werden.

Ich hotte, Sie werden fiir unseren Einwand Verstéindnis haben.

Mit freundlichen GriiBen

¢ ol Q. Barlewloald
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