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Da im Umfeld durchweg eine eingeschossige Bebauung vorhanden ist, soll auch hier
nur eine eingeschossige Bebauung zugelassen werden.

Die Zahl der Wohneinheiten soll auf 2 Wohnungen pro Geb&dude beschrinkt werden.

Kleinere Handwerks- und Gewerbebetriebe sollen in diesem Bereich nicht zugelassen
werden, weil die vorhandene Bebauung allein dem Wohnen dient.

2. Aufstellungsverfahren

Fir den Erlal3 dieser Satzung ist verfahrensrechtlich vorgeschrieben, daR
- sie mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar sind

- AusgleichsmalBnahmen nach & 8 a Bundesnaturschutzgesetz durchgefiihrt
werden kénnen

- den betroffenen Blrgern und Trégern offentlicher Belange Gelegenheit zur
Stellungnahme gegeben wird oder eine einmonatige Auslegung der Unterlagen
erfolgt

- die Satzung vom Rat der Stadt beschlossen wird

- die Genehmigung der héheren Verwaltungsbehérde vorliegt.

- die Satzung 6ffentlich bekanntgemacht wird.
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Titel
IAuRenbereichssatzung im Bereich der LosenstraRe / Zum Ravenhorst
Beratungsgegenstand
ErlaR einer Satzung geméaR § 35 (6) Baugesetzbuch
(AuRenbereichssatzung) im Bereich der Losenstraf3e / Zum Ravenhorst
Einleitender Beschlul}
IBeschluBvorschlag
Der Rat der Stadt beschlieRt die Einleitung des Verfahrens zum Erlal3
einer AulRenbereichssatzung.
kechtsgrundlago: § 35 (6) Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom
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Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Sterkrade-Nord, Flur 33 und wird wie folgt
beschrieben:

Sltdwestliche Grenze des Flurstiickes Nr. 15 (StraBe "Zum Ravenhorst"), stdéstliche
Grenze des Flurstlickes Nr. 30, Linie ca. 25 m parallel zur stidwestlichen Grenze des Flur-
stiickes Nr. 15, der Stadtgrenze nach Dinslaken in nérdlicher Richtung folgend, norddést-
liche Grenzen der Flurstiicke Nr. 40 und 41, diese Grenze verldngert bis zur slddstlichen
Grenze des Flurstickes Nr. 2, stdéstliche Grenze des Flurstiickes Nr. 2, diese Grenze
verlangert bis zur sidwestlichen Grenze des Flurstiickes Nr. 15.

Begriindung

y &

Allgemeines

Der Flachennutzungsplan stelit fir den Bereich LosenstraBe / Zum Ravenhorst iand-
wirtschaftliche Flache dar. Der westliche Teil der StraBe Zum Ravenhorst ist
planungsrechtlich als im AuRenbereich liegend anzusehen. Bauliche Nutzungen sind
daher, abgesehen von besonders privilegierten Vorhaben, nicht zuldssig. Die stéddte-
bauliche Situation im angesprochenen Bereich der StraRe Zum Ravenhorst wird von
einer aufgelockerten Bebauung in Form von eingeschossigen Wohngeb&uden geprégt.

Sowohl auf Grundstlcken noérdlich als auch insbesondere sidlich der StraRe sind
einzelne Gebdude vorhanden, die in unterschiedlichen Abstdnden zueinander stehen,
aber insgesamt einen Eindruck der Geschlossenheit aufweisen. Unterstlitzt wird
dieser Eindruck insbesondere durch die angrenzende Bebauung auf Dinslakener
Stadtgebiet, die zusammen mit der Bebauung auf Oberhausener Seite eine Wohn-
bebauung von einigem Gewicht darstellt. Durch die auseinandergezogenen Geb&ude
ergeben sich auf den dazwischen liegenden unbebauten Grundstiicken Baullicken, die
nur im Rahmen eines gednderten Planungsrechts bebaut werden kénnen.

GemdalRR § 35 (6) BauGB kann die Gemeinde flr bebaute Gebiete im AuRenbereich
unter bestimmten Voraussetzungen eine AuBenbereichssatzung erlassen, mit der die
unbebauten Baullickengrundsticke im angesprochenen Bereich bebaut werden
kénnen. Durch diese Malnahme entsteht eine stddtebaulich sinnvolle Ergdnzungs-
bebauung, ohne daR ein Ausufern der baulichen Nutzung in den AuRenbereich zu
befirchten ist. Die ergdnzende Bebauung ist daher mit einer geordneten stddtebau-
lichen Entwicklung vereinbar.

Die Bebauungsmadglichkeit beschrdnkt sich auf die Flurstiicke Nr. 42, 20, 27, 29 und
41.
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Da im Umfeld durchweg eine eingeschossige Bebauung vorhanden ist, soll auch hier
nur eine eingeschossige Bebauung zugelassen werden.

Die Zahl der Wohneinheiten soll auf 2 Wohnungen pro Gebdude beschrédnkt werden.

Kleinere Handwerks- und Gewerbebetriebe sollen in diesem Bereich nicht zugelassen
werden, weil die vorhandene Bebauung allein dem Wohnen dient.

2. Aufstellungsverfahren

Fur den ErlaR dieser Satzung ist verfahrensrechtlich vorgeschrieben, dal3

- sie mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar sind

- AusgleichsmalBnahmen nach § 8

werden kénnen

a Bundesnaturschutzgesetz durchgeflihrt

- den betroffenen Burgern und Trdagern o6ffentlicher Belange Gelegenheit zur
Stellungnahme gegeben wird oder eine einmonatige Auslegung der Unterlagen

erfolgt

- die Satzung vom Rat der Stadt beschlossen wird

- die Genehmigung der héheren Verwaltungsbehérde vorliegt.

- die Satzung o6ffentlich bekanntgemacht wird.
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zur AuBenbereichssatzung gemaB § 35 (6) Baugesetzbuch

- Losenstrafe / Zum Ravenhorst -
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