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ll. Planzeichenerklarung
Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.mit §§ 2 - 9 BauNVO)

GEe eingeschrianktes Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 20 BauNVO)
0,8 Grundflichenzahl (GRZ) als HéchstmaR (§ 19 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse

1l als Héchstmaf

Bauweise, Baugrenzen, Baulinien
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

abweichende Bauweise

a
mammame Baugrenze

Baulinie

Offentliche Verkehrsflichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen

—_— StralRenbegrenzungslinie

StraRenbegrenzungslinie bei schmalen Flachen

Sonstige Planzeichen

s 1 Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen,
]
[]

E Stellplatze und Carports
----- (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Zweckbestimmung:
St Stellplatze
CP Carport

00— Abgrenzung der unterschiedlichen Art und

des unterschiedlichen MaBes der Nutzung sowie Bauweise
(§ 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO)

H B = Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

= Abgrenzung unterschiedlicher Larmschutz-Zonen (LZ A-C)

Bestandsangaben

Gebidude

Il Zahl der Vollgeschosse

Flurstiicksgrenze

298 Flurstiicksnummer

O Laubbaum
&

Kanaldeckel
P Zaun
oo By Hecke
=====% Mauer
— = abgemarkte Punkte

S nicht abgemarkte Punkte

Am 24.10.2005 hat der Rat der Stadt
Oberhausen gemaR § 2 (1) des
Baugesetzbuches beschlossen, diesen
Bebauungsplan aufzustellen.
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Oberhausen, den 03.08.2009
s ' : {Der Oberbiirgermeister
¢ el ] i.V.

Beigeordneter

Fiir den Planentwurf
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Essen, den 03.08.2009
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Stadtplaner

Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben
mit dem Liegenschaftskataster und die richtige
Darstellung des gegenwartigen, értlichen
Zustandes sowie die geometrische
Eindeutigkeit der Festlegung der
stddtebaulichen Planung wird bescheinigt.
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Die Offenlegung dieses
Bebauungsplanentwurfes wurde gemaR § 3 (2)
des Baugesetzbuches i.d. F. vom 23.09.2004
vom Rat der Stadt am ¢". /- 2¢¥#Jheschlossen.

V7 0. 2005

If)é!' Oberbiirgermeister
i i. V.

Beigeordneter

Dieser Bebauungsplanentwurf hat gemiB §3 (2)
des Baugesetzbuches i.d.F. vom 23.09.2004 in
der Zeit vom 11.11.2009 bis 11.12.2009 ein-
schlieBlich offentlich ausgelegen.

Oberhausen .den 12.04.2010

Der Oberbiirgermeister
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Bereichsleiter
Stadtplanung

A oy "?“'

Dieser Bebauungsplan ist gemaR § 10 (1) des
Baugesetzbuches i.d.F. vom 23.09.2004 durch
den Rat der Stadt

am 3 _ 3. 4 pals Satzung beschlossen worden,
einschlieBlich der violett eingetragenen
Anderungen, die auf Grund von Anregungen
wihrend der Offenlegung-gfioigi-sind.

/ \"} L—;‘? & _;'-';_‘-" g

Oberhausen, de|

Der Satzungsbeschluss des Rates der Stadt

vom 3. & 40istam 4 - ¢. {OgemaR § 10

(3) des Baugesetzbuches i.d.F. vom

23.09.2004 mit dem Hinweis, dass der

vorstehende Bebauungsplan ab dem 1-€. A0
im Technischen Rathaus Sterkrade, Dezernat

5, Bereich Stadtplanung wahrend der

Die zu jedermanns Einsicht

Der Oberblirgermeistér

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom
23.09.2004 (BGBIL.I, S 2141), zuletzt gedndert
durch Artikel 14 des Gesetzes vom17.12.2008
(BGBL. |, S. 2586) in Verbindung mit den
Vorschriften der Baunutzungsverordnung i.d.F.
vom 23.01.1990 (BGBI. |, $.132) und der
Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. |,
S. 58), § 86 Landesbauordnung (BauONW), § 42
StraBenverkehrsordnung (StvO),
Landeswassergesetz NW (LWG) vom 25.06.1995.

lll. Textliche Festsetzungen
1. Art und MaR der baulichen Nutzung

1.1 Gewerbegebiete (GE) gem. § 8 BauNVO

1.1.1 Gliederung gemafR § 1 (4) Nr. 2 BauNVO
Gemal § 1 (4) i.V.m. § 1 (5) BauNVO sind in dem festgesetzten Gewerbegebiet nur nicht wesentlich storende
Betriebe zulassig.

1.1.2 In dem festgesetzten Gewerbegebiet ist die allgemein zuldssige Nutzung von Tankstellen nicht zuléssig. (§ 9
Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 5 BauNVO)

1.1.3 GemaR der §§ 1 (5) und 1 (9) BauNVO ist Einzelhandel in dem Gewerbegebiet nur zulassig, wenn er im
raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit einem Handwerks-, Dienstleistungs- oder Gewerbebetrieb
steht und, wenn die Verkaufsflache der Betriebsflache des zugehérigen Betriebs untergeordnet ist.

1.1.4 GemaR § 1 (6) Nr. 1 BauNVO sind die Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 (Betriebswohnungen fr Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
GemaR § 1 (6) Nr. 1 BauNVO sind die Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 (Vergnlgungsstatten,
Rotlichtnutzung) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.2 Abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO

1.2.1 Als abweichende Bauweise (a) wird festgesetzt, dass Gebaude entlang der angrenzenden Strallen
grundsatzlich in geschlossener Bauweise zu errichten sind. Ausnahmsweise kann eine Abweichung von der
geschlossenen Bauweise erfolgen, wenn folgende Bedingungen eingehalten werden:
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- Die geschlossene Gebaudefront darf jeweils nicht um mehr als 6,0 m (maximal 3,0 m zur jeweiligen
Grundstlicksgrenze) unterbrochen werden.

- Erfolgt eine Unterbrechung der Gebaudefront, so ist im Bereich der so entstehenden Licke eine begrinte
Larmschutzwand von mindestens 3,0 m Héhe zu errichten.

- Erfolgt eine Unterbrechung der Gebaudefront, so ist von der Vorderfront des Geb&éudes aus bis in einer
Tiefe von 15 m eine verringerte Tiefe der Abstandsflachen von mindestens 3,0 m zul&ssig.

2. Stellplatze und Nebenanlagen

2.1 In dem festgesetzten Gewerbegebiet sind Carports, iiberdachte Stellplatze und Nebenanlagen ausschlieftlich auf
den Uberbaubaren Grundstiicksflachen und den dafur besonders festgesetzten Flachen zuléssig. (§ 12 Abs. 6
BauNVO)

3. Natur und Landschaft

3.1 Versickerung von Niederschlagswasser

3.1.

-

Stellplatzanlagen einschlieRlich der Zufahrten auch von Carports sowie Fulwege und Sitzplatzbereiche sind mit
versickerungsfahigem Ober- und Unterbaumaterial (z. B. Rasengittersteine, Schotterrasen, Fugenpflaster) zu
versehen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. § 51a Landeswassergesetz).

3.1.2 Die nicht iberbauten Flichen der bebauten Grundstiicke sind wasseraufnahmefahig zu belassen bzw.
herzustellen, zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten. Bauliche Anlagen und flachige Versiegelungen sind nicht
zulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V. mit § 9 Abs. 1 BauONW)

3.2 Pflanzmalknahmen

3.2.1 Dachflachen von Carports sowie Nebenanlagen mit einer Dachneigung von kleiner 5° und einer Dachflache von
mindestens 12 gm sind zu mindestens 80 % mit einer extensiven Dachbegriinung zu versehen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25
a und b BauGB).

3.2.2 Die Stellplatzanlagen sind mit hochstammigen Laubbaumen zu tberstellen (je angefangene sechs Stellplétze ein
Baum mit Stammmindestumfang von 16 - 18 cm). Zum Schutz der Baume sind mindestens 2 m breite und 6 gm
grofie Baumscheiben mit einem Volumen an durchwurzelbarem Boden von mind. 12 gbm anzulegen.

Die Baumscheiben sind durch geeignete Malinahmen wie z.B. die Bepflanzung mit bodendeckendem
Kleingeholz oder Stauden vor Oberflichenverdichtung zu schiitzen. Folgende Arten kdnnen verwendet werden:

Geeignete Arten Hohe in m Breite inm
-Acer campestre Elsrijk’ Feld-Ahorn “Elsrijk’ 6-12 (15) 4-6
-Acer platanoides "Cleveland” Kegelférmiger Spitz-Ahorn 10-15 7-9
-Fraxinus excelsior "Diversifolia’ Einblattrige Esche 10-18 6-12
-Sorbus intermedia ‘Bouwers’ Schmalkronige Mehlbeere 9-12 4-7
-Tilia cordata "Rancho’ Winter-Linde "Rancho’ 8-12 (15) 4-6 (8)

Geeignete Arten zur Unterpflanzung

-Bodendeckende Rosen wie Rosa "Pink Meidiland" oder “Magic Meidiland" fur sonnige Standorte
-Fingerstrauch, Potentilla fruticosa-Arten und Sorten fiir sonnige Standorte

-Niedrige Purpurbeere, Symphoricarpos chenaultii "Hancock’fir alle Standorte

-Dickméannchen, Pachysandra termianlis fir schattige und halbschattige Standorte

-GroRblattriger Efeu, Hedera helix hibernica fur schattige und halbschattige Standorte

-Immergriin, Vinca minor fur schattige und halbschattige Standorte

Die Pflanzungen sind fachgerecht anzulegen und dauerhaft zu erhalten, Ausfélle sind adaquat zu ersetzen.

3.2.3 Beider Neuanlage von Stellplatzen, Carports und Nebenanlagen sind die neu geschaffenen baulichen Anlagen
durch freiwachsende oder geschnittene Laubholzhecken heimischer Arten mit einer Mindesthéhe von 1,2 m zu
offentlichen oder &ffentlich gewidmeten Flachen einzugriinen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB).

4. Immissionsschutz

4.1 Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen (§ 9
Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

4.1.1 Zum Schutz vor Verkehrslérm sind passive Larmschutzmafnahmen entsprechend der im Bauplan
gekennzeichneten Zonen erforderlich. Sofern nicht durch Grundrissanordnung und Fassadengestaltung sowie
durch Baukoérperstellung die erforderliche Pegelminderung erreicht wird, muss das Bauschalldamm-Mal geman
DIN 4109 Ausgabe 1989 von Aullenbauteilen mindestens die Anforderungen der nachstehenden Tabelle erfillen,

Larmschutz Fassaden MaRgeblicher Bau-Schalldamm-Male fur
zone ausrichtung AuBen
larmpegel
tags Aufenthaltsraume in Weohnungen Blrordume (1) u.a.
und ahnlichen
Erf. R w.es des Aulenbauteiles in dB
LZ A NW, N, NO 71 bis 75 45 40
sonstige 66 bis 70 40 35
LZ B alle 66 bis 70 40 35
LZC alle 71bis 75 45 40

1 An Auflenbauteile von Rdumen, bei denen der eindringende Auflenlarm aufgrund der in den Rdumen ausgelbten Tatigkeiten nur einen
untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestelit

Die DIN 4109 kann bei der Stadt Oberhausen, Bereich 5-1 -Stadtplanung-, Technisches Rathaus Sterkrade, Bahnhofstrae 66, Zimmer A 009, wahrend der
Dinststunden eingesehen werden ader kostenpflichtig beim Beuth Verlag, 10772 Berlin, bezogen werden.

4.1.2 Aufenthalts- und Schlafraume von Wohnungen und Biiros sind bei Neu- oder Umbauten mit schallgedammten
Luftungseinrichtungen, die die Gesamtschalldammung der AuRenfassade nicht verschlechtern, zu versehen.

IV. Hinweise

1. Auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenkmalern nach § 15 DSchG NW wird hingewiesen. Bei der
Vergabe von Ausschachtungs-, Kanalisations- und ErschlieBungsauftragen sollen die ausfiihrenden Baufirmen auf die
Anzeigepflicht bei der Stadt Oberhausen (Untere Denkmalbehorde) oder beim Rheinischen Amt filr Bodendenkmalpflege
in Xanten hingewiesen werden.

2. Samtliche Erdarbeiten im Zuge von Rick- und Neubaumafinahmen sind fachgutachterlich Uberwachen zu lassen. Im
Einzelfall kénnen Auskofferungsmafnahmen von lokalen Belastungen (z. B. im Bereich von Tanks oder Olabscheidern)
erforderlich sein. Uber die Begleitarbeiten ist eine Dokumentation mit allen Befunden und Beurteilungen anzufertigen
und der Unteren Bodenschutzbehdérde der Stadt Oberhausen vorzulegen.

3. Aufgrund méglicher unterirdischer Bauwerksreste und der teilweise vorhandenen, kinstlichen Anschittungen ist eine

Uberpriifung der Baugrundqualitét und ggf. Maftnahmen zur Baugrundertichtigung vor Errichtung von Bauwerken
erforderlich.

4. Im Zuge der historischen Untersuchung des Geladndes wurde eine Kampfmittelanfrage durch das Buro Kugler
vorgenommen, wodurch ein Blindgangerverdacht bestatigt wurde. Hierzu ist die Verdachtsstelle vor allem bei in das
Erdreich eingreifenden Arbeiten durch den Kampfmittelrdumdienst zu Giberwachen. Zur Uberprifung missen vorab
ferromagnetische Bestandteile (Schlacke oder Bauschutt), die in den Auffullungen enthalten sind, abgetragen werden.
Die Bauarbeiten sind mit entsprechender Vorsicht durchzufithren und bei Funden der Kampfmittelrdumdienst und das
Ordnungsamt der Stadt Oberhausen zu benachrichtigen.

Stand: 03.08.2009




