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1. Réumlicher Geltungsbereich und Eigentumsverhiltnisse

1.1 Réumlicher Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Hansapark-Ost“ liegt in der Gemar-
kung Oberhausen, Flur 8 und wird wie folgt begrenzt:

Sidliche Seite der Duisburger Stralle, westliche Seite der Hansastralle, nérdliche Seite der
Gustavstralle, stidwestliche Grenze des Flurstiicks Nr. 168 und éstliche Seite der Metzger-
stralle.

Der raumliche Geltungsbereich des Plangebietes umfasst insgesamt ca. 1,59 ha und ist

durch eine unterbrochene schwarze Linie in der Planzeichnung gekennzeichnet.
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1.2 Eigentumsverhaltnisse
Die im Plangebiet befindlichen Grundstiicke stehen in unterschiedlichem privatem Eigen-

tum. Die westlichen, Uberwiegend als Lagerfliche genutzten Flurstlicke sind im Eigentum
eines Eigentimers.

2. Planungsanlass und —ziele

2.1 Anlass zur Aufstellung des Bebauungsplanes

Die Flachen des Plangebietes befinden sich innerhalb des ehemals im Verfahren befindli-
chen Bebauungsplanes Nr. 392 - Duisburger Strae / Buschhausener Strale -.

Der Eigentimer des Lagerplatzes plant die auf dem Grundstiick befindliche Nutzung im
Zuge einer Umstrukturierung an anderer Stelle im Stadtgebiet einzurichten. Damit steht die
Flache fiirr anderweitige Entwicklungen zur Verfigung.

Die Integration der nordéstlich gelegenen Grundstiicke an der HansastraBe erfolgt vor dem
Hintergrund des ,Stadtteils mit besonderem Erneuerungsbedarf* und der damit verbunde-
nen Zielsetzung einer Neuordnung und Aufwertung von Lirich. Gerade das ,Eingangstor” in
den Staditteil stellt sich in diesem Zusammenhang derzeit als wenig attraktiv und stidtebau-
lich ungeordnet dar. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll deshalb eine positive
Entwicklung, hin zu einer fur das Umfeld vertraglichen Gewerbenutzung mit klaren stadte-
baulichen Strukturen, geschaffen werden.

Fir das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 558 ,Hansapark-Ost* gilt es hierbei die be-
gonnenen stadtebaulichen Entwicklungen entlang der ,Duisburger Stralle* weiterzufithren
und einen Beitrag fur neue Gewerbeflachen zur Starkung des Stadtteiles zu schaffen.

Im Rahmen der Erarbeitung des Stadtentwicklungskonzeptes (STEK) ist der Bedarf an
neuen Gewerbeflachen untersucht worden. Hierbei hat sich herausgestellt, dass rein rech-
nerisch genigend Flachen fur die wirtschaftiche Entwicklung zur Verfigung stehen und
keine weiteren Gewerbe- und Industrieflichen benétigt werden.

Der prognostizierte wachsende Fladchenbedarf der Dienstleistungsbranchen konnte hierbei
durch frei werdende Flachen im klassischen produzierenden Gewerbe gedeckt werden.
Besonders dem Bereich Dienstleistungen vorwiegend fur Unternehmen werden positive
Entwicklungsmaoglichkeiten prognostiziert. Betrachtet man diesen Sachverhalt, ist also fest-
zustellen, dass das Ziel des Bebauungsplanes den wachsenden Flachenbedarf fur wach-
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sende Branchen durch Bereitstellung frei werdender Flachen in den schrumpfenden Bran-

chen unterstitzt.

Hierdurch kann aufgrund der értlichen Situation kurzfristig das Plangebiet durch neue Un-
ternehmen besetzt werden, ohne dass evtl. mit der Flache verbundene Probleme die Nach-

frage an neuen Gewerbefldchen behindert.

2.2 Hauptplanungsziele

Mit dem Bebauungsplan Nr. 558 wird folgendes Hauptplanungsziel verfolgt:

o Erweiterung eines vorhandenen Gewerbeparks.

sl =l 2.3 Ziele der Raumordnung

— W AR

—— ok

Gemall § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleit-
W plane den Zielen der Raumordnung anzu-
passen. Aus den Zielen der Raumordnung,
niedergelegt unter anderem im Landesent-
. wicklungsprogramm und in den Landesent-
wicklungsplanen, wird eine grundsatzliche
Ubereinstimmung mit den Zielen des Bebau-
ungsplanes Nr. 558 — Hansapark Ost — her-

geleitet.

Ausschnitt GEP ; :
Im Landesentwicklungsprogramm in der Fas-

sung vom 05.10.1989 werden unter § 20 Abs. 2 — Siedlungsraum und Freiraum — und unter
§ 24 Abs. 5 — Stadtebau und Wohnungswesen — Forderungen zur bedarfsgerechten und
umweltvertraglichen Siedlungsstruktur gestellt. Auch der Landesentwicklungsplan (LEP)
vom 11.05.1995 enthalt unter Abschnitt C.11.2 u.a. raumordnerische Ziele zur ausreichen-
den Darstellung bzw. Festsetzung von Gewerbesiedlungsbereichen in der kommunalen
Bauleitplanung unter Beachtung der vorrangigen Arrondierung vorhandener Gewerbe-
standorte. Die Hauptplanungsziele des Bebauungsplanes Nr. 5568 — Hansapark Ost — ent-
sprechen diesen Vorgaben.

Der Gebietsentwicklungsplan fur den Regierungsbezirk Dusseldorf (GEP) vom 15.12.1999
stellt fir das Plangebiet ,Allgemeiner Siedlungsbereich” (ASB) dar.
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Im den Allgemeinen Siedlungsbereichen sind im Rahmen der Bauleitplanung unter ande-
rem vorrangig Wohnbereiche zu sichern und die Funktionsmischung zu starken. Des weite-
ren sollen im Rahmen der Bauleitplanung den allgemeinen Siedlungsbereichen wohnungs-

nahe Freiflaichen zugeordnet werden.

Der Bebauungsplan stimmt mit der Uberregionalen Planung Uberein bzw. ist an die Ziele

der Raumplanung angepasst.

Flachennutzungsplan - FNP -/ RFNP / STEK

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Oberhausen vom 10.05.1983 enthalt
fur das Plangebiet die Darstellung Gewerbege-
biet.

Damit stimmt die Darstellung des derzeit
rechtswirksamen Flachennutzungsplanes mit
den Zielen des Bebauungsplans Nr. 558

,Hansapark-Ost“ (iberein.

Derzeit befindet sich der regionale Flachen-
nutzungsplan (RFNP) im Aufstellungsverfahren.
Mit der im Entwurf des RFNP enthaltenen
Darsteliung gewerblicher Flachen wird den
Zielen des Bebauungsplanes Nr. 558 entspro-

chen.

Das Stadtentwicklungskonzept Oberhausen
2020 (STEK 2020) wurde am 27.10.2008 vom

Rat der Stadt Oberhausen als informelle

Planung beschlossen. Der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ist im Plan ,Flachennutzung* als Gewerbegebiet dargestellt. Im Maf}-
nahmenplan ist der Geltungsbereich als Bereich fir den langerfristig ein stabiles Struktur-
und Entwicklungskonzept erarbeitet werden soll (Ma3nahme 2.3) und als Wirtschaftsfla-

chenpotenzial (Malnahme Nr.: 12.36) dargestelit.

Der Bebauungsplan Nr. 558 stimmt somit mit den Darstellungen des STEK 2020 tberein.

Angrenzende Bebauungspliane
In westlicher Richtung grenzt der rechtskraftige vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 11,
,Hansapark / Duisburger StraRe an. Der Geltungsbereich wird entlang der Duisburger
Strale, durch die Buschhausener Strae im Westen und die Metzgerstral’e im Osten be-

grenzt. Die Ziele des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind mittierweile umgesetzt
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und sehen entlang der Duisburger Stralle eine geschlossene Mischgebietsbebauung auch
als Larmschutz fir die dahinter liegende neu entstandene Wohnbebauung vor.

Nordlich der Duisburger Strafle befindet sich der Bebauungsplan Nr. 429 Duisburger Stra-
Re in Aufstellung. Gegenstand der Neuplanung innerhalb des Geltungsbereichs des Be-
bauungsplanes Nr. 429 Duisburger Strale ist zum einen die Sicherung der vorhandenen
Nutzungsstrukturen, zum anderen die Entwickiung neuer gewerblicher Strukturen mit einer
Entflechtung derzeitiger Gemengelagensituationen.

3. Bestand

3.1 Lage

Der Stadtteil Lirich liegt im Westen des Oberhausener Stadtgebietes und im Nordwesten
von Alt-Oberhausen. Er ist geprdgt durch eine (berwiegende Wohnbebauung im engen
Nebeneinander zu gewerblich und industriell genutzten Bereichen. Durch die in
West-Ost-Richtung verlaufende Giterbahnstrecke teilt sich der Stadfteil Lirich in Lirich-Sid
und Lirich-Nord. Vor allem Lirich-Siid zeichnet sich durch eine extreme Insellage, losgeldst
vom (brigen Stadtgebiet, aus. Dieses resultiert durch die dreiseitig umlaufenden und be-
grenzenden Bahnanlagen, die eine ,Isolierung” des Stadtteils bewirken.

Zu der Insellage des Gebietes in der Gesamtstadt kommt stadtteilintern ein enges und zu
Teilen problematisches Nebeneinander konflikttrachtiger Nutzungen hinzu. Die Nutzungen
Wohnen und Gewerbe bzw. Industrie befinden sich in direkter Nachbarschaft chne ent-
sprechende Schutzmafinahmen zur vertraglichen Sicherung der verbliebenen Wohnnut-
zung. Dieser Kontrast zeigt sich vor allem in der Bebauungsstruktur, den baulichen Dimen-
sionen und der MaBstablichkeit. Hierdurch entstehen Konflikte im stadtebaulichen Geflige,
welche in Teilbereichen durch den Bebauungsplan Nr. 558 abgebaut werden kénnen.

3.2 Nutzung
Das Plangebiet wird (berwiegend gewerblich genutzt. Neben der augenfalligen Nutzung als
Lagerflache befinden sich weitere Betriebe im Bereich Kfz und Spedition im &stlichen Be-
reich an der HansastraBe bis zur Kreuzung mit der Duisburger StraBe. Dieser Bereich ist
zusétzlich mit Wohnnutzungen durchsetzt.
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3.3 Anbindung

im Hinblick auf die Entwicklung weiterer gewerblich genutzter Fidchen im Plangebiet beste-
hen mit der Lage im Stadtteil Lirich gute inner- und Gberdrtliche Verkehrsverbindungen.
Uber die Duisburger StraBe / Buschhausener Strale und die ConcordiastraBe ist das Plan-
gebiet sehr gut in das innerértliche Verkehrsnetz sowie an die im Westen angrenzende
Stadt Duisburg angeschlossen. Dariiber hinaus ist auf diesen Wegen eine direkte Anbin-
dung an die Bundesautobahnen A 3 und A 42, Anschlussstelle Oberhausen Buschhausen
(jleweils eine Anschlussstelle vor bzw. hinter dem Autobahn-Kreuz Oberhausen West) ge-
geben. Weiterhin sind in dstlicher Richtung (iber die Duisburger Stralle und im Anschluss
an die Milheimer Strae / Konrad-Adenauer-Allee B 223 die Bundesautobahnen
A 516 / A 2 im Norden und die A 40 im Siden von Oberhausen zu erreichen.

Ergédnzend kann die Lage in nahezu direkter Nachbarschaft zu weiteren vorhandenen ge-
werblich und industriell genutzten Bereichen im Umfeld von Vorteil fir Verflechtungen und
kurze Wege sein. Nérdlich der Giterbahnstrecke liegt das Industriegebiet Zum Eisenham-
mer. In dstlicher Richtung, im Verlauf der B 231, sind innerhalb weniger Fahrminuten das
Gewerbe- und Industriegebiet Kaisergarten und die Neue Mitte Oberhausen zu erreichen.

Die rickwdrtige Anbindung GUber die Gustavstrae ist eher als untergeordnete ErschlieRung
zu charakterisieren und hat die Funktion, die angrenzende straRenbegleitende Wohnbe-
bauung zu erschlieBen. Ebenso dient die Metzgerstrale, von der aus das Plangebiet er-
schlossen wird, der Verteilung von Quell- und Zielverkehr als untergeordnete und wenig be-
lastete Erschlieung.

Gunstige OPNV-Verbindungen bestehen (ber zahireiche das Plangebiet tangierende Bus-
linien, die hauptsachlich zwischen den Stadtteilen Alt-Oberhausen und Sterkrade verkehren
sowie auch weitere Teile des Oberhausener und des Duisburger Stadtgebietes andienen.
Durch die Nahe zum Hauptbahnhof bestehen fiir das Plangebiet beste Bedingungen be-
zhglich der Erreichbarkeit mit 6ffentlichen Verkehrsmittein.

3.4 FuB- und Radwege
Separate FuBwege sind zurzeit entlang aller ErschlieBungsstraen begleitend angelegt.
Dariber hinaus befinden sich beidseitig der Buschhausener- sowie der Duisburger Strale
paraliel zur StraBe verlaufende Fahrradwege.

3.5 Umfeld, soziale Infrastruktur
Das Plangebiet ist mit seiner Lage in bestehende stadtebauliche Strukturen eingebunden,
die zu Teilen emeuerungsbedirftig sind. Einrichtungen der Nahversorgung zur Sicherung
einer Grundversorgung fur die im Plangebiet beschiéftigte Bevélkerung sind innerhalb des
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Staditteils Lirich-Siid ausreichend vorhanden. Der zentrale Anlaufpunkt ist hierbei das in
kurzer fuBlaufiger Entfernung gelegene ,BERO-Center* an der Concordiastrale. Das
Stadtzentrum von Oberhausen mit weiteren Versorgungs- und Dienstleistungseinrichtungen
ist mit Querung der Bahnanlagen in siidlicher Richtung in ca. 1 km Entfernung zu erreichen.
Die Entfernung zur Neuen Mitte Oberhausen liegt bei ca. 2 km.

Durch die Umsetzung der Hauptplanungsziele wird ein Beitrag zur Stabilitdt und zu einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung im Stadtteil geleistet. Auch durch die Schaffung
neuer Arbeitsplatze geht ein positiver Effekt fiir den Stadtteil und die bestehende Versor-
gungssituation einher.

3.6 Flichen fiir Ver- und Entsorgungsanlagen
Im Zufahrtsbereich des Plangebietes befindet sich eine Trafostation der Energieversorgung
Oberhausen (EVO). Diese Trafostation dient der Versorgung des umliegenden Gebietes.
Der Standort ist in das Konzept integriert und die Erreichbarkeit der Trafostation bleibt zu-
kinftig sichergestellit.

im Bereich der ehemaligen Juliusstralle verlduft ein privater Abwasserkanal. Dieser diente
urspriinglich der Entwésserung der Juliusstrae. Im Zuge der Uberplanung des Geléndes
wird der Kanal je nach Uberbauung verflllt oder zuriickgebaut. Eine Verwendung des Ka-
nals zur Entwédsserung ist nicht vorgesehen.

4. Planverfahren
Der Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 558 _ Hansapark-Ost* ist am
24.10.2005 durch den Rat der Stadt Oberhausen gefasst worden.

im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde frithzeitig Gber
die Planung informiert. Neben einer zweiwdchigen Offenlage (Darlegung der Planung) in
der Zeit vom 13.05.2008 — 27.05.2008 einschlieBlich im Technischen Rathaus in Oberhau-
sen Sterkrade und in der Bezirksverwaltungsstelle in Alt-Oberhausen wurde die Offentlich-
keit auf einer Informationsveranstaltung am 15.05.2008 iber die Ziele und Inhalte der Pla-
nung unterrichtet. Hier wurde den Beteiligten die Méglichkeit zur Erérterung der Planung
und zur Abgabe einer Stellungnahme gegeben.

Die frihzeitige Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB hat im Zeitraum vom
06.05.2008 bis einschlieBlich 16.06.2008 stattgefunden.
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Nach der Sichtung und Abwégung der Stellungnahmen soll im néchsten Schritt gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB der gefertigte Rechtsplanentwurf fiir die Dauer eines Monats 6ffentlich
ausgelegt werden.

Nach der offentlichen Auslegung und Abwégung der Stellungnahmen wird der Bebauungs-
plan als Satzung beschlossen und erlangt durch die &ffentliche Bekanntmachung Rechts-
kraft.

5. [Erlauterunq des Vorhabens
Gegenstand der Neuplanung innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr.

558 ,Hansapark-Ost” ist die Weiterentwicklung der bereits umgesetzten Mallnahmen im
Bereich Hansapark West. Durch eine geschlossene bauliche Fassung des Stralenraumes
der Duisburger Strale und HansastralBe mit bis zu 8 gewerblichen Einheiten werden die
Voraussetzungen geschaffen, das Plangebiet einer geordneten stadtebaulichen Entwick-
lung zuzufihren und die stadtebauliche Qualitat des gesamten Bereiches an der Duisbur-
ger Strale und Hansastralle zu steigern.

Mit der Schaffung von gewerblichen Flachen im Bereich bis zur Hansastrale wird durch die
im Geltungsbereich liegenden Flachen des Bebauungsplanes ,Hansapark Ost* der Ab-
schluss der gewerblichen Nutzung an der Duisburger Stra3e geschaffen. Die Bebauung ist
so entwickelt, dass der unterschiedlichen eigentumsrechtlichen Verfiigbarkeit der im Plan-
gebiet liegenden Grundsticke Rechnung getragen wird.

Hiermit ist eine mogliche stufenweise Entwicklung verbunden, die ebenfalls dem Aspekt
des Bestandsschutzes Rechnung tragt. Mit der Neuplanung verbleiben den Grundstuicksei-
gentimern durch die grozigig vorgenommenen Festsetzungen ausreichend Entwick-
lungsméglichkeiten zur Verwertung der jeweiligen Grundstiicke. Fur die Entwicklung der
Neubebauung ist beriicksichtigt, dass sich in direkter Nachbarschaft bestehende gewerbli-
che Nutzungen befinden, die keine Grundlage fur potentielle Konflikte darstellen.

Unter Beriicksichtigung der bestehenden Bebauung an der GustavstraBe erfolgt eine bauli-
che Abstufung derart, dass eine hochwertige gewerbliche Entwicklung mit bis zu 3-
geschossigen Gebauden vorgesehen ist, die im sidlichen Bereich auf zwei Vollgeschosse
abgestuft wird.

Der in dem Konzept an der Veridngerung siidlich der Metzgerstrale in Nord-Sud Richtung
positionierte Baukorper bildet gegeniiber der westlich angrenzenden Wohnbebauung einen
klaren Abschluss. Der ,Innenbereich” der gewerblichen Zone ist hierdurch raumlich deutlich
gefasst und bietet den Platz fur die notwendigen sonstigen Nutzungen wie Stellplétze etc..
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Die Erreichbarkeit der Grundstiicke mit dem Pkw und fur Zwecke der Anlieferung soll uber
die Verldngerung der Metzgerstrale vorgesehen werden. Es ist nicht beabsichtigt, Zufahr-
ten von der Duisburger- und Hansastralle zu ermdéglichen.

Sowohl die inneren, nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen als auch der Bereich im Uber-
gang zur westlich angrenzenden Wohnbebauung sollen begriint werden.

5.1 Nachhaltigkeit und Familienfreundlichkeit
Die Bauleitplanung soll gemaR § 1 Abs. 5 BauGB eine nachhaltige stadtebauliche Entwick-

lung gewihrieisten, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderun-
gen auch in Verantwortung gegeniber kiinftigen Generationen miteinander in Einklang
bringt. Der Abschlussbericht der Zweiten Konferenz der Vereinten Nationen {iber menschli-
che Siediungen (HABITAT II) erklart, dass eine nachhaltige Siedlungsentwickiung dadurch
gekennzeichnet ist, dass sie wirtschaftliche Entwicklung, Beschéaftigungsmdglichkeiten und
sozialen Fortschritt in Einklang mit der Umwelt gewéhrieistet.

Die genannten allgemeinen Anforderungen erfiillt diese Bauleitplanung, indem sie 6kono-
mische, soziale und ékologische Belange zu einem auf Dauer angelegten Interessensaus-
gleich bringt und die Bauleitplanung in einem Verfahren durchgefiihrt wird, das die Mitwir-
kung der Blrgerinnen und Burger erméglicht, insbesondere die Mitwirkung der in Oberhau-
sen bzw. in den plangebietsangrenzenden Siedlungsbereichen lebenden und arbeitenden
Menschen. |

Folgende Gesichtspunkte haben bei der vorliegenden Bauleitplanung unter den Kriterien
einer nachhaltigen wirtschaftlichen Stadtentwicklung eine besondere Rolle gespielt:

— Schaffung der Voraussetzung fur zeitgemaRe und gesunde Wohn-, Arbeits- und Be-
schaftigungsbedingungen;,

— Schaffung zentral gelegener Arbeitsplatze,
— Ausnutzung der vorhandenen Infrastruktur,
— Beitrag zu einer ,Stadt der kurzen Wege*.

Die Schaffung wohnungsnaher Arbeitsplatze sowie die Minimierung von Immissionskonflik-
ten zwischen Wohn- und Gewerbebereichen tragen auch dazu bei, die Stadt Oberhausen
fur Familien attraktiv und lebenswert zu halten.
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Stadtebauliches Konzept zum Bebauungsplan Nr. 558

5.2 Artder baulichen Nutzung
Gewerbegebiet (GE)
Als Abschluss der begonnenen gewerblichen Entwicklung entlang der Duisburger Strafle
im Bereich Hansapark West erfolgt im Plangebiet die Festsetzung eines Gewerbegebietes
entsprechend § 8 BauNVO.

Die Festsetzung von Nutzungseinschrankungen des Gewerbegebietes erfolgt zum Schutz
der westlich und sudlich an der Gustavstrale bestehenden Wohnbebauung und der damit
verbundenen schon bestehenden Grundverlarmung des Gebietes. Die Nutzungseinschran-
kung besagt, dass gemaf} § 1 (4) i.V.m. § 1 (5) BauNVO nur nicht wesentlich stérende Be-
triebe zulassig sind.

Zudem wird in dem geplanten Gewerbegebiet durch textliche Festsetzung Nr.1.1.2 gere-
gelt, dass die allgemein zulassige Nutzung von Tankstellen entsprechend § 1 Abs. 5

BauNVO ausgeschlossen ist, um die Larmbelastung fur die angrenzenden Wohnbereiche
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durch derartige Nutzungen nicht zu erhdhen. Tankstellen figen sich zudem nicht in das
Konzept der angestrebten hochwertigen kieinteiligen gewerblichen Entwicklung ein. Der
gewiinschte geschlossene Charakter entlang der angrenzenden Strallen wiirde hierdurch
ebenfalls unterbrochen.

GemalR § 1 (5) BauNVO i.V. m. § 1 (9) BauNVO sind in dem Gewerbegebiet Einzelhan-
delsbetriebe nicht zuldssig, sofern es sich um

— Einzelhandelsbetriebe, mit Ausnahme des Verkaufes von Produkten aus Eigenproduk-
tion und mit Ausnahme von Einzelhandelsbetrieben, die in ihrer Flachennutzung in ers-
ter Linie der Auslbung eines Handwerks oder des verarbeitenden oder produzierenden
Gewerbes dienen und die dem Verkauf dienenden Fidchen denen des Handwerks und
Gewerbes untergeordnet sind

handelt. Mit dieser textlichen Festsetzung Nr.1.1.3 sollen zentrenschadigende Auswirkun-
gen durch eine mégliche Ansiedlung von weiteren Einzelhandelsbetrieben verhindert wer-
den; gleichzeitig soll gesichert werden, dass die Flachen einer vorwiegend gewerblichen
Nutzung zugefiihrt werden.

Grundlage fur den durch Text festgesetzten Ausschluss des Einzelhandels in dem geplan-
ten Gewerbegebiet ist das Einzelhandelskonzept der Stadt Oberhausen, beschlossen am
26.05.2008. In diesem Konzept werden die zentralen Versorgungsbereiche der Stadt defi-
niert.

Bei den zentralen Versorgungsbereichen handelt es sich grundsatzlich um jene innerstadti-
schen Bereiche, die herkémmlich Gber ein breit gestreutes, der verbrauchermahen Versor-
gung dienendes Angebot an Einzelhandelsbetrieben verfigen, welche durch groiflachige
Einzelhandelsbetriebe an der Grenze zur GroBflachigkeit in desintegrierter Lage in ihrer
Existenz gefdhrdet werden.

Geschiitzt werden sollen im vorliegenden Fall die zentralen Versorgungsbereiche der Stadt,
insbesondere das Stadtzentrum als Hauptversorgungsbereich und das Bero-Center. Auf
diese im Einzelhandels- und Zentrenkonzept genau abgegrenzten und definierten Schwer-
punkte sollen sich kinftig die Einzelhandelsnutzungen konzentrieren.

Um diese abgegrenzten Versorgungsbereiche sind Zonen im Radius von 500 Meter defi-
niert, in denen Uber die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben im Einzelfall entschieden
wird.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanbereiches liegt auRerhalb des Bereiches eines
zentralen Versorgungsbereiches und des Erweiterungsradius und ist eher gekennzeichnet
als Arbeitsstandort mit dem Schwerpunkt des Angebotes von Arbeitsplatzen sowie durch
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eine im Vergleich zu benachbarten Bereichen geringe Bevélkerungsdichte. Von daher ist
die Ansiedlung von Einzelhandeiseinrichtungen an diesem Standort firr die Entwickiung des
Stadtteils nicht adaquat.

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsleiter und Betriebs-
inhaber sind ausnahmsweise in Gewerbegebieten gemant §8 Abs.3 BauNVO zulassig. Die
Rechtsprechung der letzten Jahrzehnte hat den Betriebswohnungen jedoch einen An-
spruch auf Immissionsschutz zugebilligt, der zunehmend die eigentlich beabsichtigte ge-
werbliche Nutzung einschrankt. Gewerbegebiete solien daher vornehmlich der gewerbli-
chen Entwicklung dienen.

im Plangebiet selbst wiren Betriebswohnungen aufgrund des Verkehrs hohen néchtlichen
Werten ausgeseizt, die eine Einhaltung der Immissionsnichtwerte fir Betriebswohnungen in
dem geplanten Gewerbegebiet nicht gewéhrieisten. Betriebswohnungen fir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fir Betrniebsinhaber und —leiter entsprechend § 8 Abs. 3 Nr. 1
BauNVO sind daher nicht zuldssig (textliche Festsetzung Nr.1.1.4).

Dartber hinaus ist die ausnahmsweise zuldssige Nutzung von Vergnigungsstatten gemag
§ 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO ausgeschlossen, um zu-
sétzlichen Verkehr innerhalb des Plangebietes und den angrenzenden Stralen zu vermei-
den. In diesem Zusammenhang sind Wettbiiros, Internetcafes und Anlagen und Betriebe,
die gewerblich betriebenen sexuellen Dienstleistungen und Darbietungen dienen ebenfalls
ausgeschlossen. Hierdurch wird die bestehende Wohnbebauung nicht unnétig durch mehr
Verkehr beeintrachtigt (textliche Festsetzung Nr.1.1.4).

Diese im Gewerbegebiet ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen kénnen dazu fihren, dass
durch bestimmte Vergnigungsstéatten, wie z. B. Automaten-, Video-, Computerspielhallen,
Spielcasinos und Vergniigungsstatten, deren Zweck auch in der Bedienung der ero-
tisch/sexuellen Interessen ihrer Besucher liegt und die oftmals — da gemaB Ladenschluss-
gesetz nicht an Ladenéffnungszeiten gebunden — héhere Mieten zahlen kénnen, die ge-
winschte gewerbliche Nutzung verdrangt wird. Dariiber hinaus muss mit einer Niveauab-
senkung des Gebiets gerechnet werden, abhédngig von der Art der Vergniigungsstitte.

Die Folge solcher Niveauabsenkungen kénnen Abwanderungstendenzen der gewiinschten
gewerblichen Nutzer sein. Dieses kann zu Leerstédnden oder aber zur Neuansiediung weite-
rer entsprechender Anlagen und Einrichtungen fithren, bis hin zu einem reinen Vergnii-
gungsviertel. Das Zusammenwirken dieser Effekte mit genanntem Ergebnis ist der soge-
nannte Trading-Down-Effekt.

Um solchen Tendenzen entgegen zu treten und die stadtebauliche Ordnung zu wahren,
werden die Zulassigkeit von Vergniigungsstitten und Sex-Shops im Geltungsbereich des
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Bebauungsplanes ausgeschlossen (textliche Festsetzung Nr.1.1.4) .

Mafl der baulichen Nutzung, Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfliche und
Nebenanlagen

Die Festsetzungen zu den Uiberbaubaren Grundsticksflichen und der Bauweise spiegeln
die stidtebauliche und gestalterische Konzeption wider, wie sie sich aus der stadtebauli-
chen Lage und aus den beschriebenen Zielen ergeben.

MaB der baulichen Nutzung
Das MaB der baulichen Nutzung wird fur das Gewerbegebiet mit einer Grundflachenzahl
von 0,8 festgesetzt werden.

Aufgrund der besonderen stadtebaulichen Qualitdtsanforderung in unmittelbarer Nachbar-
schaft zu bestehender Wohnbebauung werden fir die Gberbaubaren Grundstiicksfldchen
lli-Voligeschosse an der Duisburger Stralle und nérdlichen Hansa- bzw. 1l-Vollgeschosse
an der GustavstralBe und sudlichen Hansastrale festgesetzt.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflichen

Die vorgesehenen Festsetzungen der Oberbaubaren Grundsticksflichen und zur Bauweise
spiegeln die gestalterischen und 6kologischen Zielsetzungen der stadtebaulichen Konzep-
tion wider. Es sollen wiedererkennbare und differenziert gepragte raumliche Teilbereiche im
Plangebiet entstehen. Zudem sollen die Festsetzungen zur Bauweise und der iberbauba-
ren Grundsticksflichen gute Belichtungs- und Beliiftungsmdglichkeiten gewahrieisten.
Diese Anforderungen sollen erflllt werden, ohne dass der ErschlieBungsaufwand fur die
Baugebiete den Ublicherweise notwendigen Aufwand Ubersteigt.

Die Uberbaubaren Grundsticksflichen der neu ausgewiesenen Baugebiete sind durch
Baugrenzen festgesetzt, die unter Bericksichtigung der Realisierung unterschiedlicher ge-
werblicher Anspriiche eine Tiefe von bis zu 30 m Tiefe aufweisen. Im Bereich der Gustav-
und Metzgerstrale nimmt die Bebauungstiefe auf 25 m ab.

Fur die Bebauung entlang der Duisburger StraBe wird eine Baulinie zur stralenseitigen
Abgrenzung der iberbaubaren Fliachen festgesetzt. Hierdurch wird gewabhrieistet, dass die
Bauflucht der bestehenden westlich der Metzgerstrafle befindlichen Bebauung aufgenom-
men wird und eine einheitliche StraBenraumbildung entsteht.

Fur das Gewerbegebiet wird eine abweichende Bauweise festgesetzt: Die Gebaude sind
grundsatzlich in geschlossener Bauweise zu errichten (textliche Festsetzung Nr.1.2.1). Die-
se Festsetzung erfolgt aus gestalterischen Griinden (Raumbildung zur Duisburger Stral3e)
und tragt auch zusétzlich noch zur Verbesserung des Schalischuizes bei (Bereich Hansa-
und GustavstralBe).
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Um dennoch eine ausreichend hohe Flexibilitdt zu erhalten, kann ausnahmsweise eine Ab-
weichung von der geschlossenen Bauweise erfoigen. In diesem Fall sollen folgende Bedin-
gungen eingehaliten werden:

Erfolgt eine Unterbrechung der Gebaudefront, so ist im Bereich entlang der entstehenden
Licke eine begrinte Wand von mindestens 3,0 m Hbhe zu errichten.

Erfolgt eine Unterbrechung der Gebaudefront, so ist von der Vorderfront des Gebdudes bis
in einer Tiefe von 15 m eine verringerte Tiefe der Abstandflachen von mindestens 3,0 m zu-
lassig. Hierdurch wird im StraBenraum auch weiterhin ein geschlossener Eindruck erzielt.

Nebenanlagen, Stellplidtze und Carports

Im Sinne des § 1a (2) BauGB soll die Bodenversiegelung durch Nebenanlagen gemaR
§ 14 BauNVO und Stellplatze und Carports im Sinne des § 12 Abs. 6 BauNVO auf einen
unbedingt erforderlichen Grundstiicksanteil reduziert werden; die vorzusehenden Stellplét-
ze und Carports fur die Baugebiete sollen ausschlieBlich auf den Uberbaubaren Grund-
stiicksflachen bzw. auf den dafiir besonders festgesetzten Flachen ausgewiesen werden
(textliche Festsetzung Nr.2.1) .

5.4 Natur und Landschaft

54.1

5.4.2

Da die Errichtung der gewerblich genutzten Gebauden, Carports und Stellplatzanlagen den
Verlust einer unversiegelten Lagerfliche mit geringer 6kologischer Wertigkeit verursacht,
werden zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich negativer Folgen auf die Umwelt im
Bebauungsplan entsprechende gegensteuernde MaBnahmen getroffen.

Versickerung von Niederschlagswasser

Stellpiatzaniagen einschliefllich der Zufahrten fir Carports und Stelipldtze sowie FuBwege
und Sitzplatzbereiche sind mit versickerungsfihigem Ober- und Unterbaumaterial (z. B.
Rasengittersteine, Schotterrasen, Fugenpflaster) zu versehen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
i. V. m. § 51a Landeswassergesetz) (textliche Festsetzung Nr.3.1.1) .

PflanzmaBnahmen

Dachflachen von Carports sowie Nebenanlagen mit einer Dachneigung von kleiner 5° und
einer Dachfliche von mindestens 12 gm sind zu mindestens 80 % mit einer extensiven
Dachbegriinung zu versehen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB) (textliche Festsetzung
Nr.3.2.1).

Die festgesetzte Dachbegriinung von Carportdachern und Nebenanlagen hat insbesondere
die Aufgabe, Regenwasser zu speichern, so dass es verzogert der Kanalisation zuflieRt.
AuBlerdem soll durch die Begriinung ein Beitrag zur geringeren Aufheizung der Luft geleis-
tet werden.
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Auf den privaten Pkw-Stellplatzanlagen ist je 6 angefangener Stellpldtze / Carports ein
standortgerechter, mindestens mittelkroniger Laubbaum, in der Pflanzgiite von mindestens
Stammumfang 16-18 cm, anzupflanzen. Die Bdume sind {iber die Stellplatzanlage verteilt
anzupflanzen, die Baumbeete missen mindestens 2 m breit und 6 gm groR und begrint
sein, sie sind mit einem Anfahrschutz zu versehen. Diese Anpflanzungen sind dauerhaft zu
erhalten; ausfallende Biume sind entsprechend nachzupflanzen (textliche Festsetzung
Nr.3.2.2).

Bei der Neuanlage von Stellplatzen, Carports und Nebenanlagen sind die neu geschaffe-
nen baulichen Anlagen durch freiwachsende oder geschnittene Laubholzhecken heimischer
Arten mit einer Mindesthdhe von 1,2 m zu 6ffentlichen oder 6ffentlich gewidmeten Flachen
einzugriinen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB) (textliche Festsetzung Nr.3.2.3) .

Die Anpflanzungen sollen die privaten Pkw-Steliplatzaniagen mit Griin gliedermn und bele-
ben. Auf diese Weise soll das Baugebiet insbesondere attraktiv gestaltet und die Pkw-
Stellplatzanlagen beschattet werden, so dass die versiegetite Flache sich nicht so stark auf-
heizt; auBerdem soll durch die Baume kihle und feuchtere Luft entstehen (Verdunstungs-
kalte).

6. Verkehr
In Hinblick auf die Entwicklung gewerblich genutzter Flachen bestehen mit der Lage im
Stadtteil Lirich sehr gute inner- und (iberortliche Verkehrsverbindungen.

6.1 AuRere ErschlieBung

Uber die Duisburger Strafle / Buschhausener Strae und HansastraRe ist das Plangebiet
sehr gut in das innerdrtliche Verkehrsnetz sowie an die im Westen angrenzende Stadt
Duisburg angebunden. Dariiber hinaus ist auf diesen Wegen eine direkte iberortliche An-
bindung an die Bundesautobahnen A 3, Anschlussstelle Oberhausen Lirich und A 42, An-
schlussstelle Oberhausen Zentrum jeweils eine Anschlussstelle vor bzw. hinter dem Auto-
bahn-Kreuz Oberhausen West gegeben. Weiterhin sind ber die Duisburger Stralle und im
Anschluss die Muilheimer Strafle / Konrad-Adenauer-Allee B 223 die Bundesautobahnen
A 516/ A 2 im Norden und die A 40 im Stden von Oberhausen zu erreichen.

Die zuvor genannten Stra’en sind aus dem Plangebiet heraus (iber die Metzgerstrale zu
erreichen.

Aufgrund der notwendigen eindeutigen Abgrenzung des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes befinden sich schmale Flachen im Geltungsbereich, die entsprechend ihrer
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heutigen Nutzung als Verkehrsfldchen bestétigt werden. Dieses betrifft Flachen an der Gus-
tav- und HansastralRe sowie an der Duisburger Strafle.

6.2 Verkehrsbelastung

6.21

Zur Beurteilung der verkehrlichen Auswirkungen der beabsichtigten Entwicklung ist durch
das Buro blanke ambrosius, Bochum ein Verkehrsgutachten erarbeitet worden. In Bezug
auf die verkehrliche ErschlieBung ist zu beachten, dass der Knotenpunkt Duisburger Strafle
/ Hansastral3e derzeit vorfahrigeregelt und das Linksabbiegen von der Duisburger Strafle in
die Hansastral3e durch Beschilderung nicht zugelassen ist.

Die PROGNOSE-Verkehrsbelastungen an den betrachtenden Knotenpunkten ergeben sich
durch Uberlagerung der durch Z&hlung vor Ort erhobenen ANALYSE-Verkehrsbelastungen
mit den Zusatzverkehren der geplanten Nutzungen im Rahmen des Bebauungsplanes Nr.
558 ,Hanspark-Ost“. Fur die zu betrachtenden Knotenpunkte ergeben sich somit Verdnde-
rungen im Kfz-Verkehr:

Im Ergebnis der Leistungsfihigkeitsberechnungen ergeben sich fiir die maBgeblich betrof-
fenen Knotenpunkte folgende Bewertungen:

Buschhausener StraBe / Duisburger StraBle:

Der signalisierte Knotenpunkt Buschhausener Strale / Duisburger Stralle weist mit den
zugrunde gelegten Grinzeiteinstellungen sowohl in der Morgenspitze als auch in der
Nachmittagsspitze in allen Verkehrsstrédmen / Signalgruppen angemessene Verkehrsquali-
taten auf.

In den Geradeaus- und Rechtsabbiegestrémen zeigen die Berechnungsergebnisse sowohl
in der ANALYSE als auch in der PROGNOSE eine insgesamt gute Verkehrsqualitit (Stufe
B: Alle wahrend der Sperrzeit ankommenden Verkehrsteiinehmer kdénnen in der nachfol-
genden Freigabezeit weiterfahren. Die Wartezeiten sind kurz).

Die Linksabbiegestréome sind demgegeniiber durch gewisse Qualitdtseinbulen gekenn-
zeichnet. Sie weisen jedoch (iberwiegend eine befriedigende Verkehrsqualitit (Stufe C:
Nahezu alle wahrend der Sperrzeit ankommenden Verkehrsteilnehmergruppen kénnen in
der nachfolgenden Freigabezeit weiterfahren. Die Wartezeiten sind splirbar. Beim Kraft-
fahrzeugverkehr tritt im Mittel nur ein geringer Stau am Ende der Freigabezeit auf.) bzw. im
Linksabbiegestrom der éstlichen Zufahrt Duisburger StraBe eine ausreichende Verkehrs-
qualitat der Stufe D (Im Kraftfahrzeugverkehr ist stindiger Reststau vorhanden. Die Warte-
zeiten fir alle Verkehrsteilnehmer sind betrachtlich. Der Verkehrszustand ist noch stabil)
auf,
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Bedingt durch die Zusatzverkehre der gewerblichen Nutzungen innerhalb des Bebauungs-
plangebietes ergeben sich in den jeweils betroffenen Signalgruppen nur sehr geringe Zu-
nahmen der mittleren Wartezeit. Diese Erhéhung fuhrt jedoch zu keiner Verschlechterung
der Qualitatsstufen.

Die Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes Buschhausener Stralle / Duisburger Strale wird
daher durch die Zusatzverkehre der gewerblichen Nutzungen innerhalb des Bebauungs-
plangebietes mit unverianderten Signalprogrammeinstellungen zum Bestand nicht signifi-
kant spiirbar verandert.

Buschhausener StraBe / Hansastrae:

Der signalisierte Knotenpunkt Buschhausener Stralle / Ebertstralle / Hansastralle weist mit
den zugrunde gelegten Griinzeiteinstellungen sowohl in der Morgenspitze als auch in der
Nachmittagsspitze in allen Verkehrsstrémen / Signalgruppen angemessene Verkehrsquali-
taten auf.

Die Geradeaus- und Rechtsabbiegestréme sind sowohl in der ANALYSE als auch in der
PROGNOSE durch eine iberwiegende gute Verkehrsqualitat (Stufe B) und die Linksabbie-
gestrome zumindest durch eine befriedigende Verkehrsqualitét (Stufe C) gekennzeichnet.

Bedingt durch die Zusatzverkehre der gewerblichen Nutzungen innerhalb des Bebauungs-
plangebietes ergeben sich in den jeweils betroffenen Signalgruppen nur sehr geringe Zu-
nahmen der mittleren Wartezeit. Diese Erhéhung fiihrt jedoch zu keiner Verschlechterung
der Qualitatsstufen.

Die Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes Buschhausener Stralle / Ebertstralle / Hansa-
stralBe wird daher durch die Zusatzverkehre der gewerblichen Nutzungen innerhalb des
Bebauungsplangebietes mit unverédnderten Signalprogrammeinstellungen zum Bestand
nicht splrbar verandert.

Duisburger Strafle / Metzgerstrafie:

Fir den Linksabbiegestrom der Duisburger Stralle aus 6stlicher Fahrtrichtung ergeben sich
mit mittleren Wartezeiten deutlich unterhalb von 10 sec/Fz nur sehr geringe Werte. Die
Mehrzahl der in Richtung MetzgerstraBe abbiegenden Verkehrsteilnehmer kann den Ein-
miindungsbereich nahezu ungehindert passieren. Die Verkehrsqualitat ist sowohl in diesem
Einzelstrom als auch in der Betrachtung des Mischstromes als sehr gut (Stufe A: Die Mehr-
zahl der Verkehrsteilnehmer kann nahezu ungehindert den Knotenpunkt passieren. Die
Wartezeiten sind sehr gering) zu bezeichnen.

Fir den Rechtseinbiegestrom aus der Metzgerstralle ergeben sich in allen betrachten
Stundenintervallen eines Normalwerktages ebenfalls nur geringe mittlere Wartezeiten in ei-
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ner GréBenordnung von maximal 11 sec/Fz. Das Rechtseinbiegen in dstliche Richtung
kann daher zumindest mit einer guten Verkehrsqualitat (Stufe B: Die Fahrméglichkeiten der
wartepflichtigen Kraftfahrzeugstrome werden vom bevorrechtigten Verkehr beeinflusst. Die
dabei entstehenden Wartezeiten sind gering) gewahrleistet werden.

In allen Mischstromen (mehrere Richtungen auf einer Fahrspur) weisen die Berechnungen
deutliche Kapazitatsreserven auf.

Bedingt durch die gewerbliche Entwicklung innerhalb des geplanten Hansapark-Ost werden
sich die Kfz-Frequenzen am Knotenpunkt Duisburger Strale / Metzgerstralle zwangslaufig
erhéhen.

Es sind jedoch keine signifikant splirbaren Einschrankungen auf die Leistungsfahigkeit und
Verkehrsqualitdt im Vergleich zur bestehenden Situation am vorfahrtgeregelten Knoten-
punkt Duisburger Strafle / Metzgerstralle zu erwarten.

Duisburger Strae / HansastraBe:

Fir den Rechtseinbiegestrom aus der Hansastralle ergeben sich in allen betrachten Stun-
denintervallen eines Normalwerktages mittlere Wartezeiten in einer GréBenordnung von
maximal ca. 20 sec/Fz. Das Rechtseinbiegen in éstliche Richtung kann daher mit einer gu-
ten Verkehrsqualitdt (Stufe B) gewdhrieistet werden. |

Fir den Linkseinbiegestrom aus der HansastralRe ergeben sich in allen betrachten Stun-
denintervallen eines Normalwerktages mittlere Wartezeiten in einer GréRenordnung von
maximal ca. 30 sec/Fz. Das Rechtseinbiegen in 6stliche Richtung kann daher mit einer be-
friedigenden Verkehrsqualitat (Stufe C) gewahrleistet werden.

In allen Mischstréomen weisen die Berechnungen deutliche Kapazitatsreserven auf.

Bedingt durch die gewerbliche Entwicklung innerhalb des geplanten Hansapark-Ost werden
sich die Kfz-Frequenzen am Knotenpunkt Duisburger Stralle / Hansastralle zwangslaufig
erhéhen.

Es sind jedoch keine signifikant spirbaren Einschrénkungen auf die Leistungsfahigkeit und
Verkehrsqualitdt im Vergleich zur bestehenden Situation am vorfahrigeregelten Knoten-
punkt Duisburger StraBe / Metzgerstralle zu erwarten.

Insgesamt sind somit durch die Umsetzung der Ziele des Bebauungsplanes Nr. 558 keine
negativen Auswirkungen auf das bestehende Verkehrsnetz zu erwarten.

Innere ErschlieBung
Das Ruckgrat der inneren ErschlieBung besteht in einer Stichstrale in norddstlicher Ver-
langerung der Metzgerstralle, die als offentliche Verkehrsfliche gemall § 9 Abs.1 Nr.11
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BauGB im Bebauungsplan festgesetzt ist. Diese Stichstrale endet in einer Wendeanlage,
die so dimensioniert ist, dass 3-achsige Mull- und Lieferfahrzeuge wenden kénnen. Ausge-
hend von dieser ErschlieBung werden die nordwestlich und stdostlich angrenzenden
Grundstiicke des geplanten Gewerbegebietes direkt von der Rickseite her erschlossen.

Die Fahrbahn der SticherschlieBung soll eine Breite von 6,50 m aufweisen. Neben beidsei-
tig begleitenden Gehwegen ist auf der nordlichen Seite unter Berlicksichtigung der Zufahr-
ten zu den Grundstucken die Anlage eines 2,50 m breiten Langsparkstreifens vorgesehen.

6.4 Ruhender Verkehr

Die erforderlichen privaten Stellplatze werden im gewerblich genutzten Bereich als offene
Stellplatze oder Carports nachgewiesen und als Flachen fiir Stellplatze und Carports nach
§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB im Bebauungsplan radumlich genau festgesetzt.

Fur Besucher sind neben vorzusehenden Besucherparkplatzen auf dem Grundstiick inner-

halb der &ffentlichen Verkehrsflache Parkpldtze als Langsparker vorgesehen.

Insgesamt sind damit im Plangebiet die Mdglichkeiten flr einen ausreichenden Stell- bzw.

Parkplatznachweis gegeben.

6.5 OPNV

Im Bereich der Duisburger Strale / Ecke Buschhausener Strafle befindet sich unweit des
Plangebietes eine Haltestelle des offentlichen Personennahverkehrs. Eine weitere Halte-

stelle befindet sich am ,Bero Center”. An den Haltestellen verkehren folgende Buslinien:

At by
O i

—a
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Haltestelle Gustavstrafe

¢ Bus 939 -Richtung Duisburg Hbf Osteingang

e Bus 939 -Richtung Oberhausen Marina/Sea Life

¢ Niederflurbus 976 -Richtung Oberhausen. Hbf

¢ Niederflurbus 976 -Richtung Oberhausen. Holten Markt

¢ Niederflurbus NE 8 -Richtung Oberhausen Hbf

¢ Niederflurbus NE 8 -Richtung Oberhausen Sterkrade Bf.
Haltestelle Bero Center

¢ Niederflurbus 935 -Richtung Oberhausen Sterkrade Bf.

¢ Niederflurbus 935 -Richtung Oberhausen. A.-Frank —Realschule
e Bus 939 -Richtung Duisburg Hbf Osteingang

e Bus 939 -Richtung Oberhausen. Marina/Sea Life

¢ Niederflurbus 953 -Richtung OBTackenbergstr.

¢ Niederflurbus 955 -Richtung OB H. Béll Gesamtschule

¢ Niederflurbus 955 -Richtung Oberhausen. A.-Frank —Realschule
¢ Niederflurbus 995 -Richtung Duisburg Marxioh Polimann

¢ Niederflurbus 995 -Richtung Oberhausen. A.-Frank —Realschule
¢ Niederflurbus SB94 -Richtung OB H. Boll Gesamtschule

¢ Niederflurbus SB94 -Richtung Oberhausen Hugo-Rasch-Str.

¢ Niederflurbus SB91 -Richtung Gelsenkirchen Buer Rathaus

¢ Niederflurbus NES5 -Richtung Oberhausen Hbf.

¢ Niederflurbus NE5 -Richtung Oberhausen Sterkrade Bf.
S-Bahn-Verbindungen vom Hauptbahnhof Oberhausen:

¢ S 2 Verbindung von Oberhausen HBF nach Duisburg HBF, Takt alle 60 Minuten

e S2 Verbindung von Oberhausen HBF GUber Essen-Altenessen, Gelsenkirchen, Wanne-
Eickel, Herne, Castrop-Rauxel, Dortmund — Mengede und Dortmund — Dorstfeld nach
Dortmund, Takt alle 60 Minuten

e S 3: Verbindung von Oberhausen Hbf Gber Miilheim und Essen (einschl. Horst) nach
Hattingen, Takt: alle 20 Minuten, am Wochenende alle 30 Minuten;

Insgesamt ist damit das Plangebiet sehr gut an die Verbindungen des OPNV angeschlos-
sen.
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Sonstige Belange

Immissionsschutzrechtliche Belange

Lirmbelastung

Das Plangebiet befindet sich im Einwirkungsbereich unterschiedlicher Larmemittenten. Ne-
ben Larmquellen aufgrund der verkehrlichen Situation wirken vorhandene gewerbliche Nut-
zungen im Umfeld auf das Plangebiet ein. Zur Beurteilung der damit verbundenen Larm-
auswirkungen auf die geplanten Nutzungen und dem Schutz der benachbarten Bebauung
ist ein Larmgutachten von dem Ingenieurbiro afi, Haltem am See, erstelit worden. Hierin
wurde die Larmsituation, hervorgerufen durch Verkehr und benachbarte gewerbliche Nut-
zungen, ermittelt und beurteilt. In den Bebauungsplan sollen dann Festsetzungen fiir anzu-
siedelnde Gewerbebetriebe getroffen werden. Um Konflikte durch Immissionen an den
Plan- und Bestandsbebauungen zu vermeiden, missen im Bebauungsplan ebenfalls Fest-
setzungen zum Schutz vor Verkehrslarm getroffen werden, die einen ausreichenden Im-
missionsschutz gewéhrleisten.

Gewerbe

Um das Plangebiet herum liegen verschiedene Gewerbebetriebe. Insbesondere wurden die
Betriebe an der Duisburger Strale bis zur nérdlich der Bahntrassen liegenden Firma Stoll-
berg und die DB Gleisbau, die direkt dstlich des Plangebietes zwischen Hansastralle und
Bahntrassen angesiedelt ist, betrachtet. Flr die meisten emittierenden Betriebsarten wer-
den betriebstypische Emissionen aus der Studie ,Emissionsdaten fur Gewerbe- und Indust-
riebetriebe — Gliederung nach Wirtschaftsklassen“ angesetzt. Messungen des Gewerbe-
larms sind in dem gesamten Untersuchungsgebiet aufgrund der erheblichen Verkehrsbe-
lastungen nicht méglich. Insbesondere der nachtliche Schienenverkehr ldsst die Messung
von Gewerbeldrm auch nachts nicht zu. Nachtbetrieb findet nur bei Stollberg und der Gleis-
bau AG statt.

Die Emissionen im Plangebiet setzen sich zusammen aus den bereits vorhandenen Emis-
sionen aus Gewerbebetrieben im Bestand und den neu hinzukommenden Emissionen aus
Betrieben mit der Festsetzung auf nicht wesentlich storendes Gewerbe. Als larmemittieren-
de Gewerbebetriebe im &stlichen Teil des Plangebietes wurden im Bestand folgende Un-
ternehmen betrachtet:

— Veteranenladen, Hansastrale 114 — Oldtimerhandel und —aufbereitung
— Johann Lindenberg KG, Hansastrae 106-112 — Umziige und Speditionsbetrieb

— Klasen Motors, HansastraBe 106-112 - Sportfahrzeuge Einstellungen und Motoropti-
mierung
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Die neue Nutzung besteht aus Betrieben mit nicht wesentlich stérendem Gewerbe. Die Er-
schlieBung des Gebietes erfolgt ausschlieBlich von einer einzelnen Zufahrt im Westen. Bei
Wegfall der Bestandsbebauung mit derzeitigen Zufahrten von Osten, wird auch die Er-
schlieBung neuer Gebaude (iber die westliche Zufahrt erfolgen. Die Ansdtze aus dem Ver-
kehrsgutachten vom Ing.-Blro Blanke Ambrosius bericksichtigen dabei schon die Ver-
kehrsmengen (Pkw und Lkw) fur die Entwicklung des gesamten Plangebietes. Somit han-
delt es sich bei einer Teilentwicklung und Erhaltung der derzeitigen Bestandsbebauung um
eine pessimistische Abschétzung der Emissionen.

Als relevante Aufpunkte fur die Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA Larm / Orientie-
rungswerte der DIN 18005 werden die Immissionsorte in dem allgemeinen Wohngebiet
westlich des Plangebietes gepriift.

Die Beurteilungspegel fur Immissionen aus Gewerbe betragen an den Gebduden der Metz-
gerstrale und GustavstraBe als néachstliegende Immissionsorte zwischen 40,4 und
48,4 dB(A) (Immissionsort Metzger_1) tags und zwischen 30,8 und 37,7 dB(A) (Immission-
sort Metzger_4) nachts. Die Immissionsrichtwerte der TA Larm von 55 dB(A) tags/
40 dB(A) nachts werden damit um mindestens 6,6 dB tags und 2,3 dB nachts unterschrit-
ten. Die Vorbelastungen aus bestehendem Gewerbe auflerhalb des Plangebietes sind da-
bei immer héher als die Summe aus bestehenden und geplanten Gewerbe innerhalb des
Plangebietes. Nachts ist der Beitrag von Gewerbeldarm aus dem Plangebiet gering: durch
die Spedition Lindenberg wird der Beurteilungspegel nur um 0,9 dB auf 37,4 dB(A) erhéht.

An den gepriften Gebduden im Plangebiet (Eckhaus Duisburger Stralle / HansastralRe; ak-
tuell Mischgebiet) und Hansastralle (Betriebswohnung Fa. Lindenberg; Gewerbegebiet) un-
terschreiten die Beurteilungspegel die jeweiligen Immissionsrichtwerte der TA Larm
(60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts fir Mischgebiet / 65 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts
fur Gewerbegebiet) um mindestens 6,3 dB tags und 0,3 dB nachts. Wesentliche Larmquel-
len liegen dabei auBerhalb des Plangebietes (Vorbelastung).

Im westlichen und mittieren Teil des Plangebietes werden tags Beurteilungspegel von bis
zu 53 dB(A) erwartet wahrend im Sstlichen Teil Beurteilungspegel von bis zu 58 dB(A) er-
reicht werden. MaBgeblichen Anteil haben die Bahnbetriebe zwischen Plangebiet und
Bahntrassen. Nachtliche Emissionen gehen im Plangebiet ausschliellich von der Spedition
Lindenberg aus. MaBlgeblich an der nachtlichen Gesamtbelastung durch Gewerbelarm sind
Emissionen aus der Vorbelastung. Im westlichen Plangebiet sind nachts Beurteilungspegel
zwischen 40 und 45 dB(A) und im Ostlichen Teil zwischen 45 und 55 dB(A) zu erwarten.
Werte >50 dB(A) werden nur auf der Betriebsfldche der Firma Lindenberg erwartet und sind
durch die Firma selber verursacht. Sie stellen somit keine Konflikte dar.
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Die lautesten kurzzeitigen Gerduschspitzen werden innerhalb des Plangebietes tags und
nachts im dstlichen Bereich durch die Betriebsbremse von Lkw auf dem Betriebshof der
Spedition Lindenberg verursacht. Tagsiiber wurde zusatzlich geprift, ob kurzzeitige Ge-
rduschspitzen durch eine Lkw-Betriebsbremse an der westlichen Ausfahrt die Immissions-
richtwerte an den benachbarten Hausern im allgemeinen Wohngebiet um nicht mehr als
30 dB uberschreiten. Es sind insgesamt keine Konflikte durch kurzzeitige Gerauschspitzen
zu erwarten.

Als textliche Festsetzung Nr.1.1.1 wird folgende Formulierung in den Bebauungsplan auf-
genommen:

Im Plangebiet ist nur nicht wesentlich stérendes Gewerbe zulassig.

Verkehr

Die Verkehrszahilen fir die Stralen Duisburger Strale, HansastralBe und Metzgerstrale —
aus aktuellen Verkehrszahlungen durch das Ing.-Biiro Blanke vom Oktober 2008 - werden
mit 6,6 % Zuwachs auf das Prognosejahr 2020 hochgerechnet. Die gesamten Immissionen
aus Verkehrslarm ergeben sich aus der energetischen Addition der Immissionen aus Stra-
Ren- und Bahnlédrm.

In dem Plangebiet sind tagsiber durch den Verkehr auf der neuen ErschlieBungsstrale,
den offentlichen Stralen und den Bahntrassen Beurteilungspegel zwischen 58 dB(A) im In-
neren des Plangebietes und bis zu 67 dB(A) im ostlichen Bereich (Bestandsbebauung) zu
erwarten. Ahnliche Beurteilungspegel sind nachts zu erwarten. Wesentlichen Einfluss auf
den Verkehrsldrm haben die tags und nachts gleichermalien stark befahrenen Bahntras-
sen.

Fassadenpegel des Larmpegelbereiches V (Beurteilungspegel > 67 dB(A) tags) liegen tags
an den Fassaden an der Duisburger Strale und teilweise an der Hansastrale (Einfluss
insbesondere der Bahntrassen) vor. In den jeweils der Duisburger StraBe und der Hansa-
straBe abgewandten Seiten liegen die Fassadenpegel im wesentlichen im Larmpegelberei-
che |V (Beurteilungspegel > 62 dB(A) tags). Fur den Fall, dass die Gebaude an der Duis-
burger StraBe spater oder nicht gebaut werden soliten, ergeben sich unwesentlich héhere
Beurteilungspegel an den Fassaden einer méglichen siidlichen Bebauung.

Aufgrund der hohen néchtlichen Werte sind neu zu efrichtende Betriebswohnungen auszu-
schlieBen.

Als textliche Festsetzung Nr. 1.1.4 wird folgende Formulierung in den Bebauungsplan auf-
genommen:
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Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen (§ 9
Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz vor Verkehrsldrm sind passive LarmschutzmaBnahmen entsprechend der im
Bebauungsplan gekennzeichneten Zonen erforderlich. Sofern nicht durch Grundrissanord-
nung und Fassadengestaltung sowie durch Baukérperstellung die erforderliche Pegelmin-
derung erreicht wird, muss das Bauschallddmm-Mal gemaR DIN 4109 Ausgabe 1989 von
AuBlenbauteilen mindestens die Anforderungen der nachstehenden Tabelle erfillen.

Larmschutz- | Fassaden- | MaBgeblicher Bau-Schallddmm-MaBe fiir
Zone ausrichtung AuRen-
larmpegel
tags Aufenthaltsraume in Wohnun- | Burordume' u.
gen u. & 8.
Erf. R'y res des Aulenbauteiles in dB
NW, N, NO 71 bis 75 45 40
LZA
sonstige 66 bis 70 40 35
LZB alle 66 bis 70 40 35
LZC alle 71 bis 76 45 40

1 An Auflenbauteile von R3umen, bei denen der eindringende Aulenlirm aufgrund der in den R8umen ausgetbten Tatig-
keiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gesteilt.

Aufenthalts- und Schlafraume von Wohnungen und Biros sind bei Neu- oder Umbauten
zusétzliche mit schallgeddmmten Liftungssystemen, die die Gesamtschallddmmung der
AuBlenfassade nicht verschlechtern, zu versehen (textliche Festsetzung Nr.4.1.1 und 4.1.2).

Der Verkehr auf der Duisburger Strale, Hansastrale und der Metzgerstrale wird durch
den zuséatzlichen Verkehr des Plangebietes tagsiber erhoht. Tagsuber ist in der Strale
bzw. vor den Gebéauden der westlichen MetzgerstralBe mit einer Zunahme der Larmimmis-
sionen aus Verkehrsldrm von bis zu 0,34 dB zu rechnen. Es werden Beurteilungspegel von
59,70 bis 60,04 dB(A) Uber das Erdgeschoss bis zur 3. Etage erwartet. An Geb&uden der
dstlichen MetzgerstraBe liegen die Erhéhungen tags zwischen 0,08 und 0,10 dB. An den
Gebdéuden in der MetzgerstralRe liegen damit sowohl im Bestand als auch mit Beriicksichti-
gung der Planung Schallimmissionen < 70 dB(A) tagsiiber vor. An zwei untersuchten Im-
missionsorten an der Duisburger Strale werden Beurteilungspegel von 67,50 bis
68,48 dB(A) (Duisburger Stralle 119 Gber 4 Etagen) und 73,75 bis 74,14 dB(A) (Gewerbe-
betrieb Fa. Heine) erwartet. Durch die Planung ergeben sich an allen betrachteten Immissi-
onsorten an der Duisburger StraBe Erhdéhungen <0,05 dB. Es wird davon ausgegangen,
dass eine Zunahme des Verkehrslarms erst bei einer rechnerischen Zunahme = 0,1 dB
gegeben ist. Nachts ist keine relevante Veranderung der Larmimmissionen durch die Pla-
nung zu erwarten (rechnerische Zunahmen der Beurteilungspegel an Fassaden der Duis-
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burger StraBe und MetzgerstraBe um hdchstens 0,06 dB). Zwischen 22 und 6 Uhr werden
keine zusatzlichen Verkehre durch die Planung erzeugt. Die geplanten Gebaude fiihren
durch Schallireflektionen an den Fassade nicht zu einer relevanten Veranderung der Ge-
rauschimmissionen der éffentlichen Verkehrswege.

7.2 Wasserwirtschaftliche Belange
GemaR § 51a Landeswassergesetz (LWG) ist das Niederschlagswasser von Grundsti-
cken, die nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisa-
tion angeschlossen werden, vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewés-
ser einzuleiten.

Da es sich beim Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 558 um einen Bereich handelt,
der nicht erstmals bebaut, befestigt oder an die &ffentliche Kanalisation angeschlossen
wird, findet § 51a LWG hier keine Anwendung. Eine Versickerung des Niederschlagswas-
sers ist nicht geplant und wird dementsprechend auch nicht durch Festsetzungen im Be-
bauungsplan geregelt.

Die Abwasserbeseitigung wird daher ber die vorhandene Mischwasserkanalisation erfol-
gen. Die siedlungsbedingten Abwésser, wie auch das auf den privaten Grundsticksflachen
anfallende Niederschlagswasser von den Dachflichen und der &ffentlichen ErschlieBung
werden Uber die vorhandenen Kandle abgeleitet und (ber das bestehende Kanalnetz der
Emscher und im weiteren Verlauf der Kldranlage Emschermiindung zugefiihrt.

7.3 Technische Infrastruktur
Die im Bebauungsplan festgesetzten Verkehrs- und ErschlieBungsflachen sind im Umfang
so bemessen, dass die erforderlichen Leitungstrassen innerhalb dieser Fldchen unterge-
bracht werden kénnen. Die Versorgung mit Strom, Gas, Wasser, Telekommunikation und
agf. weiteren Medienleitungen erfolgt Gber die Erweiterung der im Umfeld vorhandenen
Netze.

7.4 Altiasten
Im Hinblick auf die geplante Neunutzung des Geldndes wurden fir die iberwiegenden Fla-
chen im Bebauungsplangebiet im Oktober 2005 eine historische Recherche und fur den
sidlichen Teil des Grundstiickes des Bauhofes eine orientierende Gefahrdungsabschét-
zung durch das Ingenieurblro Kugter, Essen durchgefihrt. Die Untersuchungen wurden
durch weitere Probenahmen im Marz 2009 im Bereich des nérdlichen Grundstiickes er-
ganzt. (vgl. hierzu Kapitel. 10.7; Umweltbericht, Schutzgut Boden).
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7.5 Kampfmittel

8.

9.

Im Zuge der historischen Untersuchung des Gelandes wurde eine Kampfmittelanfrage
durch das Biro Kugler vorgenommen, wodurch ein Blindgangerverdacht bestétigt wurde.
Hierzu ist die Verdachtsstelle vor allem bei in das Erdreich eingreifenden Arbeiten durch
den Kampfmittelrdumdienst zu (iberwachen. Zur Uberprifung miissen vorab ferromagneti-
sche Bestandteile (Schlacke oder Bauschutt), die in den Auffullungen enthalten sind, abge-
tragen werden. Zum Vorgehen, zur Beseitigung und zur Sicherung der Uberwachung durch
den Kampfmittelrdumdienst, wird ein entsprechender Hinweis Nr.4 in den Bebauungsplan
aufgenommen.

Kosten

Der Stadt Oberhausen entstehen keine Herstellungskosten, da die Verkehrsflachen auf
Kosten des Grundstickseigentiimers bzw. des Veranlassers der Planung erstellt werden.
Entsprechende Formulierungen werden in einen stadtebaulichen Vertrag zum Bebauungs-
plan Nr. 558 ,Hansapark-Ost” einflieen.

Der Stadt Oberhausen entstehen bei der Dirchfihrung des Bebauungsplanes Nr. 558 vor-
aussichtlich jahrliche Unterhaltskosten fiir die Unterhaltung der StraBenfliche (einschlieB3-
lich Beleuchtung) von ca. 2000, €.

Flichenbilanz

Gewerbegebiet (GE) ca. 1,48 ha 93,1 %
Offentliche Verkehrsflachen ca. 0,11 ha 6,9 %
Geltungsbereich gesamt ca. 1,59 ha 100,0 %

10. Umweltbericht

10.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhaite des Bebauungsplanes

Begrenzt wird der Geltungsbereich des Bebauungsplanes an allen Seiten durch Erschlie-
Bungsstrallen. Im Nordwesten durch die Duisburger Stralle, im Sudosten durch die Gus-
tavstrale und im Osten durch die Hansastrafe. Im Westen grenzen die Metzgerstralle
bzw. die Wohnbauflachen des VEP 11 —Hansapark- an. Die Flache des Plangebietes wur
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de und wird noch als gewerblicher Lagerplatz genutzt und dient an der Hansastralle noch
einigen gewerblich ausgerichteten Betrieben als Standort. Ziel der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes ist in erster Linie die Entwicklung eines in Ansdtzen vorhandenen Gewerbe-
parks. Die Ergebnisse der Betrachtung der Schutzgiter Mensch, Tiere/Pflanzen, Boden,
Wasser, Klima/Luft, Kultur- und sonstige Sachguter und Landschaft werden in diesem Um-
weltbericht zusammengefasst.

10.2 Aligemeine zu erwartende Auswirkungen des Vorhabens

Voraussichtlich gehen von der geplanten zukiinftigen Nutzung mit Einschrénkung umwelt-
relevante Wirkungen aus, die jedoch ausgeglichen werden kénnen. Eine angepasste Erwei-
terung der gewerblich genutzten Gebédude entlang der umliegenden Stra3en fuhrt zu kei-
nem nennenswerten Verlust von mit Vegetation bewachsenen Freiflachen. Durch die ge-
plante Neuanlage von Betriebsgeb&auden und Stellplatzanlagen kénnen nur wenige wertvol-
le Geholzstrukturen verloren gehen. Der Eingriff in den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild kann innerhalb des Bebauungsplanbereiches bzw. in unmittelbarer Umgebung
des Eingriffstandortes ausgeglichen werden.

Das durch die zukinftige Nutzung erhéhte Verkehrsaufkommen bewirkt keine Erhéhung
der bereits vorhandenen Larmbeeintréchtigungen. Die Auswirkungen auf den Boden sind
als nicht erheblich anzusehen, da das gesamte Geldnde bislang gewerblich genutzt wurde.
Fur die gutachterlich recherchierte Bodenbelastung auf einer ehemaligen Verbindungsstra-
Re ist eine Baulasteintragung erfolgt.

MafRnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Beeintrachtigungen werden, wo die-
ses mdglich ist, im Bebauungsplan benannt.

10.3 Umweltschutzziele aus iibergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen
10.3.1 Fachgesetze

Schutzgut Quelie Zielaussage
Mensch Bundesimmissionsschutzge- Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens,
setz des Wassers, der Atmosphare sowie der Kultur- und Sachgiter
vor schadlichen Umweltauswirkungen (Immissionen) sowie
(BlmSchG) Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Ge-

fahren, erhebliche Nachteile und Beldstigungen durch Lufiver-
unreinigungen, Gerausche, Erschiitterungen, Licht, Warme,
Strahlen und &hnliche Erscheinungen)

TA L&rm Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadii-
chen Umwelteinwirkungen durch Ger8usche sowie deren Vor-
sorge

DIN 18005 Voraussetzung fir gesunde Lebensverhaltnisse fir die Bevdl-
kerung ist ein ausreichender Schallschutz, dessen Verringerung
insbesondere am Entstehungsort, aber auch durch

stadtebauliche MaBnahmen in Form von Lérmvorsorge und -
minderung.
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Tiere und Bundesnaturschutzgesetz Natur und Landschatft sind aufgrund ihres Selbstwertes und als
Pfl (BNatSchG) / Lebensgrundlagen des Menschen, auch in Verantwortung fir
anzen kinftige Generationen, im besiedelten und unbesiedelten Be-
R reich so zu schitzen, zu pfiegen, zu entwickeln und soweit er-

Laquchaﬂsgesetz Nord fordertich,

rhein-Westfalen (LG NW) )
wiederherzustellen, dass

- die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalites,

- die Regenerationsfahigkeit und die nachhaltige Nutzungsfahig-
keit der Naturgliter,

- die Tier- und Pflanzenwelt einschl. ihrer Lebensstatten und
Lebensraume sowie

- die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie der Erholungswert
von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind.

Fauna-Flora-Habitat- Sicherung der Artenvielfalt durch die Erhattung der natirichen
u o tat

Richtlinie Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen im

europaischen Gebiet der Mitgliedsstaaten der EU. Bewahrung
f i oder Wiederherstellung der natiirlichen Lebensraume der wild-

FFH-Richtlinie lebenden Tier- und Pflanzenarten von gemeinschaftlichem Inte-

(92/43/EWG) resse.

Wasser Wasserhaushaltsgesetz Sicherung der Gewésser als Bestandteil des Naturhaushaltes

(VVHG) und als Lebensraum fiir Tiere und Pftanzen und deren Bewirt-
schaftung zum Wohi der Aligemeinheit und zur Unterlassung
vermeidbarer Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen Funktio-
nen.

Luft Bundesimmissionsschutzge- Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens,

: - des Wassers, der Atmosphare sowie der Kultur- und Sachgiter
setz (BImSchG) inkl. Verord vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vor-
nungen beugung hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefah-

ren, erhebliche Nachteile und Beldstigungen durch Luftverun-
reinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strah-
len und &hnliche Erscheinungen).

TA Luft Schutz der Allgemeinheit vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge zur Erzielung
eines hohen Schutzniveaus fir die gesamte Umwelt.

Boden Bundesbodenschutzgesetz Die Funktionen des Bodens sind zu sichern oder wiederherzu-

(BbOdSChG) stellen. Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie
seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte sind
zu vermeiden. Gegen das Entstehen schadlicher Bodenveran-

/B\;Ir;i?esr's:?oeer‘c?;tz' und derungen ist Vorsorge zu treffen.

[¥]

(BBodSchV)

Klima Landschaftsgesetz Nord- Schutz Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zur
rhein- Sicherung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes (und
damit auch der klimatischen Verhaitnisse) als Lebensgrundlage

Westfalen (LG NW) des
Menschen und Grundlage far seine Erholung.

Landschaft’ BauGB Bauleitplane sollen dazu beitraqen, die stadtebauliche Gestalt
Ortsbild und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und
i zu entwickeln.

Bundesnaturschutzgesetz Schutz, Pfiege, Entwicpdung und ggf. Wiederherstellung der

(BNatSchG) / Landschaft auf Grund ihres Selbstwertes und als Lebensgrund-
lage des Menschen auch in Verantwortung fir die kiinftigen
Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich zur

Lan.dSChaﬂsgesetz Nord- dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit von

rhein-Westfalen (LG NW) Natur und Landschaft sowie des Erholungswertes.

Kultur- u. Denkmalschutzgesetz Denkmaler sind zu schitzen, zu pflegen, sinnvoll zu nutzen und
Sachaqiit wissenschaftlich zu erforschen. Bei dffentlichen Planungen und
chguter MaBnahmen sind die Belange des Denkmalschutzes und der
Denkmaipflege zu beriicksichtigen.

10.3.2 Ubergeordnete Fachplanungen

Der Gebietsentwicklungsplan des Regierungsbezirks Dusseldorf (GEP 99) weist die Flache

als ,Allgemeiner Siedlungsbereich* (ASB) aus. Im Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt

Oberhausen ist der rdumliche Geltungsbereich als Gewerbegebiet dargestellt. Das Stadt-
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entwicklungskonzept (STEK) und der regionale Flachennutzungsplan (RFNP) behalten die-
se Darstellung bei. Die Flache ist Bestandteil eines Luftreinhalteplanes sowie des Larmak-

tionsplans. Im Geltungsbereich des Landschaftsplanes ist sie nicht enthalten.

10.4 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen im Einwirkungsbe-
reich des Vorhabens

10.4.1 Schutzgut Mensch

Im Bezug auf schitzenswerte Nutzungsanspriiche des Menschen stehen im Vordergrund
der Betrachtung die Wohnfunktion und die Erholungsfunktion eines Raumes. Dabei ist die
Ruhe- oder Larmsituation gutachterlich durch das Biro afi, Arno Flérke Ingenieurbiro fir
Akustik und Umwelttechnik im April 2009 Uberprift worden. Das Verkehrsaufkommen wur-
de in einem Gutachten des Buros Blanke, Ambrosius, Ingenieurbiro fir Verkehrs- und Inf-
rastrukturplanung im November 2008 analysiert. Im Ergebnis ist festzustellen, dass das
Wohnen an der Duisburger Stral3e wie an der Hansastraf3e bereits heute relativ stark durch
den StralBen- und Bahnverkehr belastet ist. Die Beurteilungswerte fir Verkehrslarm betra-
gen zwischen 58 dB(A) im Inneren des Plangebietes und 67 dB(A) tags im &stlichen Be-
reich und &hnlichen Werten nachts. Erholungsfunktion hat die Flache keine.

Das Gewerbegebiet hat keine nennenswerten Freiraumstrukturen, lediglich entlang der
Duisburger Straf3e befinden sich wenige Laubbdume im Randbereich eines zur Zeit genutz-
ten Parkplatzes. Zwischen der Wohnbebauung an der Hansastral8e und der Straentrasse
sowie im Randbereich zur angrenzenden Wohnbebauung befinden sich weitere wenige
einzeln stehende Laubbidume. Ansonsten ist die Flache fast vollstandig vegetationslos und
Uberwiegend versiegelt. FuBwege, Einfriedungen und sonstige Freiraumstrukturen sind
nicht vorhanden.

Prognose

Nach Durchfilhrung der Planung ist mit nachteiligen Auswirkungen auf die in den Geb&u-
den des Plangebietes lebenden Personen nicht in erheblichem Umfang zu rechnen, da der
Geltungsbereich bis vor kurzem gewerblich genutzt wurde. Die zuséatzliche Ausweisung von
Carports bzw. Stellplatzen, die lediglich ein geordnetes Miteinander des flieBenden und des
ruhenden Verkehrs erzielen soll, wird in flachenschonender Art und Weise und unter Be-
racksichtigung von Begrinungsmafinahmen durchgefihrt.

Die Direktanwohner im Bereich der Duisburger-, und der Hansastr. werden beziglich des
Ortsbildes als Versnderung feststellen, dass die geplante Gebaudefront geschlossen aus-
gebildet ist. Die hierdurch erzielte hohe Kompaktheit der geplanten Gebdude bewirkt durch
die kleinere Oberflache einen geringeren Heizbedarf und tragt somit zum Klimaschutz bei.
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Durch eine intensive Begriinung der geplanten Carport- bzw. Stellplatzanlage kann es zu
einer Verbesserung des Ortsbildes kommen.

Larmimmissionen

Bei stadtebaulichen Neuplanungen muss aus Griinden der Vorsorge gemall § 1 Abs. 5
BauGB der Schallschutz angemessen beriicksichtigt werden. Anwendung findet in diesem
Fall die DIN 18005 “Schallschutz im Stadtebau“. Die DIN 18005 nennt keine Grenzwerte
sondern Orientierungswerte, deren Einhaltung angestrebt wird, damit die mit der Eigenart
des betreffenden Baugebietes oder der betreffenden Bauflachen verbundene Erwartung auf
angemessenen Schutz vor Larmbelastungen erfillt werden kann.

Die Vorbelastungen aus bestehendem Gewerbe sind auBerhalb des Plangebietes immer
héher als die Summe aus bestehendem und geplantem Gewerbe innerhalb des Plangebie-
tes. Nachts ist der Beitrag von Gewerbeldrm aus dem Plangebiet gering, durch die ansas-
sige Spedition wird der Beurteilungspegel um noch nicht einmal 1 dB erhéht.

Die stark befahrenen Bahntrassen haben jedoch nachts und tags gleichermallen einen we-
sentlichen Einfluss auf die verkehrliche Vorbelastung. Da auch der StraRenverkehrslarm
bereits im Bestand ein hohes Immissionsniveau aufweist, ergeben sich fur die im Umfeld
des Bebauungsplanes und die innerhalb des Bebauungsplanes vorhandene Wohnnutzung
aus der zusitzlichen Verkehrsmenge tags Zunahmen der Larmimmissionen von bis zu
0,34 dB (gilt nur fur den westlichen Abschnitt der MetzgerstraBe) und nachts mit einer Zu-
nahme von bis 0,05 dB keine akustisch relevanten Veranderungen.

An allen Wohngebauden auflerhalb des Plangebietes liegen sowohl in der aktuellen ver-
kehrlichen Situation als auch mit Berlicksichtigung der Planung Schallimmissionen durch
Verkehr von < 70 dB(A) vor.

Fir die geplante Neubebauung sind aufgrund der Uberschreitungen der Richtwerte der
DIN 18005 fir den Tageszeitraum bis zu 6 dB(A) und fir den Nachtzeitraum bis zu
13 dB(A) passive Larmschutzmanahmen erforderlich. Wohnen (Betriebswohnungen) wird
fur die Neubebauung im Planbereich aufgrund der hohen néchtlichen Werte ausgeschlos-
sen.

Die Festlegung der erforderlichen Luftschallddmmung von Auenbauteilen gegeniiber Au-
Benlarm erfolgt gemal DIN 4109 ,Schallschutz im Stadtebau®, wobei sich aus den berech-
neten Beurteilungspegeln fur die geplante Bebauung die Larmschutzzonen LZ A - C erge-
ben.
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Die DIN 4109 kann bei der Stadt Oberhausen, Bereich 5-1 - Stadtplanung - , Technisches
Rathaus Sterkrade, Bahnhofstrale 66, Zimmer A009, wéhrend der Dienststunden eingese-
hen werden oder kostenpflichtig beim Beuth Verlag, 10772 Berlin, bezogen werden.

10.4.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere
Im Planungsgebiet existieren Teilbereiche, die mit schwachwiichsiger Vegetation flachen-
deckend bewachsenen sind. Entlang der Duisburger Strafle und der Hansastrafle stehen
einige wenige Laubbaumhochstamme, ein einzelner Laubbaum befindet sich im Stdwesten
angrenzend an der zum benachbarten Wohngebiet gehdngen Garagenzeile. Sdmtliche
Baume sind als nicht erhaltenswert zu bezeichnen und werden im Zuge der Bebauung be-
seitigt und ersetzt. Mit dem Vorkommen von planungsrelevanten Arten ist aufgrund der Le-
bensraumausstattung der betroffenen Fldche und der volistdndig Gberbauten Umgebung
nicht zu rechnen. Nach dem derzeitigen Kenntnisstand sind die artenschutzrechtlichen Be-
lange des § 42 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) nicht betroffen. Eine spezielle arten-
schutzrechtliche Priiffung durch ein Gutachterbiiro ist nicht erforderlich. Die Eingriffsrege-
lung ist nicht anzuwenden und ein Ausgleich somit nicht erforderlich, da Eingriffe bereits zu-
lassig sind (§ 1a Abs. 3 BauGB).

Prognose

Die zusatzlichen Flachenversiegelungen bzw. Uberbauungen finden iberwiegend auf vege-
tationslosen und verdichteten Fidchen statt, so dass von keiner weiteren Beeintrachtigung
von Pflanzen und Tieren auszugehen ist. Durch die Planung werden keine erheblichen ein-
griffsrelevanten Veranderungen vorgenommen.

10.4.3 Schutzgut Boden

Heute ist ein Grofiteil des Bebauungsplangebietes durch kinstliche Anschittungen sowie
Bebauung bzw. Versiegelung Uberpragt. Lediglich kleine Vegetationsflichen im 6stlichen
Bereich zeigen noch naturnahe Ansétze.

Sofern hier noch natirliche Béden anstehen, sind diese bodenkundlich als '‘Podsol-Gleye'
zu bezeichnen (Kennzeichnung in der Bodenkarte von Nordrhein-Westfalen als "pG8").
Dies sind im urspriinglichen Zustand Uberwiegend Sandbdden, stellenweise auch sandige
bis tonige Lehme. Sie sind aus Flugsand oder sandigen Fluss- und Bachablagerungen tiber
dem Sand und Kies der Niederterrasse entstanden. Die Sandbéden sind in der Regel durch
hohe Wasserdurchlassigkeit und geringes Speichervermégen fir Wasser (Sorptionsfahig-
keit) gekennzeichnet. Diese Béden gelten als wenig ertragreich.

Der geologische Dienst NRW hat den Bodentyp nicht als besonders schitzenswert einge-
stuft. Diese Einschatzung entbindet jedoch nicht von dem Grundsatz, mit dem Boden spar-



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 558 Seite 36
"Hansapark-Ost* in Oberhausen-Lirich
Essen, 03.08.2009 atelier stadt & haus

sam und schonend umzugehen, Beeintrachtigungen der natirlichen Bodenfunktion so weit

wie mdéglich zu vermeiden und Versiegelungen auf das notwendige Mal} zu begrenzen.

Im Plangebiet selbst ist bisher keine Verdachtsflache erfasst. Allerdings liegen fiir einen
Teilbereich Ergebnisse aus Bodenuntersuchungen vor. Im Hinblick auf die geplante Neu-
nutzung des Geldndes wurde fiir die iberwiegenden Flachen im Bebauungsplangebiet im
Oktober 2005 eine historische Recherche und fir den suidlichen Teil des Grundstiickes des
Bauhofes eine orientierende Gefdhrdungsabschitzung durch das Ingenieurbiiro Kugler,
Essen durchgefihrt. Die Untersuchungen wurden im Marz 2009 durch eine Altlastenunter-
suchung fir den nérdlichen Grundsticksbereich erganzt. Die historische Recherche ergab,
dass das Grundstiick in der Vergangenheit zundchst zu Wohnzwecken (Zechenh&user)
und fiir die Josephschule genutzt wurde. Erst mit Anlage des Gleisanschlusses fir den
Schlachthof erfolgte eine gewerbliche Nutzung des Grundstiickes. Der mit den Nutzungen
verbundene Umgang der Béden fuhrt aufgrund der Untersuchungen zu der Erkenntnis,
dass im gewachsenen Boden keine altlastenverdachtigen Auffalligkeiten festgestellt wur-
den. Auch im Bereich von altlastenverdachtigen Nutzungen (Heizéltank, Gleiskérper und
Schneide) wurden keine nutzungsbedingten Kontaminationen gefunden. Jedoch sind zur
Befestigung und Nivellierung des Grundstiickes Auffullungen mit zu Teilen belastetem Ma-
terial vorgenommen worden. Die, in einem stdwestlichen Bereich im Boden vorgefundenen
Teerballen sind stark mit PAK (Polycyclische Aromatische Kohlenwasserstoffe) belastet
und schrénken die Wiederverwertbarkeit dieser Béden ein. Da die festgestellten teerkonta-
minierten Belastungen aufgrund der erganzend durchgefilhrten Schirfungen als sehr eng
begrenzt lokalisiert worden sind, wurden diese Auffiilllungen vollstandig ausgekoffert und
sepanert. Das angefallene Material wurde anschlieBend ordnungsgemal entsorgt. Mit der
Separation und Entsorgung dieser Massen sind hinsichtlich der durchgefiihrten orientieren-
den Bodenuntersuchungen keine Hinweise auf Bodenkontaminationen mehr gegeben.

Die urspriingliche JuliusstraBe in Nord-Sid Richtung (Flurstiick 148), die spéter als Be-
triebsstrale genutzt wurde, ist erheblich mit umweltgefadhrdenden Stoffen belastet, da da-
mals Steinkohlenteer mit einem hohen Anteil an PAK (s. 0.) verwendet wurde. Die Strale
ist mit ihrer Tragschicht im Zuge der Umnutzung des Grundstiicks zuriickzubauen und ei-
ner ordnungsgemaflen Verwertung oder Entsorgung zuzufthren. Die sonstigen anzutref-
fenden Materialien kénnen nach Durchfilhrung einer Deklarationsanalyse entsprechend
den abfallrechtlichen Regelungen nach Eignungsuntersuchungen auch vor Ort wiederver-
wertet werden.

Grundwasseruntersuchungen auf dem westlich angrenzenden, ehemaligen Schlachthofge-
lande im Jahr 1998 ergaben, dass dort teilweise mit Phenolen und halogenfreien Lésungs-
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mitteln beaufschlagtes Grundwasser festzustellen war. Es war dabei zu vermuten, dass
diese relativ geringen Belastungen diesem Grundstiick aus etwa siddstlicher Richtung zu-
stromten. Nach damaligem und heutigem Kenntnisstand ist aber ein Eintrag aus dem heu-
tigen Gebiet des B-Planes 558 nicht konkret zu vermuten. Einerseits ware die damals fest-
gestelite Fliefrichtung des anstromenden Grundwassers fir eine Zuordnung zum Bebau-
ungsplangebiet nur in Randbereichen geeignet, andererseits bestehen keine konkreten
Verdachtsmomente aus der bisher bekannten Nutzungsstruktur des Gebietes. Es ist also
weiterhin von einer eher diffusen Hintergrundbelastung auszugehen, ohne bekannte Zu-
ordnung zu einer Eintragsstelle. Fir die geplante gewerbliche Nutzung im Plangebiet des
Bebauungsplanes Nr. 558 ist diese Grundwasserbelastung andererseits auch nicht rele-
vant.

Fir das dariiber hinaus nicht untersuchte Plangebiet liegt kein Bodenbelastungsverdacht
vor, ausgenommen Erkenntnisse zu immissionsbedingten Bodenbelastungen aus der Bo-
denbelastungskarte BBK.

Zum Thema immissionsbedingte Bodenbelastungen ist festzustellen, dass heute ein GroB3-
teil des Bebauungsplangebietes durch kiinstliche Anschittungen sowie Bebauung bzw.
Versiegelung Uberpragt ist. Lediglich kleine Vegetationsflachen im &stlichen Bereich kénn-
ten noch naturnahen Charakter haben. In diesen ggf. verbliebenen Resten naturnaher Bé-
den werden gemaf Erkenntnissen der Bodenbelastungskarte BBK voraussichtlich die Vor-
sorgewerte der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung Gberschritten. Deshalb dir-
fen die Grenzwerte der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung fur zuldssige zu-
satzliche Schadstoffeintrédge grundsétzlich nicht Gberschritten werden. Die Verwertung von
ausgehobenen oder abgeschobenen Bodenmaterialien zur Herstellung von durchwurzelba-
ren Bodenschichten auBerhalb des Baugrundstiickes ist nur eingeschrankt méglich.

Im 100 Meter Umkreis liegen insgesamt die folgenden Verdachtsflaichen: E12.104,
F12.002, F12.021, F12.034, F12.038, F12.042, F12.043, F12.046 und F12.051. Eine aktu-
elle Bewertung dieser Flachen ergab, dass eine Einwirkung auf die geplante Nutzung des
Plangebietes nicht zu erwarten ist.

Prognose

Der Umgang mit den genannten Bodenbelastungen im Bereich der ehemaligen Juliusstra-
Re sowie lokaler Teerbelastungen wird in Baulasten festgeschrieben. Die Verpflichtung zur
gutachterlichen Begleitung wird im Genehmigungsverfahren festgelegt. Nach der Sanierung
sind Beeintrachtigungen der ausgewiesenen Nutzung nicht zu erwarten.

10.4.4 Schutzgut Wasser

Oberflachengewisser gibt es im Plangebiet oder in der ndheren Umgebung nicht.
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Der anstehende Grundwasserleiter im Bereich des Plangebietes sind die sandigen Kies-
schichten der Niederterrassenablagerungen von Rhein und Ruhr. Die Niederterrassense-
dimente werden (sofern die natiirliche Bodenfolge noch vorhanden ist) Gberdeckt von bis zu
2 m mdéchtigen, fein- bis mittelsandigen, z. T. schiuffigen Flugsandablagerungen. Die Nie-
derterrasse besitzt im Plangebiet eine Machtigkeit von ungefahr 10 Metern. Das Grund-
wasser liegt in einer Tiefe von mehr als 6 Metern vor. Die Fliefrichtung des Grundwassers
erfolgt Richtung Westen.

Prognose

Mit der Umsetzung der zulédssigen Bauvorhaben ist mit einem héheren Versiegelungsgrad
als bisher auszugehen. Da es sich bei der Niederterrasse um einen ergiebigen Grundwas-
serleiter handelt, sind Auswirkungen auf das Grundwasser trotz des erhdhten Versiege-
lungsgrades von untergeordneter Bedeutung. Da nicht von erheblichen Auswirkungen auf
das Schutzgut Wasser auszugehen ist, sind keine Vermeidungs- oder AusgleichsmaBnah-
men mit Ausnahme eines mdglichst gering zu haltenden Versiegelungsgrades notwendig.
In diesem Sinne sind fiir Stellpldtze und private Zufahrten und —wege wasserdurchlédssige
Befestigungen zu verwenden und Dachflichen von Garagen, Carports und anderen Ne-
benanlagen extensiv zu begriinen.

10.4.5 Schutzgiiter Klima / Luft und sonstige Immissionen

In Bezug auf das Klima prasentiert sich der Geltungsbereich des Bebauungsplanes und
seine Umgebung nach der Klimaanalyse des RVR aus 2008 als Flache, die fast vollsténdig
vegetationslos und stark verdichtet bzw. Gberbaut ist und darum Uberwiegend eine ausge-
pragte Warmeinsel mit verringerten Luftaustauschbedingungen und ungiinstigen Bioklima-
ten darstellt. Sowohl das Plangebiet als auch die unmittelbare Umgebung sind stark mit
Schadstoffen insbesondere aus dem Kfz-Verkehr belastet.

Luftbelastung und sonstige Immissionen
Der Bebauungsplan 558 liegt im Bereich des seit dem 04. August 2008 rechtskraftigen Luft-
reinhalteplans Ruhrgebiet.

Da im gesamten Ruhrgebiet fiichendeckend Uberschreitungen oder drohende Uber-
schreitungen von geltenden Grenzwerten (Feinstaub, Stickstoffdioxid) festgestellt wurden,
verfoigt der Luftreinhalteplan einen regionalen Ansatz zur Reduzierung der Luftbelastun-
gen. Der Plan beinhaltet verschiedene Manahmen (u. a. die Umweiltzone), die eine Uber-
schreitung von geltenden Grenzwerten in der Region Ruhrgebiet verhindern sollen.
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Drei verschiedene Méglichkeiten zur Feststellung von Uberschreitungen finden Anwen-
dung:

a) Messung
Belastungen durch PM10- und NO.-Immissionen im Bereich des Luftreinhalteplans
werden durch kontinuierliche und diskontinuierliche Messstationen vor Ort emmittelt.
NO2-Immissionen werden zusétzlich an bestimmten Orten durch sogenannte Pas-
sivsammier bestimmt.

b) Modelirechnungen

Die Belastungssituation im Ruhrgebiet ist durch das regionale Hintergrundniveau
sowie durch die ibrigen Verursachergruppen (Industrie, Hausbrand, Schifffahrt,
Schienenverkehr, Offroad-Verkehr sowie Stralenverkehr mit stidtischem Hinter-
grund) in Summe auBer dem lokalen StraRenverkehr berechnet worden. Die Ergeb-
nisse liegen in Form von Karten zur Hintergrundbelastung mit einer Auflésung von
1x1 km? fur Feinstaub und Stickstoffdioxid vor.

c) Ampelkarten

Zur Beurteilung der Belastungssituation in Stralenschluchten hat das LANUV fur
das Ruhrgebiet Ampelkarten erstellt. In den Farben Rot, Gelb und Griin werden die
unterschiedlich starken lokalen Belastungen durch Feinstaub und Stickstoffdioxid
dargestelit.

Im Bereich des Bebauungsplans Nr. 558 befindet sich keine Messstation, so dass eine Ein-
schitzung auf Grundlage der durchgefihrten Modellrechnungen vorgenommen wurde. So-
wohl die Karte der Hintergrundbelastung als auch die ,Ampelkarten® geben keinen Hinweis
auf eine eventuelle Grenzwertiiberschreitung.

Die vorliegende Planung kann Auswirkungen auf die Luftimmissionssituation haben, da die
vorhandene Stralenschlucht an der Duisburger Strale sidseitig um ca. 40 m verldngert
werden kann, bei einer frontseitigen Uberplanung der nérdlichen Seite betrégt die Verlan-
gerung ca. 75 m.

Es liegen keine Erkenntnisse liber unverhéitnismaRig hohe Beeintrachtigungen durch Er-
schitterungen im Plangebiet vor. Ebenso liegen keinerlei Erkenntnisse fur eine Belastung
durch Geriiche, elekiromagnetische Felder und Lichtimmissionen vor.

Prognose

Da eine zwar vegetationslose aber doch offene Bodenflache Uberbaut und versiegelt wer-
den soll, sollten die wenigen vorhandenen Gehdlzstrukturen erhalten werden, um eine Ver-
schlechterung der bereits deutlich vorbelasteten Situation zu verhindern. Nur bei der Reali-
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sierung ausreichender Begriinungsmaflnahmen z. B. durch einen Aufbau von Baum- und
Gehdlzreihen an StraBen und auf der geplanten Stellplatz-/Carportfldche kann davon aus-
gegangen werden, dass sich das Lokalklima im Plangebiet nicht verschlechtert. In jedem
Fall sind fir die neu versiegelte bzw. Gberbaute Fliche Mallnahmen zur Begrinung bzw.
Teilversiegelung festzusetzen.

Das zukinftige Klima im Planungsgebiet wird sich in Abhangigkeit des Begriinungsgrades
verandern. Bei einer intensiven Durchgriinung bleibt der jetzige Zustand erhalten oder wird
sich geringfigig verbessern.

10.4.6 Schutzgut Landschaft (Ortsbild)

Der Planungsbereich ist ein fast vollstindig vegetationsloser Raum, dessen unbebaute
Freiflaichen hoch verdichtet sind. Die groBen pragenden freien Flachen im zentralen und
westlichen Randbereich werden im Osten und zum Teil im Norden durch einen Geb&ude-
ring umschlossen. Die wenigen vorhandenen Baume in den Randbereichen werden optisch
mehr dem umgebenden ErschlieBungsraum als der Planflache zugeordnet.

Prognose

Das Ortsbild wird durch die geplante Uberbauung mit mehrgeschossigen Gebéduden und
die Stellplatzaniage im zentralen Bereich gegeniiber der bisherigen Lagerplatznutzung er-
heblich verdndert, da eine unbebaute offene Fidche mit Gebduden besetzt wird. Die weni-
gen Gehdize in den Randbereichen haben keinen pragenden Einfluss auf das Plangebiet.
Aufgrund der geringen Anzahl an Baumen ist ihre Bedeutung im Plangebiet jedoch groB3.
Eine Erhaltung kann aufgrund des schlechten Vitalitdtszustandes der Ahornbdume und der
geringen Wertigkeit als Weichholz, aber hohen Bruchgefahr der Pappel dennoch nicht be-
furwortet werden. Eine Ersatzpflanzung entsprechend der Bestimmungen der Baumschutz-
satzung ist erforderlich.

10.4.7 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans 558 befinden sich weder Boden- noch Baudenk-
male.

10.4.8 Wechselwirkungen

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich ge-
genseitig in unterschiedlichem MaBe. Dabei sind die Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgiitern sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten zu sehen. Diese Auswir-
kungen auf die einzelnen Schutzgater sind dort erfasst und dargelegt. Aufgrund der durch
die vorhandene gewerbliche Nutzung auf dem Uberwiegenden Teil der Flache einerseits
und der gleichzeitigen Aufwertung der Griinausstattung im Zentrum des geplanten Gewer-
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beringes als Ausgleichsmainahme andererseits sind sich gegenseitig negativ verstérkende
Wechselwirkungen im Bebauungsgebiet nicht zu erwarten,

10.5 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei NichtdurchfUhrung des Planes ist mit einer zunehmend einsetzenden Begriinung des
Offenlandbereiches zu rechnen. Die Erhaltung des Baumbestandes an der Hansastral3e ist
nicht gefahrdet. Die Ahornbdume entlang der Duisburger Straf3e mussen regelmagig einen
Kronenriickschnitt erhalten. Bei einer Strallenrandbebauung missten Ersatzpflanzungen
fur die Beseitigung der Badume erfolgen.

10.6 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich er-
heblich nachteiliger Umweltauswirkungen

10.6.1 Vermeidung

Bei der Aufstellung von Bauieitplanen sind gem. § 1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB die Belange u. a.
des Naturschutzes, der Landschaftspflege und des Naturhaushaltes zu bericksichtigen,
wobei gem. §1a Abs. 2 Nr.2 BauGB auch die Vermeidung zu erwartender Eingriffe in Natur
und Landschaft anzustreben ist.

Das Vermeidungsgebot wurde beachtet, der Baumbestand im Bebauungsplan kann bei-
spielsweise jedoch nicht erhalten werden, da an den vier Ahornbdumen bereits haufiger
Kronenkappungen vorgenommen werden mussten und dadurch die Vitalitdt und der Erhal-
tungszustand geschwécht ist. Die Pappel ist aufgrund ihrer Art als Weichholz bruchgeféhr-
det.

Zur Vermeidung schédlicher Bodenverdnderungen dirfen im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes ausgewiesene vorhandene und neu anzulegende Vegetationsflachen wie
Grunflachen, Verkehrsgriinflaichen, im Rahmen der Baumaf3nahmen nicht befahren oder zu
Lagerzwecken genutzt werden. Ggf. unvermeidbare Bodenverdichtungen sind durch eine
anschlieBende tiefgrundige Auflockerung wieder riickgdngig zu machen. Die benannten
MaBnahmen werden im stadtebaulichen Vertrag geregelt.

10.6.2 MinderungsmaBnahmen

Beeintréchtigungen, die nicht zu vermeiden sind, sollten nach Méglichkeit in ihren Auswir-
kungen gemindert werden. Dieses leitet sich ab aus dem Verweis des §1a Abs.2 Nr.2
BauGB auf die Anwendung der im Bundesnaturschutzgesetz festgelegten Eingriffsrege-
lung.

Die Minderung der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft einschlieBlich ihrer
Auswirkungen auf Klima, Boden, Landschaftsbild wird erreicht durch:
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— die Anlage von extensiven Dachbegriinungen auf Carports sowie Nebenanlagen mit
einer Dachneigung kleiner 5 Grad, da diese zu einer Verbesserung des Mikroklimas
beitragen, Kleintieren (vor allem Insekten) neue Lebensrdume bieten und dariber hin-
aus der Rickhaltung von Regenwasser dienen;

— die Eingriinung von Stellplatzanlagen, Carports und Nebenanlagen durch freiwachsen-
de oder geschnittene Laubholzhecken heimischer Arten; bei Platzmangel durch eine
Fassadenbegriinung;

— die Verwendung wasserdurchldssiger Befestigungen fur Zuwege und Zufahrten sowie
far Stellplatze

Die Minderung sonstiger Umweltbeeintrachtigungen erfolgt durch:
— Bodensanierungen

— Festsetzungen zum passiven Larmschutz

MaBnahmen zum Ausgleich

Ein Eingnff in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild findet in erheblichem Umfang
nicht statt, da der GUberwiegende Flachenanteil stark verdichtet und vegetationslos ist. Ein
Ausgleich ist nicht erforderlich, da die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung
zuldssig waren. Zur Verbesserung der durch den Kfz-Verkehr belasteten Luft und der im
Vergleich zum stédtischen Durchschnitt unterdurchschnittlichen Versorgung mit Griinfla-
chen ist eine intensive Begrinung der umbauten Innenflaichen vorzunehmen. Die Beseiti-
gung der vorhandenen Baume ist entsprechend der Bestimmungen der Baumschutzsat-
zung auszugleichen.

10.7 Gepriifte Alternativen

Eine Prifung von Alternativen erfolgte im Rahmen verschiedener stadtebaulicher Konzepti-
onen, die jedoch keine grundiegenden Unterschiede in ihren Wirkungen hinsichtlich der
Umwelt und ihrer Bestandteile aufwiesen. Bei einer Alternative sollte im Plangebiet ein Drit-
tel der Flache fir eine wohnbauliche Nutzung festgesetzt werden, was eine geringfiigige
Verringerung der Eingriffe in Natur und Landschaft bedeutet hatte, aus Griinden der Larm-
belastung jedoch nicht méglich war.

10.8 Monitoring

Auf der Grundlage des § 4c BauGB wird die Gemeinde verpflichtet, erhebliche Umweltaus-
wirkungen, die infolge der Durchfiihrung des Vorhabens unvorhergesehen eintreten konn-

ten, zu Gberwachen. Die Uberwachung soll die Gemeinde in die Lage versetzen, Auswir-
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kungen friihzeitig zu erkennen und geeignete GegenmaRnahmen zu ergreifen. Fur den vor-

liegenden Bebauungsplan bedeutet dies:

Der Vollzug der landschaftspflegerischen MaBnahmen auf den Baugrundstiicken ist das
erste Mal zum Abschluss der ersten Vegetationsperiode nach Herstellung der Malinahmen
zu kontrollieren. Danach sind der Aligemeinzustand der Flachen und die Art der Durchfih-
rung der PflegemaRnahmen alle 5 Jahre auf den Baugrundstiicken zu kontrollieren.

Dariiber hinaus sind nach § 4 Abs. 3 BauGB die Fachbehérden (z. B. Abteilung 5 der Be-
zirksregierung, vormals Staatliches Umweltamt) nach Abschluss des Bauleitplanverfahrens
im Rahmen ihrer bestehenden Uberwachungssysteme in der Verpflichtung, die Gemeinde
zu unterrichten, ob nach ihren Erkenntnissen bei der Realisierung des Bauleitplans insbe-
sondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten sind.

10.9 Alligemeinverstindliche Zusammenfassung
Mit dem Bebauungsplan Nr. 558 ,Hansapark-Ost* werden die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fur die Errichtung eines eingeschrankten Gewerbegebietes und Anlagen fir den
ruhenden Verkehr geschaffen. Die Ergebnisse der Betrachtung der Schutzgiter Mensch,
Boden, Wasser, Klima/Luft wurden im Umweltbericht zum Bebauungsplan zusammenge-
fasst.

Die Errichtung von Uberwiegend gewerblich genutzten Gebduden, Carports und Stellplatz-
anlagen verursacht den Verlust einer unversiegelten Lagerfladche mit geringer ékologischer
Wertigkeit. Gleichzeitig gehen in den zu versiegelnden Bereichen die Bodenfunktionen der
biotisch aktiven Bodenflache verloren. Zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich ne-
gativer Folgen auf die Umwelt werden im Bebauungsplan MaRnahmen getroffen. Im We-
sentlichen sind dies Eingriinungsmanahmen an den geplanten Gebduden, Carports und
Steliplatzaniagen, Dachbegriinungen von Carports und Nebenanlagen sowie Gehdlzan-
pflanzungen mit heimischen und standortgerechten Strauchern und Baumen auf den Bau-
grundsticken. Eine vorhandene erhebliche Umweltauswirkung im Sinne des § 2 (4) BauGB
ist die Ldrmbelastung durch den Verkehrslarm der Duisburger Stral8e, eines Bahnbetriebes
und eines Gewerbebetriebes im Planbereich. Die Festsetzung von Larmschutz-Zonen si-
chert den Schutz vor Larmbeeintrachtigungen fur die neu geplanten Geb&aude und die vor-
handene Wohnbebauung in der Nachbarschaft.

Bodenbelastungen existieren durch die ehemalige JuliusstralBe sowie lokaler Teerbelastun-
gen. Sofern der Eigentiimer oder Investor Sanierungsmafinahmen nicht im Vorfeld ergreift,
sollten vor Satzungsbeschluss Baulasten eingetragen werden.
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Eine Versickerung oder Ableitung der Niederschlagswasser ist aufgrund der komplett vor-
handenen entwésserungstechnischen ErschlieBung und des Fehlens eines Bachlaufes in
Ortsndhe nicht festgesetzt, eine Minimierung der Einleitung ins Kanalsystem ist jedoch
winschenswert.

Nach Realisierung der Planung verbleiben keine erheblichen und nachteiligen Umweltein-
wirkungen.
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Diese Begriindung hat gemaR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 14 des
Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. |, S. 2585), in der Zeit vom 11.11.2009 bis 11.12.2009
einschlieBlich éffentlich ausgelegen.

Oberhausen, 12.04.2010
Der Oberblirgermeister

Im Auftrage
e ———
2

Bereichsleiter - Stadtplanung -
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Fortschreibung der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 558 -Hansapark-Ost-

Kapitel 5.2  Art der baulichen Nutzung
Gewerbegebiet (GE)

Der 2. Abschnitt auf Seite 14 wird wie folgt gedndert:

Die Festsetzung von Nutzungseinschrankungen des Gewerbegebietes erfolgt zum Schutz
der westlich und sidlich an der GustavstralBe bestehenden Wohnbebauung und der damit

- verbundenen schon bestehenden Grundverldrmung des Gebietes. Die Nutzungseinschréan-
kung besagt, dass gemaR § 1 Abs. 4 in Verbindung mit § 1 Abs. 5 BauNVO nur nicht we-
sentlich stérende Betriebe zuldssig sind. Damit sind nur mischgebietstypische Betriebe im
Sinne des § 6 Abs. 1 BauNVO zuldssig.

Bereichsleiter -Stadtplanung-




Diese dem Bebauungsplan Nr. 558 gemaR § 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches in der Fassung
vom 23.09.2004 (BGBI., |, S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom
31.07.2009 (BGBL., I, S. 2585) beigefugte Begriindung ( einschlieBlich Umweltbericht ) in der
Fassung der Fortschreibung vom 12.04.2010 als Entscheidungsbegriindung ist vom Rat der
Stadt am 03.05.2010 beschlossen worden.

Oberhausen, 04.05.2010
Der Oberbiirgermeister

Z/

ehling





