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Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Liegen- Di 5 i tri ; ’ .
ie Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geometrisch Hinweise Textliche Festsetzungen

schaftskataster und die richtige Darstellung des gegenwartigen
ortlichen Zustandes wird bescheinigt.

Oberhausen, 25.05.2010

Bereichsleiterin Geodaten, Vermessung und Kataster

eindeutig.
Oberhausen, 25.05.2010
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Stv. BereichsleiterStadtplanung

Die Offenlegung dieses Bebauungsplanentwurfes wurde gemaf §
3(2) des Baugesetzbuches vom Rat der Stadtam 12.07.2010
beschlossen.

Oberhausen, 15.07.2010

Der Oberbiirgermeister
LV.

Dieser Bebauungsplanentwurf hat gemaf § 3(2) des
Baugesetzbuches in der Zeitvom 27.08. 2010
bis 27.09. 2040  offentlich ausgelegen.

Oberhausen, £ 8.09 2040
Der Oberbiirgermeister

Dieser Bebauungsplan ist gemaf § 10(1) des Baugesetzbuches
durch den Rat der Stadtam 757 A.¢. ¢als Satzung
beschlossen worden.

Oberhausen, (S . A€ A0
Der Oberbiirgermeister

fudkitof

Der Satzungsbeschiuss des Rates der Stadtvom 75~ 4 1. 4 st
am 4. A2 . A0 gemal § 10(3) des Baugesetzbuches mit dem
Hinweis, dass der vorstehende Bebauungsplan abdem A. A7 A0
im Bereich 5-1- Stadtplanung-, Technisches Rathaus Sterkrade,
BahnhofstralRe 66, Zimmer Nr. A 004, wahrend der Dienststunden
zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausliegt, ortsiiblich bekannt
gemacht worden.

Oberhausen, 7. A2 . A0
Der Oberbiirgermeister

/Mm

1. In den naturnahen Oberboden werden die auf der Basis der
Bundes-Bodenschutz- und Altiastenverordnung  abgeleiteten
gebietshezogenen Beurteilungswerte  fir  Schadstoffe
uberschritten. Deshalb dirfen die Grenzwertte der Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung fiir zuldssige zusatzliche
Schadstoffeintrage nicht tberschritten werden. Die Verwendung
von ausgehobenen oder abgeschobenen Oberbodenmaterialien

zur Herstellung von  durchwurzelbaren  Bodenschichten
auBerhalb des Baugrundstiickes oder
angrenzender Grundstiicke ist nicht zulassig

Die in den naturnahen Oberbdden vorhandenen Schwermetalle
sind bei pH-Werten unter 5,5 pflanzenverfiigbar. Zur Vermeidung
der Aufnahme von  Schwemetallen  solite  beim
Nutzpflanzenanbau der pH-Wert des Bodens durch Kalkung auf
einen Wert (iber 6,0 eingestellt und erhalten werden.

Nach der Bodenbelastungskarte der Stadt Oberhausen wird in
den natumahen Oberbdden der Prifwert der Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung fir Blei  auf
Kinderspielplatzen Giberschritten. Deshalb sind
Kinderspielfiachen ~ zur  Reduzierung der  oralen
Schadstoffaufnahme vorsorglich so zu gestalten, dass nur noch
ein eingeschrankter Kontakt der Kinder mit dem Boden maglich
ist. Dies kann durch Erzeugung und den Erhalt einer dichten
Grasnarbe, Befestigungen als Umrandung von Sandkasten,
Grabespemen unter dem Spielsand in Sandkasten und
vergleichbare Maltnahmen erreicht werden.

In den naturnahen Oberbdden kann der Priifwert der Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung fiir Benzo(a)pyren fiir die
Pflanzenqualitat in Nutzgarten (iberschritten sein. Mit dem
Verzehr der Nutzpflanzen kénnen die anhaftenden Schadstoffe
aufgenommen werden. Zur Vermeidung einer relevanten
Schadstoffaufnahme sind folgende Vorsorgemainahmen

geeignet:

- Gemiise / Obst gut putzen oder schalen,

- Verschmutzungen vermeiden
(zB. durch Auslage von Lochmatten oder Stroh),

- rr_lgglimst keine Sorten anbauen, die schlecht zu reinigen
si

- der Selbstversorgungsanteil an Gemiise / Obst sollte im
Vemgleich zum Zukauf klein sein.

4. Das Grundwasser im gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplans  kann  Belastungen mit  chlorietten
Kohlenwasserstoffen (insbesondere Perchlorethylen) aufweisen.
Es wird daher von einer Grundwassemnutzung abgeraten

Im Verlauf von Untersuchungen zur Gefahrdungsabschétzung
mehrerer Flachen mit Bodenbelastungsverdacht wurden
Bodenluft- und Grundwasserbelastungen mit leichtfliichtigen
halogenierten Kohlenwasserstoffen (insbesondere Tetrachlor-
ethen) nachgewiesen. Fiir die Flurstiicke Nr. 457, 458, 459,
460 und 464 kann sich bei zukiinftigen Baumafnahmen ein
Sicherungsbedarf ergeben. Daher ist im Vorfeld einer Bau-
maBnahme auf einem der genannten Flurstiicke mit der
Unteren Bodenschutzbehdrde der Stadt Oberhausen abzu-
stimmen, ob weitergehende Untersuchungen und/oder schad-
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3.

stoffbedingte SicherungsmaRnahmen erforderlich sind.

A. Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1. Imgesamten Kerngebiet (MK1, MK2, MK3) sind die als sonstige
nicht wesentlich storende Gewerbebetriebe im Sinne des § 7
Abs. 2 Nr. 3 BauNVO geltenden Bordelle, bordellartigen
Betriebe und Wettannahmestellen nicht zulassig.
(§ 1Abs.5i.V. mit§ 1 Abs. 9 BauNVO)

2. Im gesamten Kerngebiet (MK1, MK2, MK3) sind die sonst nach
g? Abs. 2 Nr. 5 BauNVO allgemein zulassigen und die nach § 7
bs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Tankstellen
nicht zulassig bzw. nicht Bestandteil des Bebauungsplans.
(§ 1Abs. 5und Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

3. Inden Kemgebieten MK1 und MK2 sind die sonst nach § 7 Abs.
2 Nr. 2 BauNVO zulassigen Sexshops und Vergniigungsstétten
entsprechend der nachfolgenden Definition nicht zulassig.

Definition:

Sexshops im Sinne der Festsetzung sind Einzelhandelsbetriebe
mit einem Sex- und Erotiksortiment (u.a. pornographische
l[t)dagaziru)e, Bilder und Filme, erotische Bekleidung und
€sSous).

Zu den ausgeschlossenen Vergniigungsstatten im Sinne der
Festsetzung gehdren Automatenspielhallen, Videospielhallen,
Computerspielnallen, Spielkasinos, Spielbanken, Nachtiokale,
Nacht- und Tanzbars, Striptease-Lokale, Peepshows, Swinger-
Clubs und Sex-Kinos.

(§ 1Abs.5i.V. mit§ 1 Abs. 9 BauNVO)

4. Im Kemgebiet MK3 sind die sonst nach § 7 Abs. 2 Nr. 2
BauNVO zuassigen Sexshops in Verbindung mit Film- und
Videovorfihrungen  erotischer At sowie  Sex-Kinos
entsprechend der nachfolgenden Definition nicht zulassig.

Definition:

Sexshops im Sinne der Festsetzung sind Einzelhandelsbetriebe
mit einem Sex- und Erotiksortiment (u.a. pom?raphische
Magazine, Bilder und Filme, ertische Bekleidung und Dessous)
in denen auch erotische Fime fiir Einzelne, Parchen oder
Gruppen vorgefiihrt werden,

Sex-Kinos als Vergnigungsstétten im Sinne der Festsetzu
sind Gewefbebelneb‘é'g gonderer Art in denen Sex-Fimng
vm?efﬁhrt werden.

(§ TAbs. 5i.V. mit§ 1 Abs. 9 BauNVO)

5. Im gesamten Kerngebiet (MK 1, MK2, MK3) sind Wohnungen ab
dem 1. Obergeschoss allgemein zulassig. In den Kemgebieten
MK2 und MK3 sind Wohnungen ausnahmsweise auch im
Erdgeschoss zulassig, soweit in den betoffenen Gebauden mit
Stichtag 25.05.2010 bereits genehmigte Wohnnutzungen
vorhanden sind.

(§ 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO)

Gestalterische MaRnahmen
(§9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 Abs. 1 Nr. 1 BauO NW)

1. Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Sie
sind ausschlieRlich in waagerechter Form wund nur im
Erdgeschossbereich und in der Bristungszone des 1.
Obergeschosses (Abstand zur Briistung des 1. OG: mindestens
20 cm) zulassig.

2. Die GroRe der Werbeanlage darf folgende MaRe nicht
liberschreiten:
- maximale Hohe: 0,60m
- maximale Schriftgrofie: g% m

- maximale Tiefe: 25m

- maximale Breite: Lange der Fensterfront im Erdgeschoss
des zur Werbeanlage gehorenden
Geschafts

Die GroRe der Ausleger von Werbeanlagen dirfen folgende
Male nicht dberschreiten:

- maximale Tiefe: 0,80 m

- maximale Hohe: 250 m

4. Hinweistafeln fir freie Berufe dirfen eine Flachengrofie von
0,5 m2 nicht {iberschreiten.

5. Flachige Abdecku von _Schaufenstern durch Folien,
Plakatierungen, Anstrich oder ahnliches, die mehr als 1/3 der
Fensterfiache beanspruchen, sind unzulassig .

Werbeanlagen und Hinweisschilder mit wechselnden oder sich
bewegendem Licht sind unzulassig.

C. Erhaltungs- und PflanzmaBnahmen
(§9 Abs. 1 Nr. 25 a+b BauGB)

Dachflachen wvon Garagen und Camports sowie wvon
Nebenanlagen mit einer Dachneigung < 5 ° und einer
Dachflache von > 12 m2 sind zu mindestens 80 % mit einer
extensiven Dachbegriinung zu versehen. Die Dachbegrinung
ist dauerhaft zu erhalten.




