Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 455

-Auf der Hutung-
(Anderung des Bebauungsplans Nr. 362 gemal § 13 BauGB)

1. In den reinen Wohngebieten (WR) sind pro neu geplantem Einzelhaus maximal zwei
Wohneinheiten, und pro Doppelhaushélfte eine Wohneinheit zulassig.

(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

2. Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstucksflachen, und
in den seitlichen Abstandsflachen und auf der dafur festgesetzten Flache zulassig.

(8 12 Abs. 6 BauNVO)

3. Als StralRenbegleitgriin sind in den besonders festgesetzten Bereichen 3 Traubeneichen
oder gleichwertige Laubbaumhochstdmme zu pflanzen.

(89 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

4.1 Planbereich A: Auf einer Lange von 25 m ist eine zweireihige Heckenanpflanzung mit
Gehdlzen im Pflanzverband von 1,0 m x 1,0 m vorzunehmen.

(89 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

4.2. Entlang der norddstlichen Grenze des reinen Wohngebietes (WR) ist eine geschlossene
Laubhecke anzupflanzen.

(8 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Die Gehdlzarten zu den textlichen Festsetzungen Nr. 4.1 und 4.2 sind der als Anlage zur
Begriindung beigefiigten Pflanzliste zu entnehmen.

5. Die fir den Planbereich A festgesetzte Malinahme (siehe textliche Festsetzung Nr. 4.1)
und die in der Begrindung beschriebene, aul3erhalb des Plangebietes durchzufiihrende
MalRnahme wird den gesamten Uberbaubaren Grundsticksflachen als Sammelersatz-
mafinahme zugeordnet. Verteilungsmalistab ist die Uberbaubare Grundsticksflache.

(8 9 Abs. 1a BauGB i.V.m. § 135a und b BauGB)

6. Bei einer Doppelhausbebauung sind die jeweiligen Dachflachenhélften gleichartig zu
gestalten.

(8 9 Abs. 4 BauGBi.V.m. § 86 BauONW)

Kennzeichnungen

(8 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

X X X X X Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche
Vorkehrungen gegen aufRere Einwirkungen erforderlich sind (siehe
Hinweis).

(8 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB)

Der gesamte Planbereich gehdrt zu den Gebieten, unter denen der Bergbau umgeht und zum
Anpassungsbereich gemall 8§ 110 Bundesberggesetz vom 13.08.1980. Besondere
Sicherungsmaflnahmen sind gegebenenfalls erforderlich (Richtlinien fur die Ausfiihrung von
Bauten im Einflussbereich des untertagigen Bergbaus gemafl Runderlass des Ministers fir
Landesplanung, Wohnungsbau und offentliche Arbeiten vom 10.09.1963-1IB2-2796
Nr. 1435/62, verotffentlicht im Ministerialblatt fiir das Land Nordrhein-Westfalen Nr. 127 vom
08.10.1963).



Hinweis

In dem gemall 8 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB gekennzeichneten Bereich sollte aufgrund der
vorgefundenen Bodenverhaltnisse das Kellergeschoss als wasserdichte Wanne ausgebaut
oder auf einen Kellerausbau verzichtet werden.
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